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Private Covporate Consuiting

Jak prawidtowo dzierzawic¢ oraz wynajmowac nieruchomosci gminne?
W jakiej wysokosci ustali¢ wadium? Co powinny zawiera¢ umowy
dzierzawy? Jak obliczac i waloryzowad stawki czynszu? Jak okreslac
terminy ptatnosci czynszu? Czy jest okreslony czas bezumownego
korzystania? Ustalenie stawek czynszu dzierzawy lub najmu w drodze
zarzadzenia, zasady naliczenia podatku VAT, dzierzawy gruntu

rolnego

Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do wydziatéw nieruchomosci, do 0séb zajmujacych sie dzierzawq i
sprzedazg nieruchomosci gminnych

Zasady naliczania VAT w dzierzawach nieruchomosci
Nasza prowadzgca to praktyk - osoba z wieloletnim doswiadczeniem w gosp. nieruchomosciami, Swietnie
znajgca tematyke dzierzaw omoéwi przyktady z wielu urzedéw, m.in.: jakie zasady okresli¢ w uchwale rady?
Co powinny zawiera¢ umowy dzierzawy, jak oblicza¢ czynsz? Ustalenie stawek czynszu dzierzawy lub
najmu w drodze zarzadzenia, zasady naliczenia podatku VAT, terminy ptatnosci czynszu. Uwaga!
Decydujac sie na udziat w tym wideoszkoleniu otrzymujg Panstwo 7-dniowe darmowe konsultacje po
wideoszkoleniu, podczas ktérych jest mozliwos¢ zadawania dodatkowych pytan, otrzymania przydatnych
porad, rozwigzania sytuacji problemowych z codziennej pracy oraz skorzystania z bogatej wiedzy
eksperckiej.

W programie m.in.:

* Jaki jest sposdb i tryb przeprowadzania przetargu ustnego nieograniczonego oraz przetargu ustnego
ograniczonego? Jak przeprowadzi¢ przetarg przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej?

e Jak ustalac¢ stawki pod dzierzawe oraz na jakich zasadach wynajmowad: grunty pod garazami, grunty
rolne, boksy, ogrodki dziatkowe oraz sale lekcyjne?

¢ Pobieranie stawek VAT w przypadku najmu i dzierzaw. W jakich sytuacjach pobiera¢ VAT?

e Jak prawidtowo chroni¢ dane osobowe w protokotach?

¢ Postepowanie w przypadku $mierci dzierzawcy lub zmiany wtasciciela

e Dzierzawa jednej wiekszej dziatki przez kilku dzierzawcéw - problem z ustanowieniem powierzchni,
klasy

¢ Bezumowne korzystanie z nieruchomosci gminnych

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

e Uchwaty rady w sprawie zasad wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci

e Zarzadzenia dot. ustalenia stawek czynszu nieruchomosci (stawki czynszu wyrazone w ztotych i w
mierniku naturalnym)

Wykazy nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy lub najmu

Ogtoszenia nieruchomosci do dzierzawy lub najmu

Protokoét z przetargu na dzierzawe
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Informacja o wyniku przetargu

Zawiadomienie 0 zawarciu umowy dzierzawy lub najmu

Wzory uméw dzierzawy (w trybie przetargowym i bezprzetargowym)

Wzér umowy najmu

Aneks dot. zmiany dzierzawcy

Pisma dot. wypowiedzenia umowy: z zachowaniem terminu wypowiedzenia, bez zachowania terminu
wypowiedzenia

Wyroki i orzeczenia

Szczego6towy program szkolenia:

Pytania uczestnikow, na ktére odpowiedzieliSmy podczas ostatniego szkolenia:

Czy podanie wykazu do publicznej wiadomosci powinno zostac¢ przyjete uchwatg zarzadu powiatu?
Czy informacja w prasie powinna ukazywac sie kazdego dnia przez 21 dni? Czy wystarczy, ze ukaze
sie raz?

Jak wyglada procedura zmiany umowy przy zmianie przeznaczenia nieruchomosci?

Matka przekazata synowi umowg darowizny mieszkanie, przy ktérym znajduje sie komoérka, bedaca
przedmiotem odrebnej umowy najmu. Zwrécita sie z podaniem o przepisanie umowy najmu na syna.
Co w takiej sytuacji?

Czy do bezumownego korzystania z nieruchomosci mozna naliczy¢ odsetki za nieterminowg
ptatnos¢?

Czy sumujemy okres dzierzawy w przypadku umoéw zawieranych na 3 lata jedna po drugiej? Jezeli
minie 10 lat, to czy prawo pierwokupu bedzie mogto znalez¢ tu zastosowanie?

Jezeli osoba ma zawarta umowe dzierzawy gruntu na czas nieokreslony, to czy istnieje mozliwos¢
pierwokupu lub przejscia na wtasnos¢ gruntu na dzierzawce?

Naliczenie wysokosci czynszu okreslonej w dt. W tym roku ukazato sie obwieszczenie w sprawie
sredniej ceny skupu pszenicy w okresie 11 kwartatéw poprzedzajacych | kwartat 2024 r. Czy
powinnismy zrobi¢ korekte za wczesniejsze naliczenia za okres od Il kwartatu 2021 r. do IV kwartatu
2023 r.?

Jezeli mamy zawarte umowy najmu i dzierzawy dla LKS, to czy mozemy za pomocg porozumienia
zamienic je na umowy uzyczenia? Czy trzeba sporzadzi¢ wykaz?

Czy po $mierci najemcy lub dzierzawcy rozwigzanie umowy dzierzawy garazu wymaga
postanowienia o nabyciu spadku?

Kiedy powinniSmy poda¢ do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci, na ktére umowy zostajg
przedtuzone?

Czy mozna przedtuzy¢ umowe dzierzawy, jezeli obecny dzierzawca jest chetny do dalszej dzierzawy
nieruchomosci, ale sg réwniez inni zainteresowani? Czy konieczne jest przeprowadzenie przetargu?
Dla kogo mozemy ograniczy¢ przetarg w przypadku dziatek rolnych wydzierzawianych dotychczas na
cele rolne?

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci czynszu dzierzawnego o dodatni
wskaznik inflacji. Czynsz moze by¢ waloryzowany corocznie lub w okresach kilkuletnich (suma
wskazZnika z okresu objetego inflacjg), nie czesciej niz raz w roku, w oparciu o wskaznik inflacji
ogtaszany przez prezesa GUS. Jezeli mamy taki zapis w umowie, to czy musimy waloryzowad czynsz
co roku?

W umowie dzierzawy nie ma zapisu o waloryzacji czynszu. Dzierzawca nie wyrazit zgody na aneks.

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Gérnoslgska 9/11 lok. 61, 00-443 Warszawa,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Consuiting

Czy mozna dokona¢ waloryzacji?

¢ Co, jesli wykaz w prasie nie jest umieszczony na 21 dni?

e Czy zapis w przetargu, ze dzierzawca powinien zapoznac sie ze stanem nieruchomosci chroni przed
pozniejszymi watpliwosciami?

* Na jakiej podstawie nie moze by¢ sporzagdzony aneks przedtuzajgcy umowe po wykazie, jezeli jest
tylko jeden chetny - dotychczasowy dzierzawca?

e Co z przepisaniem umowy dzierzawy na innego dzierzawce w zwigzku z przejeciem gospodarstwa?

e Czy kazdorazowo wykaz musi by¢ umieszczany w prasie, jezeli co chwile wptywa wniosek o
wydzierzawienie malenkiej czesci nieruchomosci?

e Czy jest obowigzek tworzenia regulaminu?

¢ Czy konieczne jest oswiadczenie uczestnikdw przetargu, ze zapoznat sie z warunkami?

e Czy wyciagg jest dla nieruchomosci o duzych wartosciach?

e PRZYKLAD: 5 pomieszczen znajdujgcych sie w budynku urzedu gminy oddanych jest w bezptatne
uzyczenie GOPS. Jednostka organizacyjna gminy - 3 umowy z réznymi datami. Czy zgodnie z
przepisami musi by¢ wydana decyzja o trwatym zarzadzie? Z datg 31.12.2023 r. konhczy sie termin
jednej z uméw. GOPS ztozyt wniosek o zawarcie nowej umowy. Czy do czasu uregulowania stanu
prawnego mozna zawrze¢ nowg umowe i sporzadzi¢ wykaz?

e Czy aby uregulowac stan prawny i przekazac lokale w trwaty zarzad nalezy wydzieli¢ lokal,
sporzadzi¢ operat i ustali¢ optate? Czy mozna poming¢ wydzielanie lokali na podstawie przepisu art.
49a pkt 2?

e Czy umowa uzyczenia dla gminnego centrum kultury (samorzgdowa osoba prawna) musi by¢ w
formie aktu notarialnego?

e Umowa dzierzawy gruntu pod garaz zostata zawarta na 3 lata. W styczniu zmart dzierzawca. W
sierpniu zona i syn ztozyli oswiadczenie, ze sg jedynymi spadkobiercami po zmartym. Czy mozliwe
jest dokonanie waloryzacji czynszu wstecz, tj. od poczatku roku?

e Jezeli wadium zostato wptacone gotéwka, to czy moze zostaé zwrécone w gotédwce?

e Czy w protokole musza by¢ wpisane numery PESEL uczestnikdw przetargu?

e Czy oswiadczenia cztonkdéw komisji 0 bezstronnosci powinny by¢ zatacznikami do przetargu?

e Czy zawiadomienie o terminie podpisania umowy musi by¢ pisemne?

e Czy w protokole mozemy wpisa¢ date podpisania umowy?

e Co z umowa, jezeli nie ma poswiadczenia dziedziczenia lub postepowania spadkowego?

e Czy roztozenie na raty lub umorzenie bedzie pomocg de minimis dla rolnika?

1. Podstawa prawna wydzierzawienia lub wynajmu nieruchomosci
Jakie zasady okresli¢ w uchwale rady? Zgoda rady na umowy i przetargi

e Jezeli sg ogdlne zasady przy zawieraniu kolejnej umowy dzierzawy, czy nie trzeba kazdorazowo
zgody rady?

* Jezeli rada miejska podjeta uchwate zezwalajgca burmistrzowi zawieranie umoéw na okres do 10 lat,
to czy kolejna umowa z tym samym dzierzawcg lub najemca moze by¢ zawierana na okres do 10 lat?

e Czy mozna przygotowac projekt uchwaty bez wskazaniu trybu przetargu?

e Jezeli firma budowlana chce przedtuzy¢ umowe po 3 miesigcach na kolejne 3 miesigce, to czy musi
by¢ podjeta uchwata przed zawarciem umowy ?

e Co w przypadku, gdy nie byto uchwaty na kolejne 3 miesigce?

e Czy mozna podja¢ uchwate, jezeli wykaz i zarzadzenie juz wisi?

e Co powinna zawiera¢ uchwata dotyczgca zasad wynajmu i dzierzaw (uczestnicy otrzymaja
przyktadowy wzér uchwaty)
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Jakie zasady okresli¢ w uchwale rady?

Wydzierzawianie gruntéw rolnych pod parkingi miejskie

Czy mozna wywiesi¢ wykaz przed zgodg rady?

Co zrobi¢ z aktualng umowa radnego? Czy rozwigzac za porozumieniem stron?

Co w sytuacji, gdy rada nie chce podejmowac uchwat wyrazajgcych zgode na dzierzawe w trybie
bezprzetargowym, a od nowego wiasciciela mieszkania wptyneto podanie na dzierzawe dziatki pod
budynkiem mieszkalnym?

Czy za zgoda rady mozna zawiera¢ umowy na czas nieokreslony w trybie bezprzetargowym?

Czy na dzierzawe gruntu do 3 lat bez przetargu potrzebna jest zgoda rady?

Jesli podmiot wynajmuje dang nieruchomos¢ przez 3 dni na cele wystawy, to jesli chce za rok
ponownie zawrzec takg samg umowe potrzebna jest zgoda rady?

Wptynat wniosek o dalszy najem lokalu uzytkowego. Czekamy na sesje, aby podjg¢ uchwate. Czy
przed uchwata mozemy opublikowac wykaz, aby nie straci¢ tych 21 dni?

¢ Jezeli rada gminy podejmuje uchwate w sprawie wyrazenia zgody na oddanie lokalu uzytkowego w
najem na czas nieoznaczony, to czy w uchwale moze by¢ zapis ,wyraza sie zgode na
bezprzetargowy tryb zawarcia umowy w przypadku, gdy wptynie tylko jedna oferta”?

Ustalenie stawek czynszu dzierzawy lub najmu

e Czy zarzadzenie o stawkach powinny by¢ publikowane w dzienniku urzedowym?

e Czy przy zawarciu kolejnej umowy dzierzawy z tym samym dzierzawcg musimy kontynuowa¢ stawke
czynszu?

e W zarzadzeniu dot. stawek czynszu sg wskazane minimalne stawki, ktére zostaty podwyzszone.

e Czy powinnismy zmieni¢ wszystkie stawki we wszystkich umowach dzierzawy, nawet
obowigzujacych od wielu lat?

o Ustalenie stawek czynszu dzierzawy lub najmu w drodze zarzadzenia

e Posiadamy zarzadzenie okreslajace stawki. Co, jesli chcemy zmieni¢ stawki w zarzadzeniu? Czy
nalezy aneksowac wszystkie umowy i przeliczy¢ czynsz?

e Jak podjac¢ decyzje o ustaleniu wysokosci stawek?

* Waloryzacja stawek czynszu dzierzawy i najmu

e Kto dokonuje waloryzacji dzierzawy?

e Jezeli waloryzacja jest mniejsza niz koszt przesyiki, to czy mozna odstapic?

e Pfatnos$¢ czynszu ,z dotu”, ,z géry” w jakich umowach?

e W jakich sytuacjach stawki dzierzawy i czynszu mogg zosta¢ obnizone o0 50%?

e Umowa, naliczanie czynszu - jakie sg ogdlnie zasady naliczania? Gmina posiada zarzadzenia
niezmieniane od 14 lat, stawki od 14 lat sg takie same, jest umowa dzierzawy - czy zmieniac
umowy? Przeliczenia, przyktady; od czego zaczaé zeby byto zgodnie z przepisami?

e Czy przy umowach miesiecznych mozna stosowac taki zapis: , Tytutem zabezpieczenia roszczen
wydzierzawiajgcego o zaptate czynszu dzierzawnego oraz kosztéw eksploatacyjnych, a takze
naprawy ewentualnych szkéd w przedmiocie umowy dzierzawy, Dzierzawca wptaca kaucje w
wysokosci dwukrotnego czynszu”

e Czy zarzadzenie o stawkach czynszu z 2013 roku powinno by¢ co roku waloryzowane?

e Czy Burmistrz moze co roku podejmowac zarzadzenie o stawkach na dany rok?

e Czy co roku nalezy waloryzowac czynsz w konkretnym miesigcu? Jezeli w tym roku nie byt
waloryzowany od stycznia, to czy mozna poinformowac o waloryzacji w maju lub czerwcu?

e Dzierzawca dzierzawit grunt przez okres 3 lata. Stawka byta waloryzowana, ten sam dzierzawca
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ztozyt wniosek o kontynuacje dzierzawy. Podana w wykazie stawka jest stawkg wynikajgca z umowy
tego dzierzawcy. Czy powinna by¢ z zarzadzenia z 2013 roku, ktére nie byto waloryzowane?

Czy mozna aneksowac stawke?

Czy mozna ustali¢ czynsz nizszy niz umowny do czasu przystosowania terenu lub lokalu do
dziatalnosci?

Terminy ptatnosci czynszu, terminy waloryzowania

Mamy kilka umoéw dzierzawy (garazy) zawartych na czas nieokreslony. Nie ma w nich wzmianki o
mozliwosci waloryzacji czynszu. Czy mozna prébowa¢ wypowiedzie¢ umowy i zawrzec je ponownie
na czas okreslony?

Kiedy musi nastapi¢ ptatnos¢ za dzierzawe, najem?

Czy wszystkie czynsze powinny by¢ waloryzowane co roku, takze malutkie ogrédki warzywne badz
tereny zielone?

W umowie jest zapis, ze mamy prawo aktualizowac¢ wysokos¢ czynszu. Czy oznacza to, ze mamy
obowigzek go aktualizowac?

Czy jezeli umowa zostata zawarta we wrzesniu, a mamy zapis, ze raz w roku ma by¢ waloryzowana,
to waloryzacja bedzie w przysztym roku we wrzesniu?

Jak postepowac przy dzierzawach tablic reklamowych, drég wewnetrznych, ogrédkéw piwnych? Co
powinny zawiera¢ umowy dzierzawy, jak oblicza¢ czynsz?

PRZYKLAD: dzierzawa, tryb przetargowy. Czy w zarzadzeniu o sporzadzeniu wykazu na
nieruchomos¢ mozemy jednoczes$nie okresli¢ wysokos¢ czynszu i terminy wnoszenia optat?

Mamy umowe dzierzawy od czerwca na jeden rok. Do kiedy najlepiej dzierzawca powinien zaptaci¢
czynsz roczny?

Jakie terminy przyjg¢ do waloryzacji stawek czynszu np. od 1 stycznia kazdego roku.

Czy wszystkie umowy zawarte w gminie powinny by¢ waloryzowane w tym samym czasie?

Kiedy musi nastgpic¢ ptatnos¢ za dzierzawe, najem?

Czy wszystkie czynsze powinny by¢ waloryzowane co roku, takze malutkie ogrédki warzywne badz
tereny zielone?

W umowie jest zapis, ze mamy prawo aktualizowac wysokos¢ czynszu. Czy oznacza to, ze mamy
obowigzek go aktualizowac?

Czy jezeli umowa zostata zawarta we wrzesniu, a mamy zapis, ze raz w roku ma by¢ waloryzowana,
to waloryzacja bedzie w przysztym roku we wrzesniu?

Jak postepowac przy dzierzawach tablic reklamowych, drég wewnetrznych, ogrédkéw piwnych? Co
powinny zawiera¢ umowy dzierzawy, jak oblicza¢ czynsz?

PRZYKLAD: dzierzawa, tryb przetargowy. Czy w zarzadzeniu o sporzadzeniu wykazu na
nieruchomos$¢ mozemy jednoczesnie okresli¢ wysoko$¢ czynszu i terminy wnoszenia optat?

Mamy umowe dzierzawy od czerwca na jeden rok. Do kiedy najlepiej dzierzawca powinien zaptaci¢
Czynsz roczny?

Zasady naliczania podatku VAT, podatek od nieruchomosci

Pobieranie stawek VAT w przypadku najmu i dzierzaw. W jakich sytuacjach pobieramy VAT?

Do urzedu wptynat wniosek strony na dzierzawe dziatki rolnej, z zamiarem usytuowania na niej
domku holenderskiego z przeznaczeniem na cele mieszkalne. Czy w takim wypadku pobieramy VAT?
Na nieruchomosci pozyskanej w drodze komunalizacji znajduje sie budynek, w ktérym od kilku lat
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mieszkajg najemcy. Czy w tej sytuacji powinna by¢ umowa najmu, czy umowa dzierzawy na cele
mieszkaniowe? Co z VAT-em przy umowach na cele mieszkaniowe? Budynek nie znajduje sie w
zasobie lokali komunalnych

VAT w rozliczeniu - czy jest to dzierzawa, rolnicza, nierolnicza?

Czy mozna zwolni¢ dzierzawce z ptatnosci podatku od nieruchomosci?

Jezeli zawieramy umowe, to czy naliczamy podatek VAT?

2. Jak przygotowac nieruchomosci do dzierzawy?

Oddanie czesci dziatki w dzierzawe - jak powinno sie to odbywac?

Jakie skutki roszczeniowe i odszkodowawcze (po zakohczeniu umowy dzierzawy) ma zapis w
umowie: -,strony zgodnie ustalajg, iz Dzierzawca ma prawo dokonania, na wtasny koszt i ryzyko,
zabudowy przedmiotu dzierzawy - budynkiem handlowym lub altang ogrodowg wraz z dokonaniem
trwatych nasadzen”, oraz -,Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody w
mieniu Dzierzawcy powstate na skutek zdarzen losowych”

Co zrobi¢, jesli nie zostat ztozony wniosek o ponowng dzierzawe?

Budynek znajduje sie na jednej dziatce ewidencyjnej, do ktérej jedyne dojscie jest przez drugg
dziatke gminna. Umowa dzierzawy na grunt stanowigcy dojscie wygasta. Czy w umowie najmu
mozna zaznaczy¢, ze dojscie jest przez inng dziatke, ale z jednoczesnym brakiem mozliwosci jej
uprawiania, zajmowania naczepami, jakimkolwiek zagospodarowaniem, czy konieczny bytby tu
podziat nieruchomosci, aby wyznaczy¢ droge wejsciowg? Czy na pozostatej czesci dziatki stanowigcej
dojscie mozna ustanowi¢ bezumowne korzystanie?

Decyzja o wydzierzawieniu lub wynajeciu nieruchomosci

Jak postepujemy w przypadku dzierzaw, na ktérych sg pobudowane obiekty (garaz)?

Umowa sie konczy, dzierzawca nie chce kontynuowad dzierzawy, a jest wiascicielem naktadéw -
budynku - jakie podejmuje gmina kroki?

Czy reklamy mozna traktowac jako dzierzawy?

Konczy sie umowa najmu zawarta z najemcg w 2009 r. Czy nalezy przygotowac zarzadzenie i wykaz
oraz wywiesi¢ go na 21 dni i dopiero potem podpisa¢ nowg umowe uzyczenia?

Czy radny gminy moze wydzierzawi¢ grunt w gminie, w ktérej petni mandat, na cele uprawy ogrédka
warzywnego (ogrédek dziatkowy)? Czy w przypadku przedtuzenia dzierzawy i koniecznosci uzyskania
zgody rady na bezprzetargowy tryb zawarcia umowy, radny musi zosta¢ wytgczony z gtosowania?
Jezeli obecna umowa obowigzuje do 31.12.2023 r., a obecny dzierzawca ztozyt wniosek o
przedtuzenie umowy na kolejne 5 lat, to czy po uchwale mozna przygotowac¢ aneks do umowy? Czy
powinnismy zawrze¢ nowg umowe od 1.01.2024 r.?

Umowa na wydzierzawienie dziatki rolnej w trybie przetargu byta zawarta na rok czasu. Czy w
momencie wydtuzenia umowy na okres 3 lat trzeba przygotowac uchwate rady gminy?

Czy mieszkaniec gminy moze ztozy¢ do urzedu gminy pismo, w ktérym informuje, ze jest to akces na
wszystkie dzierzawy i najem lokali w gminie? Chce, zeby gmina go informowata indywidualnie o
kazdej dziatce lub lokalu, ktéry jest przeznaczony do dzierzawy lub najmu, mimo ze wisi zarzadzenie
i wykaz. Zada, aby organizowa¢ przetarg na wszystko, bo jest zainteresowany wszystkimi
nieruchomosciami.

Jak przywrdci¢ nieruchomos$¢ do stanu faktycznego? Co robi¢, jesli na dzierzawnym gruncie ornym
po 10 latach powstat staw?

W jakich sytuacjach mozna wydzierzawic¢ grunt bez wszczecia procedury?

Jesli jest zgoda rady na bezprzetargowe wydzierzawienie na okres 5 lat, a w trakcie wywieszenia

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Gérnoslgska 9/11 lok. 61, 00-443 Warszawa,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Consuiting

wykazu zgtosza sie jeszcze inne osoby, to czy wojt musi zorganizowad przetarg?
Czy przetarg pisemny moze by¢ tylko na stawke czynszu?

Sporzadzenie wykazu nieruchomosci

Jezeli na wniosek dzierzawcy burmistrz przeznacza grunt do dzierzawy, wydaje zarzadzenie o
przeznaczeniu nieruchomosci do dzierzawy wraz z wykazem, ktéry jest zatgcznikiem do zarzadzenia
i w wykazie jest podana stawka czynszu, a w czasie wywieszenia wykazu wptynie kolejny wniosek o
dzierzawe tego gruntu, to czy wtedy musimy przeprowadzi¢ przetarg? Co ze stawka? Stawka
ustalona do wykazu staje sie stawkag wyjsciowa do przetargu. Czy mozemy w jaki$ sposéb ustali¢
inng stawke do przetargu?

Czy dzieh wywieszenia wykazu wlicza sie do okresu 21 dni?

Czy dzien wywieszenia wykazu wlicza sie do okresu 21 dni?

Czy od daty wydania wykazu nalezy odczekac 21 dni, aby wyda¢ uchwate?

Czy w wykazie nalezy podac¢ dane osobowe dzierzawcy?

Jak prawidtowo chroni¢ dane osobowe w protokotach?

Przedtuzenie wynajmu lokalu z 3 miesiecy na kolejne 6 miesiecy. Czy wykaz podajemy miesigc przed
zakonczeniem umowy?

Jesli umowa na dzierzawe pawilonu handlowego podpisana jest na 3 miesiace, to kolejna umowa
moze by¢ podpisana po przygotowaniu wykazu na ten pawilon? Kiedy powinniSmy ten wykaz
umiescic - 21 dni przed kohcem umowy?

Czy sporzadzamy wykaz nieruchomosci do dzierzawy i najmu czy dwa osobne wykazy?
Wydzierzawiajgcy w trakcie trwania umowy, na péttora roku przed jej zakonczeniem, zgtasza
wniosek o wydtuzenie czasu trwania umowy o kolejne 5 lat. Czy konieczne jest sporzadzanie
zarzadzenia z wykazem w chwili obecnej, a jezeli tak, to na jaki okres? Czy powinnismy zawrzec
nowg umowe, czy dodac aneks do obecnej umowy?

Co w przypadku, gdy skonczyta sie umowa dzierzawy na 4 lata, przeprowadziliSmy przetarg, ktéry
wygrat poprzedni dzierzawca. Czy mozna zawrze¢ z nim umowe na 3 lata? Czy nie bedzie potrzebna
uchwata RG, poniewaz jest to kolejna umowa?

Jakie szczegoty powinna zawierac tre$¢ wykazu?

Czy konieczne jest sporzgdzenie zarzadzenia w sprawie podania do publicznej wiadomosci wykazu
nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawe?

Z jednej dziatki ma zostac¢ wydzierzawionych kilka osobnych czesci, dla kilku dzierzawcéw. Stawka za
metr kwadratowy jest taka sama dla wszystkich oséb. Czy w wykazie mozna podac faczna
powierzchnie dzierzawionych nieruchomosci, czy nalezy podac osobno kazdg powierzchnig?
Wyliczanie powierzchni dzierzaw - czy trzeba wykonywac operaty?

Dzierzawa jednej wiekszej dziatki przez kilku dzierzawcéw - problem z ustanowieniem powierzchni,
klasy

Jaka klasa gruntu wystepuje na nieruchomosci dzierzawy? Jak ustali¢ klase gruntu?

Czy nalezy sporzadzi¢ wykaz, jezeli wydzierzawiamy dziatke tej samej osobie?

Jesli co tydzien jest cykliczna impreza trwajaca jeden dzien, to czy musi by¢ ona w wykazie?

Czy jezeli po ogtoszeniu wykazu, wniosek o dzierzawe ztozy osoba, ktéra nie jest wtascicielem dziatki
sgsiedniej, a my w wykazie oznaczyliSmy przetarg ograniczony do sgsiednich dziatek, to mozemy nie
dopuscic takiej osoby?

Czy w wykazie powinna by¢ umieszczona informacja, ze w przypadku ztozenia tylko jednego wniosku
umowa zostanie podpisana z dotychczasowym dzierzawca?
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e Co w przypadku, gdy w wykazie na najem nie mamy adnotacji, ze jesli wptyng 2 wnioski to
organizujemy przetarg? Czy musimy ponownie ogtasza¢ w prasie, ze bedzie organizowany przetarg?

o W wykazie mamy zapis, ze ,,wykaz podlega wywieszeniu przez okres 21 tj. od 24.05.2023 do 13
czerwca”. Czy powinien by¢ zapis, ze to jest okres, w ktérym mozna sktada¢ wnioski?

3. Tryb przetargowy wydzierzawienia, wynajmowania nieruchomosci:

e Czy dla uméw sezonowych do 3. miesiecy przeprowadzamy analogicznie postepowanie przetargowe,
jak dla umow powyzej 3 lat, jezeli jest wiecej podmiotéw na to samo miejsce? Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami nie méwi o przypadku dzierzaw nieruchomosci do 3 miesiecy.

e Jezeli skarga na przeprowadzenie przetargu jest pisemna, to ma wptyna¢ w ciggu 7 dni czy 7 dnia
moze zosta¢ wystana pocztg i bedzie liczy¢ sie data stempla pocztowego?

e Czy skarga musi by¢ opublikowana i jej rozstrzygniecie rowniez?

e Czy istnieje jakis sposdb, aby ograniczy¢ osobe, ktéra wptaca wadium na przetarg w dzierzawie lub
sprzedazy, wygrywa drugi raz z rzedu i nie podpisuje umowy dzierzawy i aktu notarialnego?

Ogtoszenie nieruchomosci do dzierzawy lub najmu

e Co powinno znalez¢ sie w ogtoszeniu o przetargu?

e Czy regulamin przetargu jest tym samym co warunki przetargu?

e Skoro dzierzawa nie podlega pod definicje ,zbycia” - zbywanie nieruchomosci, czyli trwate
przeniesienia wtasnosci - to czy forma przetargu nie powinna by¢ uproszczona przez wprowadzenie
regulaminu przeprowadzania przetargu na dzierzawe, najem?

e Czy oswiadczenie, w ktérym jest zapis ,znany jest mu stan granic”, zatacza sie do ogtoszenia?

e Czy musi by¢ uchwata, jezeli chcemy przeprowadzi¢ przetarg na dzierzawe na 5 lat?

¢ Jakie sg zasady publikacji ogtoszenia 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu? Kiedy je
stosowac?

e Czy ogtoszenie w prasie ma termin waznosci?

e Procedura wydzierzawiania gruntédw w drodze przetargowe;j

e Co powinien zawiera¢ protokét z przetargu?

e Czy mozna opublikowa¢ protokét z przetargu?

e Gdzie nalezy ogtasza¢ wyniki przetargu wedtug rozporzadzenia?

e Kto otrzymuje protokot z przetargu? Wszyscy oferenci czy tylko organ i osoba wytoniona w wyniku
przetargu?

¢ Na jakiej podstawie mozna odwotac przetarg?

e Czy czes¢ jawna i niejawna przetargu mogg odby¢ sie w tym samym dniu?

e Czy publikacja w prasie jest obowigzkowa?

Przeprowadzenie przetargu - protokét z przetargu, informacja o wyniku przetargu,
zawiadomienie o zawarciu umowy dzierzawy lub najmu. Najbardziej problematyczne kwestie
procedury przetargu

e Czy w oswiadczeniu musi by¢ poswiadczony notarialnie podpis?

¢ Czy kwota wadium jest odgdrnie okreslona w procentach od wartosci stawki czynszu?

e Jezeli organizujemy przetarg na grunt rolny, to czy uczestnicy musza spetnia¢ warunek o posiadaniu
gospodarstwa rolnego lub byciu rolnikiem?

e Procedura wydzierzawiania gruntéw w drodze przetargowe;j
e Co powinien zawiera¢ protokét z przetargu?
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e Czy mozna opublikowa¢ protokét z przetargu?

e Gdzie nalezy ogtasza¢ wyniki przetargu wedtug rozporzadzenia?

e Kto otrzymuje protokot z przetargu? Wszyscy oferenci czy tylko organ i osoba wytoniona w wyniku
przetargu?

¢ Na jakiej podstawie mozna odwotac przetarg?

e Czy czes¢ jawna i niejawna przetargu mogg odby¢ sie w tym samym dniu?

e Czy publikacja w prasie jest obowigzkowa?

e W przetargu biorg udziat 2 osoby. Jezeli pierwsza osoba nie podpisze umowy, to czy moze podpisac
ja druga osoba? Czy w takim przypadku nalezy przeprowadzi¢ kolejny przetarg?

e Co w przypadku, gdy zostanie ztozony drugi wniosek na dzierzawe zabudowanego gruntu, np.
domkiem letniskowym? Musimy zrobic przetarg czy mozemy podpisa¢ umowe z wtascicielem domku
letniskowego? Co w sytuacji, gdyby przetarg wygrata osoba, ktéra nie jest wtascicielem domku?

e Czy musimy przeprowadzi¢ przetarg, jezeli rada gminy uchwatg wyrazita zgode na kontynuacje
umowy z dotychczasowym dzierzawcg, ale bedzie drugi wniosek, pomimo zgody na tryb
bezprzetargowy? Czy w tej sytuacji wéjt nie postgpi sprzecznie z intencja rady gminy?

e Co w sytuacji, gdy radny, zanim zostat radnym, wygrat przetarg, a teraz chce przedtuzy¢ w trybie
bezprzetargowym?

e Czy mozemy zorganizowac przetarg ustny ograniczony i podac takie ograniczenie "dla wtasciciel
dziatek sgsiednich na poszerzenie dziatki" i wtedy ktos, kto nie graniczy z tg dziatka nie moze wzig¢
udziatu?

e W protokole sg wpisane dane wszystkich oferentéw. Czy nie ma przeszkdd, ze osoba wytoniona w
wyniku przetargu otrzymuje protokét z danymi osobowymi pozostatych oferentéw?

e Czy musi by¢ uchwata, jezeli chcemy przeprowadzi¢ przetarg na dzierzawe na 5 lat?

e Czy mozemy zorganizowac przetarg bez pobierania wadium?

¢ Czy podajemy do publicznej wiadomosci informacje o tym, Ze jest negatywny wynik przetargu ze
wzgledu na niedokonanie wptaty wadium?

¢ Dlaczego wadium wptacone w gotéwce jest niedopuszczalne?

e Oswiadczenia oraz zgody potrzebne do wziecia udziatu w licytacji, dlaczego potrzebne jest
oswiadczenia matzonka?

e W jakiej wysokosci ustali¢ wadium?

¢ Czy mozna ustali¢ wadium w wysokosci jednego czynszu?

o W trakcie trwania umowy dzierzawy na grunt rolny dotychczasowy dzierzawca ztozyt wniosek o
zawarcie kolejnej umowy. W tym samym czasie na ten sam grunt wptynety trzy inne wnioski. Umowa
jeszcze trwa, co dalej zrobi¢? Jak przeprowadzi¢ procedure wydzierzawienia? Czy mozemy nie
uwzgledni¢ nowych wnioskdéw i przygotowac uchwate w sprawie odstgpienia od przetargowego trybu
wydzierzawienia nieruchomosci ze wzgledu na tego samego dzierzawce, ktéry Swietnie wywigzuje
sie z warunkéw umowy? Czy musimy z automatu przeprowadzi¢ przetarg?

e Czy osoby, ktére przegraty przetarg podpisujg protokoét?

e Czy osoby, ktére nie wziety udziatu w przetargu moga ztozy¢ skarge?

¢ Czy osoby biorgce udziat w przetargu mogg nagrywac przebieg przetargu?

e Jezeli skarga na czynnosci przetargowe jest pisemna, to ma wptyngé w ciggu 7 dni czy 7 dnia moze
zostac¢ wystana pocztg i bedzie liczy¢ sie data stempla pocztowego?

¢ Jak odpowiadac¢ na pytania przed przetargiem? Odpowiedzi udziela¢ indywidualnie czy umieszczad
na BIP-ie?

¢ Czy skarga na czynnosci przetargowe musi by¢ opublikowana i jej rozstrzygniecie réwniez?

e Czy przetarg konczy sie po ogtoszeniu wynikow?
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4. Tryb bezprzetargowy wydzierzawienia lub wynajmu nieruchomosci:

Wyijatek okreslony w art. 35 ust. 1b u.g.n.,

Wyjatek okreslony w art. 37 ust. 4 u.g.n.,

Podjeta uchwata rady

Procedura wydzierzawiania gruntéw w drodze bezprzetargowej

Gmina zawarta umowe dzierzawy na okres 10 lat w trybie przetargowym na budynek gminny,
przeznaczony na prowadzenie dziatalnosci handlowo-ustugowej. Czy po zakonczeniu terminu
obowigzywania tej umowy gmina moze zawrzec kolejng umowe z tym samym dzierzawcg na okres
10 lat, ale w trybie bezprzetargowym? Czy konieczne jest uzasadnienie w uchwale wyboru trybu
bezprzetargowego?

Czy przy dzierzawie bezprzetargowej muszg by¢ oboje matzonkowie?

Czy za zgoda rady mozna zawiera¢ umowy na czas nieokreslony w trybie bezprzetargowym?

Jesli rada wyrazi zgode na dzierzawe dziatki pod domem, a nie wyrazi zgody na dzierzawe w trybie
bezprzetargowym i bedziemy musieli zorganizowac przetarg, to w przetargu napiszemy, ze tylko dla
witasciciela mieszkania?

5. W jaki sposob rozpatrywac wnioski o wydzierzawienie lub wynajecie nieruchomosci?

Czy burmistrz moze zawrze¢ umowe z podmiotem, ktory przez lata wydzierzawiat dane miejsce i
sktadat wniosek o umowe co roku? Czy powinien zostac przeprowadzony przetarg w tym przypadku?
Co z gruntami soteckimi?

lle mozemy zawrze¢ umoéw z tym samym dzierzawcg?

Umowy dzierzawy na grunt rolny koncza sie 31.01.2024. Zostaty zawarte na podstawie
przeprowadzonego przetargu. Czy aby zawrzec¢ kolejne umowy z tymi samymi osobami, na te same
dziatki konieczna jest uchwata rady? Czy musi by¢ organizowany kolejny przetarg, czy na podstawie
uchwaty mozna zawrzec po prostu kolejng umowe na okreslony czas?

Co w przypadku, gdy na jedng z dziatek wnioski o dzierzawe ztozyty dwie osoby? Czy na te jedng
dziatke przeprowadzamy przetarg, a na pozostate dziatki mozemy podpisa¢ umowy?

e Jak rozwigzac powstaty problem: data wniosku to 14.09; poprzednia umowa trwata do 01.09;

uchwata zostanie wydana 21.09 i nalezy doliczy¢ 21 dni. Czy w tym przypadku nalezy nadac¢ nowy
termin?

Czy radny gminy moze wydzierzawi¢ grunt w gminie, w ktérej petni mandat, na cele uprawy ogrédka
warzywnego (ogrédek dziatkowy)? Czy w przypadku przedtuzenia dzierzawy i koniecznosci uzyskania
zgody rady na bezprzetargowy tryb zawarcia umowy, radny musi zosta¢ wytgczony z gtosowania?
PRZYKLAD: dwa wnioski ztozone na dang nieruchomos¢ zabudowang domkiem letniskowym, tryb
bezprzetargowy. Jesli jest juz wykaz, a nie zostata podjeta uchwata i zostaty ztozone dwa wnioski - 1.
przez dotychczasowego dzierzawce i wtasciciela domku oraz 2. przez druga osobe, to czy mozemy
teraz podjg¢ uchwate i bez przetargu podpisa¢ umowe z dotychczasowym dzierzawca? Sprawa jest
skomplikowana, bo na jednej dziatce znajduje sie jeden dtugi domek, podzielony na 5 czesci z 5.
réznymi dzierzawcami. Na wykazie zostaty umieszczone czesci dziatek (dziatka podzielona na 5
powierzchni) i nie ma mozliwosci usuniecia jednej czesci domku. Ta druga osoba ztozyta wnioski na
wszystkie czesci z wykazu, czyli caty dziatke. Czy w takiej sytuacji konieczne jest przeprowadzenie 5.
przetargéw?

6. Koszty przygotowania nieruchomosci do dzierzawy lub najmu

Sporzadzenie:

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Gérnoslgska 9/11 lok. 61, 00-443 Warszawa,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Consuiting

e Umowy dzierzawy
e Umowy najmu
e Umowy uzyczenia

7. Wydanie przedmiotu dzierzawy lub najmu. Zakonczenie umowy dzierzawy, wypowiedzenia

« Jakie konsekwencje niesie nieujednolicanie wszystkich umoéw? W jakich sytuacjach nalezy ujednolici¢
terminy ptatnosci?

e Czy teren pod dziatalnos¢ handlowg to dzierzawa czy najem?

e Czy mozna zrobi¢ porozumienie tréjstronne z osobg wstepujaca, dzierzawca a gming?

e Jakie jest ryzyko wydzierzawienia gruntu, jesli grunt skarbu panstwa uzytkuje gmina?

e Czes¢ gruntéw nauczycielskich uzytkuja nauczyciele. Czy powinnismy mie¢ z nimi podpisane nowe
umowy? Na jakiej podstawie powinien ten grunt wréci¢ do gminy?

e Umowa dzierzawy musi by¢ zawarta z obojgiem matzonkdéw. Czy nie wystarczy tylko z jednym?

e Wypowiedzenia uméw dzierzaw zawartych na czas nieoznaczony. Czy koniecznie trzeba ustali¢ date
pewng poczatku umowy dzierzawy lub roku dzierzawnego.

e Co w sytuacji, gdy dzierzawca ztozy wniosek o wczesniejsze rozwigzanie umowy zawartej na czas
oznaczony? Czy mozemy wtedy zawrze¢ aneks i zmniejszy¢ czas umowy?

e Co w przypadku, gdy dzierzawca umrze i nikt ze spadkobiercéw nie chce przejg¢ umowy dzierzawy?
Jak ja wtedy zakonczy¢?

e PRZYKLAD: Kowalski podpisat umowe dzierzawy na 3 lata jako osoba fizyczna, ale nie wskazat, ze
prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza. W trakcie trwania umowy postanowit przej$¢ z ryczattu na VAT.
Chciatby, aby umowa, ktéra zostata podpisana na osobe fizyczng zostata zmieniona na osobe
prowadzacg dziatalno$¢. W jaki sposdb nalezy to zmieni¢ - aneksem zmieni¢ preambute czy
rozwigza¢ umowe i podpisa¢ nowa?

e Czy przy zawarciu kolejnej umowy na grunt rolny bra¢ oswiadczenia matzonka?

e Co w przypadku, jesli nie ma przeprowadzonego postepowania spadkowego ani aktu poswiadczenia
dziedziczenia?

e Co z optatami podczas bezumownego korzystania z lokalu?

e Czy mozna obcigzy¢ rolnika, ktéry bezumownie korzysta z gruntu?

e Co zrobi¢, jesli dzierzawca umart lub wyjechat, zmienit sie wtasciciel?

e Co w sytuacji, gdy zmarty ma rodzine, ale nie zostat stwierdzony spadek?

¢ Spadkobiercy najemcy, ktéry zmart nie majg zamiaru opréznic¢ lokalu. Co w takim przypadku z
wyposazeniem?

Obowiazki wydzierzawiajacego
Obowiazki dzierzawcy
Zmiana dzierzawcy lub najemcy - aneks do umowy

e Co zrobi¢, jesli dzierzawca umart lub wyjechat, zmienit sie wtasciciel?

e Co w sytuacji, gdy zmarty ma rodzine, ale nie zostat stwierdzony spadek?

e Spadkobiercy najemcy, ktéry zmart nie majg zamiaru opréznic¢ lokalu. Co w takim przypadku z
wyposazeniem?

Wypowiedzenie umowy dzierzawy lub najmu
Dzierzawa nieruchomosci objetych trwatym zarzadem

Zgody i opinie przy wydzierzawianiu i wynajmowaniu nieruchomosci
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Dzierzawa gruntu rolnego, nieruchomosci a prawo pierwokupu

e Czy w przypadku umoéw zawartych z gming dzierzawcy nie przystuguje prawo pierwokupu?

e Czy trzyletnia dzierzawa kontynuowana przez dtugi czas uprawnia do pierwokupu?

e Dzierzawy mienia komunalnego: w ewidencji gruntéw dziatka rolna nie byta dzierzawiona przy lesie;
byty na niej zadrzewienia i zakrzewienia powyzej 10 lat, jak ja przywréci¢ taka dziatke do funkcji
rolnej?

e Czy ustawa o ustroju rolnym ma wptyw na juz zawarte umowy?

e Zmiana przeznaczenia gruntéw - ,Odrolnienie gruntéw”

e Zawieranie, wypowiedzenie i przedtuzanie umoéw dzierzawy- przyktadowa umowa, jakie wymagania
trzeba zachowad? Jak wypowiedzie¢ umowe rolnikowi? Wazne przyczyny, jakie mozna podac
rolnikom przy wypowiedzeniu

e Jak przygotowac sie do kontroli z Krajowego Osrodka Wspierania Rolnictwa - Agencji Nieruchomosci
Rolnej? Jakie dokumenty nalezy przygotowac?

e Umowa wydzierzawienia rolnikom - wydzierzawienie w zamian za rente, za ubezpieczenie -
omowienie. Czy powinna by¢ pobierana optata skarbowa za sporzadzong umowe?

Uzyczenie nieruchomosci

e Potgczono klub seniora, ktéry znajduje sie na dziatce wraz z budynkiem z GOPS. Czy wdjt jest
zobowigzany do ponownego uzyczenia dziatki, czy budynek jest przeznaczony dla Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej?

e Czy mozna oddac w trwaty zarzad budynki z gruntami gminnemu osrodkowi kultury?

e Umowa uzyczenia gruntédw organizacjom bez dochoddéw np. fundacjom, stowarzyszeniom, harcerzom
- jakie zasady?

e Z dniem 31 grudnia 2022 r. wygasta umowa uzyczenia. Wniosek o przedtuzenie wptynat 29 grudnia.
Czy nowa umowa uzyczenia moze by¢ zawarta dopiero po 21 dniach? Co z czasem pomiedzy tymi
czynnosciami? Czy ciggtos¢ zostanie przerwana?

e Czy w zarzadzeniu burmistrza mozna okresli¢ zasady naliczania optat za bezumowne korzystanie z
mienia komunalnego? Czy zasady te powinny by¢ umieszczane w umowach? Czy optaty za
bezumowne korzystanie z mienia komunalnego sg opodatkowane podatkiem VAT? Czy nalezy
nalicza¢ optate za bezumowne korzystanie do momentu przedtozenia aktu dziedziczenia w
przypadku smierci dzierzawcy?

e Podczas kontroli w terenie stwierdzono, ze mieszkaniec przegrodzit czes¢ dziatki stanowigcej
wtasnos¢ gminy. Zostat wezwany w celu wyjasnienia sytuacji. Podczas sktadania wyjasnien przyznat,
ze korzysta z nieruchomosci i w $lad za ztozonymi wyjasnieniami ztozyt wniosek o wydzierzawienie
gruntu. Czy do bezumownego wynagrodzenia powinnismy doliczy¢ VAT? Do czasu kontroli nie
wiedzieliSmy o bezumownym zajeciu czes¢ gruntu. Czy wynagrodzenie pomiedzy ztozeniem wniosku
o0 dzierzawe, a podpisaniem umowy powinno by¢ opodatkowane? Zanim zostanie zawarta umowa
dzierzawy gmina zobowigzana jest wywiesi¢ wykaz nieruchomosci przeznaczonych do
wydzierzawienia na okres 21 dni. Jak okresli¢ dzieh , dowiedzenia sie” o tym fakcie (bezumownego
zajecia gruntu) przez gmine? Czy tym dniem jest dzien kontroli, czy dzieh ztozenia wyjasnien i
wniosku o dzierzawe?

e Konczy sie umowa uzyczenia zawarta z biorgcym w uzyczenie w 2023 r. Czy nalezy przygotowac
zarzadzenie i wykaz oraz wywiesi¢ go na 21 dni i dopiero potem podpisa¢ nowg umowe uzyczenia?

e Czy zgoda na poduzyczanie wymaga wykazu na 21 dni?

e Jezeli jest zawarta umowa uzyczenia i biorgcy wystepuje o zgode na poduzyczanie do wéjta, to czy
potrzebny jest wykaz?

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Gérnoslgska 9/11 lok. 61, 00-443 Warszawa,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Consuiting

Co jest podstawa do Sciggania za 10 lat za bezumowne korzystanie?

Bezumowne korzystanie z nieruchomosci

Okresy bezumownego uzytkowania

Co w sytuacji, gdy zakonczymy umowe i nie ma mozliwosci podpisania w terminie kolejnej umowy,
ale uchwata jest w trakcie podejmowana? Co nalezy zrobic¢ - obcigzy¢ za bezumowne korzystanie czy
lepiej doda¢ aneks do umowy?

Co w przypadku, gdy rolnik uzytkuje grunt rolny bez zgody gminy? Umowa nie zostata przedtuzona
ze wzgledu na zalegtosci w czynszu. Czy mozemy naliczy¢ mu kare za bezumowne korzystanie?
Jak obliczy¢ wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci?

Co z optatami podczas bezumownego korzystania z lokalu?

Czy jest okre$lony okres bezumownego korzystania?

Czy mozna zakontraktowa¢ wysokos$¢ 200% czynszu za bezumowne korzystania?

Czy trzeba zbiera¢ dowody na uzytkowanie bezumowne?

Czy w porozumieniu o bezumownym korzystaniu wéjt moze zadecydowac, ze stawka czynszu
pozostaje bez zmian?

Jezeli osoba dzierzawita grunt przez okres 3 lat do konca kwietnia i ztozyta wniosek o kontynuacje,
ale procedury dot. dzierzawy nadal trwaja, to czy powinna by¢ obcigzona za bezumowne
korzystanie?

Jezeli nie ma zapisu w umowach, ze pobieramy optate za bezumowne, to czy mozemy obcigzy¢
osobe za bezumowne korzystanie gruntu?

Regulacja zobowiazan finansowych i prawnych

Jakie sg zasady przejmowania gruntéw za dtugi dzierzawcéw?

Co zrobi¢, jesli dzierzawca nie ptaci czynszu? Przejmowanie np. pawilonéw handlowych na poczet
dtugu.

Kompensata za naktady poniesione przez Dzierzawce na budynek przedszkola stanowigcy wtasnos¢
gminy. Kompensata umowna i jednostronna

e Sprzedazy gruntu pod pawilonami handlowymi nietrwale zwigzanymi z gruntem stanowigcymi

wtasnos¢ dzierzawcy. Targowisko miejskie. Czy wystarczy tylko umowa dzierzawy na okres 10 lat i
grunt pod pawilonami mozna sprzedac dzierzawcom?

* Jaka forme przyja¢, gdy chcemy w umowie zmieni¢ o zapis waloryzacji, ktéra zostata zawarta na 10

lat, a nie byty w niej zawarte informacje o waloryzacji?

Prowadzacy:

Beata Zeh-Berdychowska - praktyk, od 2000 r. inspektor ds. gospodarki gruntami i obrotu
nieruchomosciami w urzedzie miejskim Buk. Wczesniej, od 1994 r., pracownik Agencji Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa w Sekcji Gospodarowania Zasobem (Oddziat Terenowy w Poznaniu, obecnie Agencja
Nieruchomosci Rolnych). Posiada duze doswiadczenie w zakresie prowadzenia szkolen.

Terminy i szkolenia
Data: 28 czerwca 2024 09:00-14:00

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Gérnoslgska 9/11 lok. 61, 00-443 Warszawa,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Conguiting

Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 06 wrzesnia 2024 09:00-14:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 06 grudnia 2024 09:00-14:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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