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Eksmisje w SM

W jakich przypadkach spétdzielnia moze odebrac prawo do
mieszkania i jakie dziatania nalezy podjg¢ w razie zalegtosci lub braku

wspétpracy dtuznika?

Wideoszkolenie PCC Poland skierowane jest do pracownikéw spétdzielni mieszkaniowych, w szczegdlnosci
dziatéw windykacji lub czynszéw, zajmujgcych sie sprawami eksmisji. Serdecznie zapraszamy pracownikow
spotdzielni mieszkaniowych, ktérzy mierzg sie z problematycznymi sytuacjami procesu eksmisji, a takze
tych, ktérzy nie mieli jeszcze takich przypadkoéw, ale chca pogtebic¢ swojg wiedze w tym temacie i by¢
gotowi na kazda ewentualnos¢.

Procedura eksmisji okiem pracownika spoétdzielni mieszkaniowej - zdobadz odpowiedzi na
swoje pytania
Eksmisja czesto kojarzy sie z czyms nieprzyjemnym, czesto w tle rozgrywaja sie ludzkie dramaty i
przeprowadzanie tej procedury z pewnoscia jest trudne. Dlatego w oparciu o Panstwa problemy i pytania
stworzylisSmy program szkolenia, ktéry ma za zadanie rozwia¢ wszystkie Pahstwa watpliwosci w tym
zakresie. Nasz praktyk oméwi zagadnienia, ktére pochodzg z naszych rozmdéw z pracownikami spétdzielni
mieszkaniowych. Dzieki temu wideoszkolenie jest praktyczne i porusza najbardziej nurtujgce Panstwa
kwestie. W programie znajdg Panstwo zagadnienia omawiajgce postepowanie z dtuznikami,
przygotowywanie pism, wezwan i pozwéw, a takze co robi¢ w sytuacji braku lokali socjalnych i wiele wiecej.
Prelegent omoéwi réwniez sprawy zwigzane z egzekucjg oraz szukaniem spadkobiercéw po zmartym
dtuzniku. Procedura eksmisyjna opiera sie réwniez na wspotpracy spoétdzielnia-komornik i spétdzielnia-
kurator. Praktyk opowie o prawach, obowigzkach oraz narzedziach, jakie moga wykorzystywac wszystkie
strony. Dodatkowo otrzymajg Pahstwo wzory réznych pism i dokumentdéw, ktére utatwig prace zwigzang z
eksmisja.

W programie m.in.:

e Gmina zwleka z wydaniem lokalu socjalnego/tymczasowego dtuznikowi z nakazem eksmisji. Czy
spotdzielnia moze ubiegac sie o odszkodowanie?

e Co w przypadku, gdy dtuznik otrzymat wyrok bez przydzielenia lokalu socjalnego? Czy spétdzielnia
ma prawo do eksmisji takiej osoby?

¢ Dtuznik nie odbiera korespondenc;ji, a dtug wcigz rosnie - jakie s3 metody kontaktu z takg osobg?

e Jak postepowac w przypadku, gdy sad wyda orzeczenie o przydziale lokalu socjalnego, a gmina sie z
tego nie wywigzuje?

e Osoba zmarta - na kogo przechodzi dtug? Co w przypadku, gdy spadkobierca jest nieznany?

e Co zrobi¢, gdy spétdzielnia chce okresli¢ wartos¢ mieszkania, ale dtuznik nie pozwala do niego
wejs¢?

e Wspétpraca na linii spétdzielnia - kurator. Jakie kompetencje majg obie strony i w jakich przypadkach
muszg podjgé wspdtprace?

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

e Pozew 0 eksmisje
¢ Wezwanie do zaptaty zadtuzenia
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Przedtuzenie terminu sptaty zadtuzenia
Wypowiedzenie umowy najmu

Szczego6towy program szkolenia:

1. Procedura eksmisyjna i egzekucyjna - jak wyglada i o czym nalezy pamietac?

Eksmisja - wszczecie postepowania, procedura, podstawy prawne; narzedzia, jakich moze uzy¢
spotdzielnia
0d czego zacza¢ postepowanie eksmisyjne? Jakie wnioski i pozwy kieruje sie do sgdu?

e Jak ztozy¢ pozew o eksmisje do sadu? Co jest potrzebne?
e Jak napisa¢ odpowiednie uzasadnienie pozwu do sgdu? Ktére argumenty najczesciej decyduja o

wydaniu wyroku eksmisyjnego, a ktére nie?
Pozew o eksmisje - jakie osoby powinny by¢ wpisane? Czy pozew ma dotyczy¢ tylko
wtasciciela/najemcy lokalu, czy musi dotyczy¢ wszystkich mieszkajgcych oséb?

¢ Jak wyglagda postepowanie egzekucyjne? Jakie sg jego etapy?

e Jakich narzedzi moze uzyc¢ spétdzielnia mieszkaniowa, aby przejg¢ mieszkanie?

e Jakie prawa ma osoba dokonujgca eksmisji? Co mozna, a czego nie mozna robi¢?

e Terminy: W jakim terminie nalezy dokona¢ eksmisji? Kiedy obowigzuje okres ochronny dla lokatoréw

z nakazem eksmisji, ktérej nie wskazano lokalu, do ktérego ma sie przenies¢? lle czasu ma komornik
na wydanie nakazu eksmis;ji?

W jakich przypadkach spoétdzielnia moze odebra¢ prawo spétdzielcze do mieszkania?

Na jaki czas spétdzielnia moze wydtuzy¢ termin na opuszczenie mieszkania?

e Jak postepowac w przypadku, gdy sad wyda orzeczenie o przydziale lokalu socjalnego, a gmina sie z

tego nie wywigzuje? W jakim terminie gmina ma obowigzek przekazania lokalu?

Gmina nie posiada juz wolnych lokali socjalnych - czy eksmisja musi zosta¢ odroczona? Jakie sg
dalsze drogi postepowania w takiej sytuacji?

Budynek mieszkalny nalezy do spétdzielni, ale grunt, na ktérym on sie znajduje juz nie - czy mozna
dokonac¢ eksmis;ji?

Kto uczestniczy w mediacjach? Czy pracownik spétdzielni moze sprawowac role mediatora?
Postepowanie spadkowe w przypadku oséb matoletnich - Co zrobi¢, jesli dtuznik zmart, a
spadkobiercg zostata osoba matoletnia?

Czy jest mozliwos¢ skrdécenia czasu oczekiwania na lokal socjalny?

Kiedy skorzystac z asysty policji przy eksmisji? Czy potrzeba do tego jakis dokumentéw?

Kiedy spétdzielnia moze wyptaci¢ wktad mieszkaniowy? Komu on przystuguje? Jak go obliczy¢?

Czy wktad mieszkaniowy wchodzi w sktad spadku? Kto dziedziczy wktad mieszkaniowy?
Dobrowolne oddanie lokalu spoétdzielni przez dtuznika - jakie korzysci przynosza osobie
eksmitowanej?

Z jakich powoddéw moze dochodzi¢ do eksmisji? Czy zadtuzenie lokalu jest jedyng mozliwg przyczyna
do wszczecia postepowania eksmisyjnego?

Zona, ktéra mieszka w mieszkaniu lokatorskim chce eksmitowa¢ swojego meza. Jak spétdzielnia
powinna zareagowac? Jakie sg rozwigzania takich sporéw?

2. Trudnosci, ktére moga pojawic sie podczas procedury eksmisyjnej. Jak sobie z nimi radzi¢?

Co w przypadku, gdy dtuznik otrzymat wyrok bez przydzielenia lokalu socjalnego? Czy spétdzielnia
ma prawo do eksmisji takiej osoby?
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Lokator nie chce podpisa¢ u komornika dokumentu o eksmisji pomimo wyroku sadu - co zrobi¢ w
takim przypadku?

Co zrobi¢, jesli osoba dostata wyrok eksmisyjny i zostat przydzielony jej lokal socjalny, ale nie chce
go przyja¢, uzasadniajac, ze nie odpowiada jej standard lokalu?

Zostat ztozony pozew o eksmisje do sgdu, ale od dtuzszego czasu nie ma wydanego wyroku, a dtug
ciggle rosnie. Czy da sie przyspieszy¢ catg procedure?

Dtuznik nie odbiera korespondencji, a dtug wciaz rosnie - jakie s3 metody kontaktu z taka osobg?
Po jakim czasie nieptacenia nalezy wysta¢ pismo do dtuznika o uregulowanie naleznosci?

Jak postepowac, gdy nie ma kontaktu z osobg, ktéra otrzymata wyrok eksmis;ji?

Jak postepowac z osobg niepetnosprawng? Czy postepowanie eksmisyjne jest takie samo jak w
przypadku 0séb petnosprawnych?

Nieobecnos¢ oséb w mieszkaniach i rosngce zalegtosci - jakie dziatania mozna podjgc¢?

Jak rozmawiac z agresywnymi mieszkancami? W jaki sposéb przekazywac informacje o ewentualne;
eksmis;ji? Jak reagowac na pierwsze przypadki zalegtosci z ptatnosciami?

Co w przypadku, gdy kto$ wygrywa przetarg na licytacji mieszkania, a jest ono nadal zamieszkate?
Jak sprawdzi¢, czy osobom przystuguje prawo do lokalu socjalnego?

Jakie dziatania podjg¢, jesli w trakcie egzekucji nieruchomosci nie ma kontaktu z dtuznikiem?

Sad nie chce wydac wyroku o eksmisji twierdzac, ze zadtuzenie musi przekracza¢ 20% wartosci
mieszkania i to spétdzielnia musi te wartos¢ ustalic. Jak okresli¢ wartos¢ nieruchomosci? Czy
spotdzielnia musi skorzystac z ustug specjalisty?

Co zrobi¢, gdy spétdzielnia chce okresli¢ wartos¢ mieszkania, ale dtuznik nie pozwala do niego
wejsé?

Co zrobi¢, gdy witascicielami nieruchomosci sg dwie osoby i jedna z nich ogtasza upadtos¢
konsumencka?

Jak postepowac z agresywnym lokatorem, ktérego boja sie mieszkancy?

Czy osobe eksmitowang bez przydzielonego lokalu socjalnego mozna skierowac do noclegowni? Jesli
tak, to czy spétdzielnia musi wybra¢ konkretne miejsce? Jakie dokumenty ewentualnie trzeba
przygotowac?

Gmina zwleka z wydaniem lokalu socjalnego/tymczasowego dtuznikowi z nakazem eksmisji. Czy
spétdzielnia moze ubiegac sie o odszkodowanie?

Jakie warunki musza by¢ spetnione, aby takie odszkodowanie uzyska¢? Jaka moze by¢ kwota takiego
odszkodowania i kto jg wylicza?

Jak ztozy¢ wniosek o odszkodowanie?

Czy o odszkodowanie spétdzielnia moze ubiegad sie w dowolnym terminie?

3. Wspétpraca na linii spotdzielnia-komornik i spétdzielnia-kurator. Jakie prawa, obowiazki i
uprawnienia maja obie strony?

Wspotpraca na linii spétdzielnia - kurator. Jakie kompetencje majg obie strony i w jakich przypadkach
muszg podjgé wspotprace?

W jakich okolicznosciach trzeba kontaktowad sie z kuratorem, a w jakich z komornikiem? Na jakim
etapie postepowania sg oni niezbedni?

Jakie narzedzia posiada kurator, komornik a jakie spétdzielnia mieszkaniowa?

Jakie dokumenty trzeba przygotowac dla komornika i kuratora?

Czy obowiazujg konkretne terminy na przygotowywanie dokumentéw?

Komornik pyta o Slusarza - czy spoétdzielnia musi mie¢ osobe na takim stanowisku, czy skorzystac z
ustug firmy zewnetrznej?
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e Czy jest mozliwe przeprowadzenie postepowania spadkowego bez udziatu komornika?
4. Jakie dziatania spétdzielnia musi podja¢ po wykonanej eksmisji?

¢ Kiedy oprdznic lokal mieszkalny po osobie eksmitowanej? Czy spétdzielnia potrzebuje do tego
specjalnych pozwolen?

¢ Gdzie przechowywac rzeczy po opréznieniu mieszkania?

e lle czasu ma spétdzielnia mieszkaniowa na oprdznienie lokalu i kto powinien to robi¢? Czy konieczne
jest wynajecie firmy przeprowadzkowej? Kto ponosi koszty transportu rzeczy?

e Co zrobi¢ z rzeczami, gdy dtuznik nie chce ich zabrac?

e Jak uchroni¢ sie od przypadkdédw gdy np. rzeczy dtuznika zostaty przeniesione z mieszkania, a on
oskarza spétdzielnie i komornika, ze zginety mu cenne przedmioty?

¢ Od jakiej wysokosci zadtuzenia mozna licytowa¢ mieszkanie?

e Poszukiwanie spadkobiercéw - jak ich znaleZ¢, kiedy nalezy ustanowic kuratora i kto moze to robic?

e Czy konieczne jest przeprowadzenie postepowania spadkowego?

e |le czasu trwa sprawa spadkowa w sgdzie?

e Osoba zmarta - na kogo przechodzi dtug? Co w przypadku, gdy spadkobierca jest nieznany?

e Co zrobi¢, gdy nie jest znane miejsce pobytu spadkobiercy po dtuzniku?

e Kto ma prawo wejs¢ do mieszkania po zmartym dtuzniku?

e Kto ptaci za czynsz mieszkania po $mierci wtasciciela, jesli nie s znani jego spadkobiercy?

¢ Dtuznik byt obywatelem Stanéw Zjednoczonych i zmart. Jak zacza¢ szukanie spadkobiercéw? Jakie sg
procedury postepowania spadkowego w przypadku oséb niebedacych obywatelami Polski?

¢ Dtuznik otrzymat lokal tymczasowy - kto za niego ptaci? Czy jesli koszty optaca spétdzielnia, to jak
mozna pézniej odzyskad pienigdze?

Prowadzacy:

Wyktadowca mgr. Dorota Kurowska Od 2009r specjalista ds. windykacji czynszéw Spétdzielni
Mieszkaniowej w Krakowie. Najwazniejszymi zadaniami prowadzacej sg dziatania zwigzane z obstuga
windykacji w spétdzielni oraz wspdlnot, nadzér nad dtuznikami, redagowanie wezwah do zaptaty,
negocjowanie ugoéd, sporzadzanie pozwdw i przygotowanie materiatéw dla kancelarii prawnej do
postepowah sadowych i komorniczych. Absolwentka wydziatu zarzadzania na kierunku "polityka
ekonomiczna" na Wyzszej Szkole Zarzadzania i Bankowosci w Krakowie. Od 2010r. regularnie
uczestniczaca w kursach podnoszacych kwalifikacje zawodowe.

Terminy i szkolenia

Data: 09 wrzednia 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie
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