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Fundusz remontowy we wspélnotach mieszkaniowych

Od czego zalezy i na jakiej podstawie naliczany jest fundusz
remontowy? Kto moze narzuci¢ wysokos¢ sktadki remontowej? Jak
doprowadzi¢ do petnej prywatyzacji budynkow? Jak pozyskac grant

OZE? Jakie jednostki mogtoby obejmowac dofinansowanie do montazu

fotowoltaiki dla wspdlnot mieszkaniowych?

Wideoszkolenie skierowane do 0séb zajmujacych reprezentowaniem gminy/miasta we wspdlnotach
mieszkaniowych, a takze do oséb lub jednostek zajmujacych sie funduszem remontowym oraz
nieruchomosciami w imieniu gminy/miasta.

Czy jest taka mozliwos¢, zeby wspolnota ztozyta wniosek o dofinansowania do
termomodernizacji i z programu “Czyste powietrze”?

Uczestnicy poznajg konkretne Zrddta pozyskiwania srodkéw na fundusz remontowy oraz
termomodernizacje budynkéw. Prowadzacy przedstawi szczegétowe zasady wnioskowania o
dofinansowania oraz modele wspdtpracy z instytucjami finansowymi, dedykowane przedstawicielom gmin i
miast. Program obejmuje réwniez procedury sprzedazy budynkéw z udziatem wspdlnot mieszkaniowych.

W programie m.in.:

e Kto zarzadza funduszem remontowym? Od czego zalezy i na jakiej podstawie naliczany jest fundusz
remontowy?

e Co w przypadku, jesli wspdlnota decyduje sie na remont balkonéw, a kto$ nie chce dotozy¢ sie do
remontu, bo nie ma balkonu? Nie bra¢ od takiej osoby pieniedzy, wybudowa¢ balkon?

e Jak prawidtowo formutowac zapytania ofertowe w zakresie remontéw np. ocieplenie budynkéw?

e Jakie sg warunki kredytowania dla wspdlinot mieszkaniowych?

e Udziat w spétdzielniach energetycznych. Jakie sg korzysci takiego udziatu?

e Co, jezeli czes¢ wtascicieli nie zgadza sie na pokrycie kosztéw termomodernizacji budynkdw? W jaki
sposob ich przekonad?

e Jak przeprowadzi¢ analize sprzedazy nieruchomosci dla wspdinot?

e Czy gmina moze sprzedac¢ pomieszczenie niebedgce samodzielnym lokalem, jako pomieszczenie
przynalezne, gdy stanowi ono wytaczna wtasnos¢ gminy?

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

¢ Plany remontéw
e Wzory zapytan ofertowych

Szczegdtowy program szkolenia:
I. FUNDUSZ REMONTOWY

¢ Kto zarzadza funduszem remontowym? Od czego zalezy i na jakiej podstawie naliczany jest fundusz
remontowy?
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Co, jesli cze$¢ mieszkancow chce remontowac piwnice, a cze$¢ dach?

Co robi¢, gdy wysokos$¢ czynszéw nie pokrywa kosztéw remontéw i obstugi takich mieszkan, i
stanowig obcigzenie dla budzetu gminy?

Kto zatwierdza plany remontowe?

Jakich remontéw gmina moze odméwi¢, a jakich nie?

Kto moze narzuci¢ wysokos$¢ sktadki remontowej? Co, jesli kogos nie sta¢?

Co moze by¢ zrobione w ramach funduszu remontowego?

Czy do funduszu remontowego mozna réwniez wliczy¢ fundusz inwestycyjny?

Czy przy wspdlnocie wielobudynkowej mozliwe jest utworzenie funduszu remontowego osobno dla
kazdego budynku?

Jak prawidtowo formutowad zapytania ofertowe w zakresie remontéw np. ocieplenie budynkéw?
Zalecenia z przegladéw budowlanych, jako prace wynikajace z eksploatacji budynku, a nie duze
remonty.

Co w przypadku, jesli wspélnota decyduje sie na remont balkonéw, a ktos nie chce dotozy¢ sie do
remontu, bo nie ma balkonu? Nie brac od takiej osoby pieniedzy, wybudowac balkon?

Jak przeprowadzi¢ procedure budowy balkonédw w budynkach, w ktérych ich nie ma?

Jak wspotpracowac z konserwatorem zabytkéw w kwestii remontéw, ktérych celem jest poprawa
bytu mieszkancdw np. ocieplenie budynkdw, by zmniejszy¢ koszty ogrzewania?

Co, jesli wtasciciel nie chce ptaci¢ zaliczek na poczet czesci wspdlnych? Co, jesli dach przecieka, a
wtasciciel nie chce ptaci¢ pieniedzy na remont dachu, poniewaz uwaza, ze jego to nie dotyczy?

Co, jezeli zostata podjeta uchwata w sprawie wymiany kanalizacji, a jeden z wtascicieli nie chce
wpusci¢ nikogo do lokalu?

Co zrobi¢ w przypadku kiedy: we wspélnocie gmina ma wiekszosSciowy udziat, instalacja elektryczna
w czesciach wspdlnych kwalifikuje sie do wymiany, gmina na fundusz remontowy powinna ptaci¢ co
miesigc, ale faktycznie ptaci, gdy roboty zostang zrealizowane na zlecenie wspdlnoty , za zgoda
gminy. Gmina twierdzi, ze nie ma pieniedzy?

Co mozna finansowac z funduszu remontowego?

Co w przypadku, gdy wiasciciel nie chce nikogo wpusci¢ do mieszkania w celu usuniecia awarii, ktéra
przeszkadza innym mieszkaficom?

Podczas remontu dachu wykonawca odkryt szczeline, ktérg przedostata sie woda zalewajac 4
mieszkania. Czy w takim przypadku? Szkoda powinna by¢ pokryta z ubezpieczenia wspélnoty czy
wykonawcy?

Co zrobi¢, gdy wiasciciel od dtuzszego czasu nie udostepnia strychu kominiarzom w celu
wyczyszczenia komina?

Co zrobi¢, jezeli gmina nie ma srodkéw finansowych na zmiane sposobu ogrzewania?

Przypadek: Zmiana systemu ogrzewania. Posiadamy stare kamienice, ktére sa ogrzewane jeszcze
piecami kaflowymi. Jakie sa, korzystne finansowo, propozycje Zzrédet pozyskania gazu, pradu dla
takiej kamienicy?

Przypadek: Remont - Posiadamy dwa mieszkania we wspdlnocie oraz 6 najemcoéw - jest problem z
rozliczeniem kosztéw za remont dachu. Niestety nie jesteSmy decyzyjni - W jaki sposéb uporac sie z
taka sytuacjg?

Kwestia zwigzana z cyfrowg ksigzka obiektu budynku. Prowadzenie ksigzki oraz zaktadanie budynku
w centralnej ewidencji budynkow.

Jak sie starac sie o inne Zrdédta dofinansowania w sprawie remontéw budynkéw?

Przypadek: Techniczne sprawy. W przypadku kominéw nawiewnych, jezeli nie ma kominéw
nawiewnych, kto powinien ponie$¢ koszty, czy whasciciel, czy wspdlnota? A co w przypadku, kiedy
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nie byto komina nawiewnego, a teraz jest wymagane?
Il. Jak zamowic¢ audyt energetyczny nieruchomosci?
lll. KREDYTY

e Jak okresli¢ zdolnos¢ kredytowa wspdlnoty? Co jg obniza? A co podwyzsza?

e Jak rozliczane sa kredyty zaciagniete przez wspéinote?

e Jak powinno wygladac rozliczenie gminy z kredytami dtugoterminowymi zacigganymi przez
wspolnote, gdzie udziat w czesciach wspdlnych ma gmina?

e Krok po kroku: w jaki sposéb wspdlnota moze wzig¢ kredyt?

e Jakie sg warunki kredytowania dla wspélnot mieszkaniowych?

e Czy wspdlnota musi mie¢ zarzadce, jesli chce wzigé¢ kredyt?

e W jaki sposéb zachecac¢ mieszkancéw, aby sptacali naleznosci, kredyty?

e Co w przypadku, gdy nie ma pieniedzy na remont? Zorganizowa¢ zbidrke, zaciggna¢ kredyt?

IV. TERMODERNIZACJA

e Co, jezeli czes¢ wiascicieli nie zgadza sie na pokrycie kosztéw termomodernizacji budynkéw? W jaki
sposéb ich przekonad?

¢ Przypadek: Jest mieszkanie komunalne i 5 oséb wykupito udziaty, wtasciciele chcg przytgczenia do
gazowni, dla gminy sa to dodatkowe koszty, ktérych gmina wolataby unikng¢. Niemniej jednak
gmina nie moze sie nie zgodzi¢. Jak rozwigza¢ taka sytuacje z korzyscig obupding?

e Czy jest taka mozliwos¢, zeby wspdlnota ztozyta wniosek o dofinansowania/ dotacje do
termomodernizacji?

e Czy jest mozliwe uzyskanie dofinansowania do montazu fotowoltaiki dla wspélnot mieszkaniowych?
Kto mdgtby w tym uczestniczy¢? Jakie jednostki mogtoby obejmowac takie dofinansowanie?

e W jaki sposéb przekonac¢ witascicieli do tego, aby odtgczy¢ budynek od dostawcy ciepta i energii, w
celu pozyskiwania energii we wtasnym zakresie, co poskutkowatoby uzyskaniem dodatkowych
oszczednosci, z korzyscia dla whascicieli mieszkan?

e Przypadek: Zmiana systemu ogrzewania. Posiadamy stare kamienice, ktére sa ogrzewane jeszcze
piecami kaflowymi. Jakie sg korzystne finansowo, propozycje zrédet pozyskania gazu, pradu dla
takiej kamienicy?

e Zmiany dotyczace ogrzewania mieszkan - jak starac sie o dofinansowanie o pomoc dla wspdéinot
mieszkaniowych?

V. Udziat w spotdzielniach energetycznych. Jakie sa korzysci takiego udziatu?
V1. SPRZEDAZ

e Kto i jak powinien przeprowadzi¢ procedure, kiedy mieszkaniec/wspdlnota chce zakupi¢ czes¢
udziatéw gminy np. poddasze i zaadaptowac do swoich potrzeb?

e Czy gmina moze sprzeda¢ pomieszczenie niebedgce samodzielnym lokalem, jako pomieszczenie
przynalezne, gdy stanowi ono wytaczng wtasnos¢ gminy?

¢ Czy sprzedaz nieruchomosci nalezacych do gminy prowadzi¢ z bonifikata, czy nie?

¢ Kto powinien sporzadzi¢ operat szacunkowy w przypadku zamiaru zbycia czesci wspdlnej (strych
zaadaptowany na mieszkanie przez najemcoéw)? Wspdlnota czy najemca za zgoda wspdlnoty w
formie uchwaty? Czy gmina powinna sporzadzi¢ operat dodatkowo? Czy gmina powinna ogtosi¢ swéj
udziat wykazem na podstawie Ustawy o gospodarce nieruchomosciami?

e Jak doprowadzi¢ do petnej prywatyzacji budynkéw?
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o W jaki sposéb wyregulowac niescistosci w zakresie metrazu powierzchni przy sprzedazy lokali
komunalnych?

e Jak przeprowadzi¢ analize sprzedazy nieruchomosci dla wspdinot?

e Jak zacheci¢ wspdélnoty do zakupu terenéw przynaleznych?

Prowadzacy:

Ekspertka od ponad dekady petni kluczowe funkcje zarzadcze w strukturach PGKiM sp. z 0.0. Jako
Zastepca Kierownika Wydziatu Zarzadzania Nieruchomosciami sprawuje nadzér operacyjny nad
zasobami obejmujacymi 115 wspdinot mieszkaniowych oraz 49 obiektéw komunainych.
Specjalizuje sie w optymalizacji proceséw modernizacyjnych, czego dowodem jest skuteczna realizacja
projektéw termomodernizacyjnych w 82 budynkach o facznej wartosci blisko 30 min ztotych. Wykazuje
wysoka biegtos¢ w inzynierii finansowej, pozyskujac dla zarzadzanych jednostek niemal 4 min ztotych w
formie premii termomodernizacyjnych i remontowych z Banku Gospodarstwa Krajowego. Obecnie
implementuje pionierskie rozwigzania z zakresu odnawialnych Zrédet energii, koordynujgc transformacje
systemow grzewczych w oparciu o technologie gruntowych pomp ciepta oraz magazynowanie energii w
ramach Grantu OZE. Prelegentka tgczy praktyczne podejscie do administrowania z wizjg nowoczesnego i
efektywnego energetycznie mieszkalnictwa.

Terminy i szkolenia

Data: 17 sierpnia 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 16 wrzesnia 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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