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Kontrola nieruchomosci pod katem nieczystosci

Jak powinien wyglgdac plan kontroli i jak je przeprowadzac? W jaki
sposdb naktadac kary na wtascicieli nieruchomosci w zwigzku z

nieprawidtowosciami w zakresie pozbywania sie nieczystosci ciektych?
Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do pracownikéw urzeddw miast i gmin odpowiedzialnych za
kontrole nieruchomosci w zakresie gospodarki nieczystosciami ciektymi, zajmujgcych sie egzekwowaniem
przepiséw i naktadaniem kar, a takze inspektorzy lub urzednicy realizujacy obowigzek kontroli zbiornikdw
bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni sciekdw.

Jak natozy¢ kare za wykrycie nieprawidtowosci w trakcie kontroli?

Uczestnik pozna aktualne przepisy dotyczace kontroli nieruchomosci i uniknie btedéw, ktére moga
skutkowac karami dla gminy lub urzednika. Szkolenie daje odpowiedzi na konkretne pytania zwigzane z
planowaniem, prowadzeniem i dokumentowaniem kontroli, dzieki czemu urzednik nie musi samodzielnie

szukac interpretacji przepiséw. Dzieki wskazéwkom eksperta mozna opracowac prawidtowy plan kontroli i
uproscic¢ proces ich realizacji. Uczestnik dowie sie, jak poprawnie prowadzi¢ protokoty, zawiadomienia i
decyzje, aby unikng¢ uchybien formalnych. Specjalista zapewnia oméwienie przypadkéw problemowych

(np. brak wtasciciela, nieruchomosci letniskowe, wspdlne zbiorniki, brak szamba).

W programie m.in.:

e Czy mozna kontrolowa¢ mieszkancéw przez okazanie rachunkéw za rok wstecz?

¢ Co, jezeli zbiornik, pod ktéry podtgczony jest dany zbiornik, lezy poza obrebem dziatki, tj. na
sgsiedniej dziatce?

e Co zrobi¢, gdy mieszkaniec nie zgtasza posiadania oczyszczalni, a sprawa uzytkowania oczyszczalni
wychodzi podczas kontroli?

e Czy w regulaminie gmina moze zmieni¢ czestotliwos¢ oprézniania zbiornikdw bezodptywowych,
dostosowujac liczbe oséb zamieszkujacych do wytwarzanych nieczystosci ciektych?

e Co ma by¢ zawarte w protokole kontroli?

e Jesli jest kilku lub nawet kilkunastu wtascicieli danej nieruchomosci, to wezwanie do przedtozenia
dokumentéw w zwigzku z kontrolg pozbywania sie nieczystosci ciektych kierowane jest do kazdego
wspétwiasciciela z osobna, czy tylko do osoby/oséb rzeczywiscie zamieszkujgcych dang
nieruchomosc?

e Czy kontrolujemy wszystkich mieszkancéw, czy tylko tych, ktérzy nie maja podtaczenia do
kanalizacji?

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

¢ Upowaznienie do przeprowadzenia kontroli

e Wzér informacji o posiadaniu zbiornika bezodptywowego

¢ Jeden wzér protokotu do kontroli w terenie

e Wz6r protokotu do kontroli zza biurka

e Zawiadomienie o przeprowadzeniu wizji lokalnej (ogledzinach)

e Zawiadomienie o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie przytaczenia nieruchomosci
do sieci kanalizacyjnej
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Decyzja umarzajgca postepowanie

Decyzja nakazujaca przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej

Powyzsze pisma sg niezbedne do poprawnego przeprowadzenia kontroli oraz dalszych postepowan
w zakresie kontroli zbiornikdw bezodptywowych. Pisma te sg niezbedne do rzetelnego i poprawnego
prowadzenia kontroli i stanowig integralny element przedmiotowych postepowan

Szczegdbtowy program szkolenia:

1. Plan kontroli

Jak powinien wyglada¢ plan kontroli?

Na jaki okres nalezy robic¢ plan kontroli? Na dany rok czy 2 lata?

Czy pierwszy plan kontroli powinien zawiera¢ wszystkie adresy, pod ktérymi znajduja sie zbiorniki
bezodptywowe i przydomowe oczyszczalnie Sciekéw?

Czy plan kontroli musi zawiera¢ dane osobowe witasciciela nieruchomosci, czy wystarczy tylko adres?
Czy w planie kontroli trzeba ujg¢ nieruchomosci z podanymi numerami doméw?

Czy plan kontroli musi posiada¢ konkretng date kontroli dla kazdej nieruchomosci?

Czy plan kontroli powinien obejmowac wszystkie nieruchomosci niepodtgczone do kanalizacji?

Czy w ciggu roku gmina musi skontrolowa¢ wszystkich wtascicieli nieruchomosci zamieszkujacych
gmine?

Co w przypadku, gdy na kontrole zgtaszajg sie osoby spoza planu? Czy wéwczas trzeba sporzadzic
protokét?

Czy przy planie kontroli obowigzuje RODO?

Czy plan kontroli nalezy udostepniac na BIP-ie, czy wystarczy informacja na tablicach ogtoszen lub
na stronie urzedu? Jezeli w planie kontroli jest adres oraz imie i nazwisko wtasciciela, to czy mozna
udostepnic to na gminnej stronie?

Czy plan kontroli powinien zostac przyjety zarzadzeniem? Czy powinien obejmowac¢ 100% gminy?
Czy plan kontroli podlega zmianom i czy trzeba go ponownie publikowaé?

2. Zawiadamianie o kontroli

Czy trzeba informowac o kontroli - kiedy trzeba, kiedy nie trzeba?

Ktéry przepis reguluje wysytanie wezwan do wtascicieli?

Czy do kontroli mozna wezwac¢ ogdlnym pismem catg miejscowos¢?

Czy do kontroli mozna wezwaé mieszkanca, ktory nie zgtosit sie do ewidenc;ji?

Czy w pismie nalezy wskaza¢ konkretny termin, kiedy przychodzimy na kontrole?

Czy po ogtoszeniu o kontrolach na BIP-ie mozemy przystapic¢ od razu do kontroli i wejs¢ na
nieruchomos¢ z upowaznieniem?

Czy do kazdej kontroli powinnismy mie¢ nowe upowaznienie?

3. Czestotliwosc¢ kontroli

Z jaka czestotliwoscia powinny odbywac sie kontrole?
Czy mieszkancéw kontrolujemy co dwa lata? Jak rozumie¢ kontrole oséb fizycznych co 2 lata?

e Czy za kazdym razem, kiedy wystgpi jakas nieprawidtowos¢, nalezy wszczynaé postepowanie?
4. Przebieg kontroli

e Jak przygotowac sie do przeprowadzenia kontroli?

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Wolska 11a lok.13, 20-411 Lublin,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Consuiting

Jak przed kontrolg stwierdzi¢, czy gospodarka $Sciekowa danej nieruchomosci jest prawidtowa?

Co jest niezbedne do przeprowadzenia kontroli? Czy wystarczajgce jest upowaznienie
waéjta/burmistrza/prezydenta?

Kto moze przeprowadzi¢ kontrole?

Jezeli kontrolujemy nieruchomosci na podstawie zarzadzenia wdjta, to kto informuje PINB?

llu pracownikéw gminy powinno uczestniczy¢ w kontroli? lle minimalnie 0séb powinno uczestniczy¢
w kontroli nieruchomosci w terenie?

Czy kontrole w terenie mozna prowadzi¢ w sktadzie jednoosobowym?

Co, jesli podczas kontroli w terenie nikt nie otwiera?

Czy mozna nagrywac kontrole w terenie?

Czy podczas kontroli w terenie wystarczy pisemne upowaznienie, czy obowigzkowa jest legitymacja?
Czy kazdy urzednik powinien mie¢ legitymacje?

Czy posiadanie legitymacji podczas kontroli poses;ji jest niezbedne? Czy upowaznienie na kazda
nieruchomos¢ oséb fizycznych wydajemy osobno?

Czy jest mozliwe upowaznienie zbiorcze wydane na dang ulice lub miejscowos¢?

5. Udziat policji i strazy miejskiej w kontroli

Czy na kontrole pracownik gminy powinien jezdzi¢ w asyscie strazy miejskiej?

Czy mozemy dokonywac kontroli w asyscie policji?

Czy kontrole w terenie mozna powierzy¢ strazy miejskiej?

Czy straz miejska ma podstawe prawng do weryfikacji liczby oséb na nieruchomosci?

Czy grzywne wymierza policja lub straz miejska?

Kto moze natozyc¢ kare grzywny, jezeli nie ma strazy gminnej? Jak ukara¢ osobe, u ktérej stwierdzimy
nieprawidtowosci podczas kontroli, jesli nie ma z nami straznika miejskiego lub gminnego?

6. Kontrola ,,zza biurka”

Jaka jest podstawa prawna do wykonywania kontroli ,zza biurka”?

Czy wystarczajace jest kontrolowanie nieruchomosci wytgcznie ,zza biurka”? Czy jest potrzeba
kontrolowania wszystkich mieszkancéw réwniez w terenie? W jakich przypadkach konieczna jest
kontrola w terenie?

Jak powinna wyglada¢ kontrola ,,zza biurka”?

Czy w ramach kontroli zza biurka mieszkaniec moze przesta¢ dokumenty elektronicznie?

Co w przypadku, gdy dokumenty uiszczenia optaty i kopia umowy zostaty dostarczone elektronicznie
i nie ma kontaktu z wtascicielem?

W jaki sposéb udokumentowac kontrole zza biurka, jezeli mieszkaniec przestat wymagane
dokumenty mailem?

Co w przypadku, gdy zostato wystane wezwanie na kontrole zza biurka, nastepnie przypomnienie, a
wtasciciel/uzytkownik nadal nie stawia sie mimo odebrania listéw?

Czy upowaznienie do kontroli nalezy juz mie¢, kontrolujgc zza biurka, czy dopiero gdy idzie sie w
teren?

Czy wizje lokalng mozna uznac za kontrole?

7. Kogo dotyczy kontrola

Czy kontrolujemy wszystkich mieszkancéw, czy tylko tych, ktérzy nie maja podtaczenia do
kanalizac;ji?
Co z mieszkancami, ktérzy nie poddali sie kontroli?
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¢ Czy podczas kontroli musi by¢ wtasciciel budynku? Czy strong postepowania powinien by¢ najemca,
czy wtasciciel nieruchomosci?

e Podczas kontroli w domu obecne jest tylko matoletnie dziecko, ktére okazato umowe, bez dowoddéw
uiszczania opfat. Wiasciciela w trakcie kontroli nie byto. Co w takiej sytuacji?

e Co w przypadku, gdy nie mozna przeprowadzi¢ kontroli? Nie mozna zasta¢ mieszkancéw w miejscu
kontroli i nie odbieraja wezwan wysytanych poczta?

e Co w sytuacji, gdy dom jest wynajmowany, a wiasciciel jest nieosiggalny?

e Co w sytuacji, gdy osoba posiada nieruchomos¢ oraz jest tam zameldowana, a tam nie mieszka? Czy
osoba zgtasza takie szambo?

e Co z nieruchomosciami, do ktérych nie ma mozliwosci dojazdu?

e Co, jesli liczba 0s6b rézni sie od liczby oséb zgtoszonych do $mieci?

e Co w przypadku, gdy w budynku mieszkalnym jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza? Czy
traktowac ich jako osoby fizyczne?

¢ Co z kontrolg prowadzonych dziatalnos$ci gospodarczych typu piekarnia lub sklepy stacjonarne? Jak
czesto nalezy je kontrolowac? Co w przypadku, gdy sklep ma wspdlne szambo z domem?

¢ Co z kontrolami na nieruchomosciach, jezeli wtasciciel dostarczyt ankiete z informacjg o tym, co
znajduje sie na posesji?

e Co w przypadku otrzymania zgtoszenia telefonicznego o nieprawidtowym pozbywaniu sie
nieczystosci ciektych?

« Jesli byto zgtoszone zanieczyszczenie nieruchomosci, przestano zdjecia z rurg - wylotem na
nieruchomos¢, a podczas kontroli w terenie wylot byt juz zatkany, to czy mozemy umorzy¢
postepowanie?

e Co w przypadku, gdy mieszkancy zgtaszaja, ze kto$ wylewa nieczystosci do jeziora lub w inne
miejsce niedozwolone?

e Czy Swietlice wiejskie tez kontrolujemy?

e Czy kontrolujemy réwniez budynki gminnych spétdzielni lub szkoty publiczne na terenie gminy?

e Co w przypadku, gdy budynek jest gminy, jest jedno szambo, a kilku mieszkancow?

8. Konflikt interesow

e Czy burmistrz moze zleci¢ przeprowadzenie kontroli pracownikom spétki gminnej, w ktérej gmina ma
100% udziatow?

¢ Kto kontroluje nieruchomos¢ woéjta/burmistrza, prezydenta miasta?

e Co w przypadku konfliktu intereséw, jesli trzeba pdjs¢ na kontrole do wtasnej rodziny?

9. Umowy i dowody

e Czy kontrole mieszkancéw mozna prowadzi¢ na podstawie wezwania mieszkanca do ztozenia
dokumentow?

¢ Jak powinna przebiega¢ kontrola uméw i dowoddw wnoszenia optat za oprdznianie zbiornikéw

bezodptywowych? Jak kontrolowa¢ umowy miedzy mieszkafncami a podmiotami odbierajgcymi

nieczystosci?

Co mamy doktadnie kontrolowac¢? Umowe, dokumenty potwierdzajgce wywoz i co jeszcze?

Jakie dokumenty powinna posiada¢ osoba fizyczna? Czy musi by¢ faktura, rachunek i potwierdzenie

WYWOozU nieczystosci?

Za jaki okres wymagamy dokumentéw? Za jaki okres powinny by¢ przechowywane dowody

uiszczania optat?

Czy mozna kontrolowac mieszkahcé4w przez okazanie rachunkdéw za rok wstecz?
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e Czy dokumenty z kontroli otrzymane od mieszkanca sa tylko do wgladu, czy mozemy zrobi¢ kopie
jako zatgcznik do protokotu? Co nalezy rozumiec przez okazanie uméw i dowoddw optaty, jak
urzednik powinien to udokumentowac - zrobieniem ksero, notatkg?

e Czy wystarczajace jest spisanie z dowodu wptaty numeru i daty wywozu? Czy musimy zawsze robi¢
kopie?

e Czy mieszkaniec ma obowigzek za kazdym razem przy wezwaniu okaza¢ umowe?

e Co w przypadku, gdy osoby same zgtaszajg sie do gminy z umowami i dowodami uiszczenia wptaty?
Czy wzywamy ich na kontrole? Czy uwazamy to za przeprowadzong kontrole?

e Co w przypadku, gdy wiasciciel nieruchomosci nie dostarczyt umowy i dowodu wptaty za ustuge
WYWozu po otrzymaniu wezwania?

¢ W czasie kontroli nie przedtozono dowoddéw wywozu nieczystosci. Wezwany do okazania dowodu
petent nie zgtosit sie do urzedu. Co robi¢ dalej?

¢ Jak postepujemy podczas/po kontroli, kiedy okazuje sie, ze mieszkaniec nie posiada potwierdzenia
wywozu nieczystosci od kilku lat?

e Co zrobi¢ w sytuacji, gdy wtasciciel nieruchomosci podczas kontroli nie wykazat wszystkich faktur,
gdyz stwierdzit, ze je zgubit, a w przeliczeniu ilosci zuzytej wody powinien mie¢ wiecej wywozow?

e Jezeli ze sprawozdania firmy asenizacyjnej wynika, ze mamy odpowiednig liczbe wywozéw, to czy
trzeba wzywad mieszkanca do okazania dokumentéw wywozu?

e Co w przypadku, gdy podczas kontroli wasciciel nieruchomosci okazuje potwierdzenie wykonania
ustugi wystawione przez firme asenizacyjng, ktére nie stanowi faktury ani paragonu?

¢ Na jakiej podstawie prawnej wymagac¢ faktur za wode?

e Czy musimy kserowac FV za wywoz nieczystosci i wode?

e Czy jest obowigzek prawny przechowywania faktur lub paragonéw za wywdz nieczystosci? lle lat
osoba prywatna musi przechowywac faktury?

e Co w przypadku, gdy w trakcie kontroli okazato sie, ze nieruchomos¢ zostata podtaczona do
kanalizacji sanitarnej, a jej wtasciciel pozbyt sie juz wszystkich uméw i paragonéw zwigzanych ze
zbiornikiem bezodptywowym?

e Czy jako dowod wywozu wystarczy paragon fiskalny, w ktédrym nie ma ilosci odebranych sciekéw
oraz brak adresu nieruchomosci, z ktérej zostaty odebrane nieczystosci ciekte?

e Czy fakture wystawiong za odbidr nieczystosci mozna uzna¢ za dowdd uiszczenia optaty za ustuge?

« Jakie informacje musi zawiera¢ rachunek z odbioru nieczystosci?

¢ Co jesli wtasciciel ma tylko jeden ostatni rachunek za wywdéz?

¢ Co zrobi¢ w sytuacji, gdy jedna z firm data pokwitowanie za wywdz nieczystosci bez wpisania ilosci
odebranych odpaddéw?

e Co w przypadku, gdy firma wystawia tylko paragony za wywdz Sciekdw?

e Co w przypadku, gdy mieszkaniec twierdzi, ze nie wie, gdzie schowat paragony za wywoz
nieczystosci ciektych?

¢ Gmina przyjeta uchwatg, ze wiasciciel nie musi przedstawia¢ umowy na odbiér nieczystosci i
wystarczajace jest posiadanie faktur za wywdz. Czy jest to prawidtowe?

e Czy umowa musi by¢ pisemna, czy wystarczajace jest oswiadczenie woli i dowody wywozu
nieczystosci oraz wykazanie w sprawozdaniu kwartalnym, ze dana osoba zamawia ustuge?

e Czy sprawozdanie przedsiebiorcéw moze by¢ dowodem wywozu, jezeli ktos nie ma faktury?

« Jesli jest kilku lub nawet kilkunastu wtascicieli danej nieruchomosci, to wezwanie do przedtozenia
dokumentéw w zwigzku z kontrolg pozbywania sie nieczystosci ciektych kierowane jest do kazdego
wspodtwiasciciela z osobna, czy tylko do osoby/oséb rzeczywiscie zamieszkujgcych dang
nieruchomos¢?
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Wriascicielem nieruchomosci jest nadlesnictwo. W domu jest kilka rodzin. Czy w takiej sytuacji
umowe podpisuje Nadlesnictwo i faktury sg wystawiane na nich?

Czy przedtozenie umowy, podpisanej kilka dni po otrzymaniu wezwania z urzedu oraz jednego
rachunku jest wystarczajace, aby stwierdzi¢, ze wtasciciel wywigzuje sie z obowigzku?

Co w sytuacji, gdy mieszkaniec podczas kontroli przedstawit jedng fakture z catego roku lub tylko
umowe podpisang kilka dni po otrzymaniu wezwania?

Czy umowa jest konieczna? Niektérzy mieszkancy nie posiadajg umowy, bo przedsiebiorcy nie chca
jej z nimi podpisac.

Jak zakonczy¢ kontrole, jezeli mieszkaniec nie ma umowy i twierdzi, ze nie zbiera rachunkéw, a ze
sprawozdan kwartalnych sktadanych przez firme asenizacyjna wynika, ze odbidr nieczystosci u
mieszkanca jest regularny i zgodny z regulaminem?

Jezeli w regulaminie widnieje zapis 0 wywozie nieczystosci ze zbiornika raz na kwartat, a mieszkaniec
jest czasowo nieobecny lub przebywa jedynie czasowo w nieruchomosci i nie oprdéznia zbiornika raz
na kwartat, to jak do tego podejs¢ przy kontroli?

Co w przypadku, gdy jedna z firm dziatajgca na terenie miasta nie zawiera pisemnych umoéw, tylko
na fakturze wpisujg numer klienta?

Co, jezeli mieszkancy nie majg umowy z przedsiebiorca, ale posiadaja rachunki?

Czy umowa moze by¢ zawarta na jednorazowy wywéz?

Jak zachowac sie w przypadku, gdy wtasciciel nie ma rachunkéw i umowy, ale szambo jest
oprézniane?

Co z mieszkancami, ktérzy majg zawarte umowy, ale nie maja zadnego potwierdzenia wywozu
nieczystosci?

Co jezeli mieszkaniec okazuje nam tylko umowe i jedng fakture z ostatniego wywozu?

Jezeli kontrolowany poinformuje, ze ma szambo, to czy powinnismy sprawdzi¢ dokumentacje
szamba?

Jezeli na stronie gminy umiescilismy informacje, zeby wtasciciele nieruchomosci dostarczali do
urzedu o$wiadczenia o posiadanym szambie, umowy z firmg odbierajacg Scieki oraz dowody optaty
za odbidr, to czy mozemy uwzgledni¢ te osoby, ktére same nam dostarczyty takie dokumenty jako
skontrolowane?

Co zrobi¢ w sytuacji, gdy wtasciciel nieruchomosci przedtozyt umowe oraz rachunki za wywéz
nieczystosci, a podczas wizji w terenie nie stwierdzono nieprawidtowosci, ale sasiad twierdzi, ze
wtasciciel odprowadza Scieki z szamba do ziemi, przez co zanieczyszcza jego studnie, z ktérej
czerpie wode na potrzeby swojego gospodarstwa?

Jesli jest nieruchomos¢ wielolokalowa bez utworzenia wspdlnoty, to czy kazdy wiasciciel powinien
mie¢ zawartg umowe, jesli jest tylko na nieruchomosci jedno zbiorcze szambo?

Jak przeprowadzi¢ kontrole w przypadku, gdy sg dwie nieruchomosci o osobnych numerach, w
kazdej nieruchomosci mieszkaja 4 rodziny, a obie nieruchomosci sg podtgczone do jednego
zbiorowego zbiornika bezodptywowego? Na kogo powinna by¢ podpisana umowa?

Czy moze by¢ podpisanych wiecej uméw na jedng posesje, nie tylko z jednym przedsiebiorcg?

Czy mieszkaniec moze wywozi¢ Scieki z uprawnionym przedsiebiorca, z ktérym nie ma podpisanej
umowy, a posiada jg podpisang z innym?

Czy wystarczy, ze wiasciciel bedzie miat tylko umowe z jedng firmg asenizacyjng, a bedzie korzystat
z ustug réznych firm?

Jezeli w zarzadzeniu mamy informacje, ze kontrola obejmowac bedzie w szczegdéInosci posiadanie
przez whasciciela nieruchomosci dowoddéw uiszczenia optaty za ustugi w zakresie oprézniania
zbiornikéw, a w wezwaniu zawieramy informacje o okazaniu dowoddéw uiszczenia optat, to czy
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poprawne jest to, ze kontrolowany przedstawia nam dokument potwierdzajacy wywo6z?

e Czy wilasciciel moze powotac sie na zawarcie umowy ustnej z przedsiebiorca, jezeli przedstawia
rachunki za odbidr nieczystosci?

e Co w sytuacji, gdy mieszkaniec nie chce zawrze¢ pisemnej umowy, tylko deklaruje, ze ma ustng
umowe z przedsiebiorcg? Czy umowa jest wymagana bezwzglednie?

e PRZYKLAD: czy mozna uzna¢, ze kto$ wywozi scieki zgodnie z przepisami, gdy jest umowa ustna na
odbidr sciekéw, nie ma rachunkéw, ale mamy dane ze stacji zlewnej, ze z tego adresu sa
przywozone Scieki do stacji zlewnej? Ewidencja zlewni wskazuje adres, skad, jak, ile i date przywozu.

e Czy referat urzedu zajmujacy sie gospodarkg odpadowg moze udostepnic liczbe oséb
zamieszkujgcych?

e Jak udokumentowac wiekszg liczbe oséb zamieszkatych niz zameldowanych?

e Czy mozna uznac kontrole za przeprowadzona, jezeli mieszkaniec przestat wszystkie wymagane
informacje i dokumenty w formie listownej?

e Czy mozna przesta¢ protokét kontroli do mieszkahcédw w celu uzupetnienia i odestania do urzedu
wraz z rachunkami i umowg?

e Co w przypadku, gdy wysytamy protokét pocztg i kontrolowany nie odsyta go podpisanego?

¢ Co zrobi¢, jesli mieszkaniec nie chce wpusci¢ urzednika na posesje i nie chce okazac rachunkéw?
Czy dzwoni¢ na policje?

e Co w sytuacji, gdy wtasciciel ma jeden dowdd zaptaty za ustuge, a wymagane sg dwa za dany okres?

Jesli mieszkaniec jest jednoczesnie podmiotem z zezwoleniem na wywoz Sciekdw, to jakiego

potwierdzenia mozna od niego wymagac?

10. Zbiorniki bezodptywowe

e Jest jeden zbiornik bezodptywowy do ktérego podtaczone sg dwie nieruchomosci 1 i 1A. Jak
przeprowadzi¢ kontrole w takiej sytuacji? Czy wtasciciele tych budynkéw musza mie¢ zawarte
oddzielne umowy?

e Co w przypadku, gdy jeden zbiornik jest na 9 wyodrebnionych mieszkan znajdujgcych sie w jednym
budynku, gdzie kazdy z lokali ma innego witasciciela? Jak sporzadzi¢ protokét z kontroli?

¢ Co, jezeli zbiornik, pod ktéry podtgczony jest dany zbiornik, lezy poza obrebem dziatki, tj. na
sgsiedniej dziatce?

e Czy wojt/burmistrz/prezydent moze upowazni¢ pracownikéw przedsiebiorstwa
wodociggowo-komunalnego (spétka gminna) do przeprowadzenia kontroli zbiornikéw
bezodptywowych?

¢ Skad wzig¢ informacje o technicznych mozliwosciach podtaczenia nieruchomosci do kanalizacji?

e Co w sytuacji gdy witasciciel posesji, oSwiadczyt, ze jest podtagczony do sieci kanalizacyjnej, jednak
nie ptaci za Scieki i ma tylko wodomierz?

e Co, jezeli ludzie nie znaja pojemnosci pojemnika?

e Budujemy kanalizacje w dwdch ostatnich miejscowosciach. Czy w zwigzku z tym musimy jeszcze
kontrolowac mieszkahcéw ze zbiornikéw?

e Kto moze sprawdzi¢ szczelno$¢ zbiornika bezodptywowego i wydac¢ stosowny dokument?

¢ Kto wystawia protokét szczelnosci?

¢ Jezeli wyslemy pismo do nadzoru budowlanego o podejrzeniu nieszczelnosci szamba, to czy gmina
moze cos$ jeszcze zrobi¢ w tym zakresie? Czy tylko nadzér prowadzi postepowanie?

e Komu przekazac¢ sprawe w przypadku, gdy szambo widnieje na mapie, ale w rzeczywistosci nie
mozna go zlokalizowa¢, a wtasciciel nieruchomosci nie wywozi sciekéw?

e Czy pracownik urzedu gminy ma uprawnienia do nakazu rozbioru zbiornika?
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Czy podczas kontroli zbiornikéw wymagac faktur za zuzycie wody?
Czy kabiny sanitarne typu TOI TOI nalezy traktowac jako zbiorniki bezodptywowe?

11. Przydomowa oczyszczalnia Sciekow

Czy mozna nakazac przytaczenie sie do sieci kanalizacyjnej, jesli mieszkaniec posiada przydomowg
oczyszczalnie sciekow?

Jaki jest maksymalny czas wykonania decyzji nakazujacej przytgczenie?

Co w przypadku, gdy mieszkaniec nie ma mozliwosci przytgczenia sie do sieci kanalizacyjnej, a
koniecznie chce wyposazy¢ nieruchomos¢ w przydomowa oczyszczalnie sciekéw?

Czy musimy sprawdzac zalegalizowanie oczyszczalni?

Co w przypadku, gdy osoba nie ma dokumentdw na istniejacg juz przydomowg oczyszczalnie
Sciekéw?

Co, jezeli wtasciciel zagubit certyfikat i/lub instrukcje POS?

Jaka jest podstawa prawna do wymagania certyfikatu POS przy zgtoszeniu do ewidenc;ji?

Czy oczyszczalnia z wktadka do szamba jest legalna?

Co, jezeli kto$ jest w trakcie zmiany szamba na POS i odbywa sie kontrola? Czy mozna jg wstrzymac
do czasu uzyskania pozwolenia i wybudowania POS?

Co zrobi¢, gdy dostajemy o$wiadczenie od wtasciciela nieruchomosci, ze do jego POS s3 podtgczone
sg dwa domy? Nieruchomosci znajdujg sie na dwdch réznych dziatkach. Czy nieruchomos¢
przytaczona dodatkowo mozna usung¢ z planu kontroli?

Czy wykazujemy kontrole ZB i POS, ktére byly interwencyjne?

12. Regulamin: opréznianie zbiornikéw, wywozy nieczystosci

Jak czesto mieszkaniec musi przedktadac faktury lub dowody za wywdéz szamba?

Czy mieszkaniec powinien po kazdym wywozie dostarczy¢ do urzedu fakture?

Co, jezeli mieszkaniec deklaruje wywdéz Sciekéw wg potrzeb, a nie raz w roku?

Jezeli w regulaminie jest zapis, ze wywdz nieczystosci dokonywany jest raz na pét roku, to czy
wystarczy, ze mieszkaniec okaze dwie faktury?

Co w sytuacji, gdy mieszkaniec nie posiada rachunkéw za wywoz, poniewaz twierdzi, ze zadna firma
nie chce odebrad nieczystosci ze wzgledu na utrudniony dojazd?

Co, jezeli wtasciciel nieruchomosci nie chce nas wpuscic i nie chce okaza¢ rachunkéw? Czy dzwonic
na policje?

Czy w regulaminie gmina moze zmieni¢ czestotliwos$¢ oprézniania zbiornikdw bezodptywowych,
dostosowujac liczbe oséb zamieszkujgcych do wytwarzanych nieczystosci ciektych?

Jezeli w regulaminie jest okre$lony wywdz nieczystosci raz na 6 miesiecy, a w nieruchomosci
mieszka jedna osoba, ktéra nie wytwarza sciekdw tak czesto, to czy musi by¢ wywédz co 6 miesiecy?
W uchwale jest koniecznos¢ oprdézniania szamb nie rzadziej niz raz na kwartat. Kilku mieszkahncéw
specjalnie wyposazyto nieruchomosci w wieksze zbiorniki, aby wywdz robi¢ raz w roku. Co w
przypadku kontroli?

Czy czestotliwos¢ wywozu w regulaminie gminy powinna obejmowac tez domki letniskowe?

13. Protokot pokontrolny

Czy z kazdej kontroli musi zosta¢ sporzgdzony protokét, nawet jesli nie jest przeprowadzana w
terenie?

Co ma by¢ zawarte w protokole kontroli?

Czy w protokole musi by¢ zapisany wynik pozytywny lub negatywny?
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14.

Czy w protokole mozna wpisa¢ pouczenie, jezeli mieszkaniec nie posiada dokumentéw?

Czy kontrola zza biurka konczy sie na protokole pokontrolnym?

Czy kontrola konczy sie na weryfikacji uméw i rachunkéw? Czy w protokole powinna by¢ zawarta
informacja o sprawdzeniu ilosci pobranej wody i wytworzonych nieczystosci?

Czy wtasciciel nieruchomosci podpisuje protokét z kontroli?

Jezeli nie ma podpisu mieszkanca na protokole, to czy kontrola jest niewazna?

Czy protokét pokontrolny podpisuje réwniez przedsiebiorca?

Czy kontrolujacy musi do protokotu dotacza¢ ksero uméw i innych dokumentéw? Czy brak
potwierdzenia za zgodnos$¢ z oryginatem na kopiach otrzymanych dokumentéw jest duzym
uchybieniem?

Czy podczas kontroli w terenie mozna zrobic zdjecia umow i faktur, poniewaz nie da sie zrobic ksero?
Czy wpisujemy w protokét, ze dokumenty byty tylko do wgladu?

Czy okazane rachunki za wywdz nieczystosci nalezy kopiowac, czy w protokole kontroli wystarczy
wpisac, ze rachunki za wywdz zostaty okazane?

Czy czas na dostarczenie/uzupetnienie dokumentéw odnotowuje sie w protokole kontroli?

Co z osoba, ktéra dopiero po przestaniu protokotu kontroli zawarta umowe i wywiozta nieczystosci, a
twierdzi, ze wczesniej nieruchomosci wywozita na telefoniczne zgtoszenie?

Jezeli mieszkaniec przyjdzie do urzedu z potwierdzeniem za wywoz, bez wczesniejszego wezwania,
to czy w takim przypadku wypetniamy protokét z kontroli?

Co w przypadku, gdy wiasciciel nieruchomosci, na ktérej znajduje sie zbiornik, nie moze pojawic sie
osobiscie, aby podpisac protokét, a dostarczyt w formie elektronicznej wszystkie wymagane
dokumenty?

Jezeli dana nieruchomos¢ zostata podtaczona do sieci kanalizacji sanitarnej, to czy nalezy spisac
protokét z kontroli, czy wystarczajace jest oswiadczenie?

Czy protokét powinien by¢ sporzadzony w 2 egzemplarzach? Jezeli tak, to czy kopia moze by¢
dostarczona pézniej?

Jezeli jedziemy na kontrole z policjg, ktéra wystawia mandat lub poucza, to czy odnotowujemy ten
fakt w protokole?

Czy w protokole z kontroli nalezy dokonac¢ obliczen dot. zuzycia wody?

Czy powinniSmy wpisa¢ w protokole termin re-kontroli?

Kary dla mieszkancow

Jak wyglada procedura naktadania grzywny?

Jak natozy¢ kare za wykrycie nieprawidtowosci w trakcie kontroli zza biurka?

Jezeli mieszkancy nie posiadajg uméw ani faktur, to czy podlegaja karze?

Jak naliczy¢ grzywne w przypadku braku umowy i faktury?

Czy osoby, ktére nie reagujg na wezwanie przedtozenia dokumentédw w przypadku kontroli zza
biurka, mozna ukara¢ mandatem?

Jak kara¢ osoby, ktére nielegalnie odprowadzajg $cieki? Co gmina moze zrobi¢ w przypadku
nielegalnie odprowadzanych sciekédw?

Jakie sankcje karne nalezy natozy¢ w przypadku, gdy nieczystosci trafiajg do gruntu?

Czy mieszkaniec, ktéry nie posiada udokumentowanej umowy z firmg, moze otrzyma¢ mandat? Kto
moze natozy¢ mandat w przypadku braku strazy miejskiej?

Jesli uzytkownik BZS i POS powie, ze zawrze umowe jak najszybciej, to czy musimy natozy¢ kare?
Jezeli kontrolujemy mieszkancéw za rok wstecz, a w miedzyczasie mieszkaniec podtgczyt sie do
kanalizacji, to czy nalezy go ukara¢?
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Prowadzacy:

Inspektor ds. ochrony $rodowiska w Wydziale Srodowiska i Obszaréw Wiejskich Urzedu Miejskiego. Posiada
8-letnie doswiadczenie zawodowe w administracji samorzadowej, bezposrednio zwigzane z realizacjg
zadanh z zakresu ochrony Srodowiska. W swojej pracy zajmuje sie prowadzeniem spraw administracyjnych
oraz realizacjg zadan wynikajgcych z przepiséw prawa dotyczacych ochrony Srodowiska. Od 6 lat
specjalizuje sie przede wszystkim w zagadnieniach zwigzanych z gospodarkg wodno-$ciekowa, w
szczegolnosci w zakresie kontroli i monitorowania sposobu zagospodarowania nieczystosciami ciektymi na
terenie gminy.

Do zakresu moich obowigzkéw nalezy prowadzenie spraw wynikajacych m.in. z ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, prawa ochrony srodowiska oraz prawa wodnego. Prowadze postepowania
administracyjne, wydaje decyzje administracyjne w tym decyzje nakazujgce podtgczenie nieruchomosci do
istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej oraz sporzgdzam sprawozdania z realizacji Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (KPOSK) i dotyczace gospodarowania nieczysto$ciami ciektymi.
Istotnym elementem mojej pracy jest réwniez prowadzenie kontroli w zakresie prawidtowego gromadzenia
i zagospodarowania Sciekéw bytowych na nieruchomosciach niepodtgczonych do sieci kanalizacyjnej. W
latach 2023-2025 przeprowadzitam ok. 2000 kontroli nieruchomosci wyposazonych w zbiorniki
bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie Sciekéw. Dziatania te byty zwigzane z weryfikacjg sposobu
postepowania z nieczystosciami ciektymi oraz realizacjg obowigzkdw wtascicieli nieruchomosci
wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa.

Absolwent Uniwersytetu Kazimierza Wielkiego w Bydgoszczy. Ukohczone studia magisterskie na kierunku
biologia ze specjalnoscig Srodowiskowa, uzyskujgc tytut magistra. Wczesniej na tej samej uczelni
ukonczone studia licencjackie na kierunku ochrona srodowiska, uzyskujac tytut licencjata.

Terminy i szkolenia

Data: 16 lipca 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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