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Ksiegowos¢ we wspdlnotach mieszkaniowych

Czy wchodzgc do wspdlnoty mozemy pozostac na indywidualnej
umowie w sprawie rozliczania mediow, sciekow, odpadéw? Co zrobic,
jesli wiasciciele nie ptacg zaliczek na pokrycie kosztow CO? Jak

wyglada kwestia rozliczen odpadow wedtug zuzycia wody zimnej?

Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do 0séb zajmujgcych reprezentowaniem gminy/miasta we
wspolnotach mieszkaniowych, a takze do 0s6b lub jednostek zajmujacych sie rozliczaniem mediéw
wspdlnot mieszkaniowych w imieniu gminy/miasta.

Jak rozlicza¢ straty ciepta w budynku, jezeli sa ogrzewane czesci wspdlne?

Uczestnicy praktycznych warsztatéw zapoznaja sie z zagadnieniami dotyczacymi ksiegowosci we
wspdlnotach mieszkaniowych, w tym zarzadzania funduszami wspdlnot. Prowadzacy odpowie na pytania w
zakresie rozliczania mediéw oraz czynszdéw, a takze ze szczegdlnym uwzglednieniem wydatkéw
sgdowniczych oraz komorniczych. Nie zabraknie poruszenia kwestii Sciggania naleznosci dtuznikéw oraz
omoéwienie problematyki odpadéw we wspdlnotach w imieniu jednostki nadrzedne;j.

W programie m.in.:

e Jak przyja¢ proporcje kosztow? Np. ile przyja¢ kosztoéw na centrale ogrzewanie, a ile na podgrzanie
wody? Czy proporcja 20 do 80 jest prawidtowa?

e Co w przypadku strat na wodzie i Sciekach na czesciach wspdlnych, jezeli wasciciele nie zgadzajg
sie na pokrycie tej straty? Jak z tego wybrng¢?

¢ Rozliczanie ciepta - w przypadku, kiedy wiasciciele majg pozakrecane kaloryfery, jak sobie poradzi¢ z
tzw. “pasozytnictwem cieplnym”?

e Czy koszty sadowe i komornicze mozna przeksiegowac¢ na konto dtuznika?

e Jakie koszty mozemy uwzgledniac przy rozliczaniu kottowni osiedlowych? Czy mozemy uwzglednic
koszty przegladu kottowni, usterek konserwacyjnych lub koszty ogrzewania?

e Co zrobi¢ w przypadku gospodarstw, ktére nie ptaca, zanim dojdzie do licytacji takiego mieszkania?

e Jakie srodki ma zarzadca nieruchomosci w kwestii oswiadczen o liczbie 0séb zamieszkujgcych w
lokalu? Co jezeli wtasciciel deklaruje mniej 0séb niz jest naprawde? Chodzi np. o ptacenie za Smieci
zgodnie z liczbg mieszkancéw lokalu.

Szczego6towy program szkolenia:
1. KSIEGOWOSC WSPOLNOTY - Jak zarzadza¢ funduszami wspéinot?

e Czy wspdlnota ma sama prowadzi¢ ksiegowos¢, czy zatrudni¢ do tego ksiegowg?

e Jak wyglada ksiegowos$¢ we wspdlnotach mieszkaniowych?

e Jak zarzadza¢ funduszami wspdlnot?

e Jak skutecznie odpowiedzie¢ na wymuszanie na gminie dziatan w sprawie remontéw i ich kosztow?
e Czy fundusz inwestycyjny powinien by¢ osobnym funduszem?

e Jak rozlicza¢ wspdinoty mieszkaniowe? Jak rozlicza¢ mate wspoéinoty, a jak duze?

e Jak rozlicza¢ straty na wodzie? Jak rozlicza¢ media we wspdlnotach mieszkaniowych?

e Czy istniejg jakies utatwienia dotyczace rozliczenia za wode?
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Jak rozlicza¢ wode i media? Jak rozlicza¢ réznice? Jak wyliczy¢ koszty cieptej wody?

Jak postepowac w przypadku nadptat i niedoptat za media?

Czy nadptaty sg zwracane wtascicielom lokali?

Czy niedoptaty pokrywa najemca, czy wtasciciel?

Jak dokumentowac wydatki wspdlnot mieszkaniowych?

Jak uwzgledni¢ w budzecie rocznym optaty za sprzatanie klatek?

Czy prawidtowym jest stosowanie do rozliczen przez administratora powierzchni ogéinej budynku?
Jak przyja¢ proporcje kosztéw? Np. ile przyjac kosztéw na centrale ogrzewanie, a ile na podgrzanie
wody? Czy proporcja 20 do 80 jest prawidtowa?

Co w przypadku strat na wodzie i Sciekach na czesciach wspdlnych, jezeli wiasciciele nie zgadzajg
sie na pokrycie tej straty? Jak z tego wybrng¢?

Rozliczanie ciepta - w przypadku, kiedy wtasciciele majg pozakrecane kaloryfery, jak sobie poradzi¢ z
tzw. “pasozytnictwem cieplnym”?

Czy wchodzac do wspdlnoty mozemy pozostac na indywidualnej umowie w sprawie rozliczania
medidw, Sciekéw, odpaddéw? Czy wspdlnota jest zobligowana do tego, zeby zbiorowo ptaci¢/ wykonac
deklaracje?

Il. WYDATKI SADOWE | KOMORNICZE

Z jakich $rodkéw wspdlnota pokrywa wydatki sagdowe i komornicze egzekucji?
Czy koszty sadowe i komornicze mozna przeksiegowac¢ na konto dtuznika?

I1l. ROZLICZENIA CIEPLA | MEDIOW - Jak rozlicza¢ media we wspélnotach mieszkaniowych?

Czy mozna zrezygnowac z podzielnikdw ciepta?

Czy mozna nakaza¢ utrzymywanie okreslonej temperatury w lokalu?

Czy wspdlnota moze nakaza¢ mieszkancom utrzymanie minimalnej temperatury w mieszkaniach?
Czy ksztattowanie zaliczek na poczet danej optaty np. w przypadku ciepta jest podparte jakas
ustawg? Czyim jest obowigzkiem?

Czy koszty ciepta mozna rozliczy¢ wg metréw kwadratowych?

Czy jest przepis nakazujgcy montaz cieptomierzy w lokalach?

Co zrobi¢, jesli wtasciciele nie ptaca zaliczek na pokrycie kosztéw CO?

Jak powinno wyglada¢ poprawne rozliczanie w wody w trybie kwartalnym?

Jakie sg najlepsze sposoby na rozliczenie mediéw? Czy niedobry mozna rozlicza¢ wedtug zuzycia
wody, czy lepiej wedtug liczby os6b?

Jak rozlicza¢ straty ciepta w budynku, jezeli s ogrzewane czesci wspélne?

Jakie sg zasady prawidtowo napisanego regulaminu rozliczania ciepta we wspdélnocie?

Jakie koszty mozemy uwzgledniac przy rozliczaniu kottowni osiedlowych? Czy mozemy uwzglednic
koszty przegladu kottowni, usterek konserwacyjnych lub koszty ogrzewania?

W jaki sposéb dokonac ustalenia ceny za cieptg wode w danej nieruchomosci?

Jak rozliczy¢ koszty zuzycia centralnego ogrzewania, aby byto to sprawiedliwe w stosunku do
wszystkich mieszkahncow?

W jaki sposéb powinno wygladac prawidtowe rozliczenie? Przyjete jest rozliczanie mieszkania od
metréw uzytkowych mieszkania. Czy powinno by¢ od udziatéw czesci wspdlnych, od powierzchni
wspolnej, czy od metra kwadratowego?

IV. CZYNSZE

Co w przypadku, gdy matzenstwo jest po rozwodzie, ale nie ma podziatu majatku i jeden ze
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wspodtwiascicieli ptaci tylko potowe swojego czynszu?
V. DLUZNICY

* Jakie sg sposoby na zwiekszenie $ciggania naleznosci? Windykacja dtuznikéw we wspdlnocie.

¢ Egzekwowanie naleznosci/ niesptacanie czynszu.

e Jakie sg procedury dziatania z windykacja lokatoréw?

* Jak skutecznie zwiekszy¢ stopien Sciggalnosci dtugow?

e Co zrobi¢ w przypadku gospodarstw, ktére nie ptaca, zanim dojdzie do licytacji takiego mieszkania?

e Jak dochodzi¢ zalegtosci? Jak postepowac z dtuznikami?

e Co w sytuacji, gdy ogrzewanie nieruchomosci jest centralne z sieci i jest dtuznik we wspdlnocie?

* Jak wyegzekwowac naleznosci od wtascicieli, jako cztonkdw wspdlnoty mieszkaniowej? Np. nie ma
srodkdw innych niz te powszechnie znane?

* Jak powinna odbywac sie windykacja, gdy czes¢ lokali jest w posiadaniu gminy/ miasta, a reszta jest
wykupiona przez osoby, ktére nie optacajg optat?

e Co jesli komornik sagdowy nie dorecza nakazu, bo nikt nie otwiera drzwi?

VI. ODPADY

e Jak rozlicza¢ koszty odpadéw wielkogabarytowych?

* Jakie srodki ma zarzadca nieruchomosci w kwestii oSwiadczen o liczbie 0séb zamieszkujgcych w
lokalu? Co jezeli wtasciciel deklaruje mniej 0séb niz jest naprawde? Chodzi np. o ptacenie za Smieci
zgodnie z liczbg mieszkancéw lokalu

¢ Co robi¢ w przypadku braku segregacji odpaddéw?

e Co jesli jedna osoba (nieuchwytna) nie segreguje $mieci, a kara przychodzi na wspélnote?
(Wspblnota jest podmiotem umowy i wspdlnota dostaje kare)

¢ Obcigzanie za optaty odpadowe - Czy powinna to robi¢ gmina? Czy wspdlnota powinna pobiera¢ od
mieszkancéw takie optaty?

e Jak wyglada kwestia rozliczen odpadéw wedtug zuzycia wody zimnej?

Prowadzacy:

Prowadzaca jest specjalista ds. ksiegowosci Spotki oraz specjalista ds. ksiegowosci Wspdlnot
Mieszkaniowych w Zaktadzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o.0.

Ekspertka z wieloletnim doswidczeniem zawodowym w zakresie ksiegowosci wspélnot mieszkaniowych.
Prowadzi petna ksiegowos¢ okoto siedemdziesieciu podmiotéw funkcjonujacych w strukturze spélki
komunalnej. Na co dzieh nadzoruje fundusze remontowe, kontroluje ptynnos¢ finanansowg, a takze
sporzadza sprawozdania finansowe i prowadzi dziatania windykacyjne.

Specjalizuje sie w kompleksowe] obstudze wspdlnot - przygotowuje projekty uchwat i umoéw, opracowuje
dokumentacje kredytowg, prowadzi kadry i ptace we wspdlnotach ktére zatrudniajg pracownikéw oraz
zajmuje sie rejstrowaniem nowo powstatych wspdlnot.

Prowadzi oraz uczestniczy w zebraniach wspdlnot mieszkaniowych. Doswiadczenie prelegentki obejmuje
rowniez wspbtprace miedzy dziatami ksiegowymi i technicznymi w zakresie rozliczen mediéw oraz
optymalizacji procedur finansowych,a takze scisle wspotpracuje z gminami. W swojej pracy koncentruje sie
na przejrzystosci rozliczen, zgodnosci z przepisami oraz wdrazaniu praktycznych rozwigzan,
usprawniajgcych funkconowanie wspdélnot mieszkaniowych.
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Réwnolegle prowadzi prywatng obstuge ksiegowa wspdlnot, dzieki czemu zna specyfike zaréwno duzych
struktur komunalnych, jak i mniejszych podmiotéw mierzacych sie z réznorodnymi wyzwaniami.

Jest absolwentka studiéw magisterskich na kierunku Ekonomi - Finanse i Rachunkowos¢. Obecnie kohczy
studia podyplomowe z akresu Prawo pracy, kadry i ptace stale poszerzajac kompetencje w obszarze
finansow i regulacji prawnych.

Terminy i szkolenia

Data: 11 sierpnia 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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