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Naruszenie stanu wody na gruncie, spory sasiedzkie

Co zrobi¢, gdy sasiad podwyzsza swoj teren i przez to zalewa sasiada?
Jak prowadzi¢ ogledziny w terenie i dokumentowac stany waod tak, by

SKO nie miato uwag?

Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do wydziatéw ochrony Srodowiska, a przede wszystkim do 0séb
zajmujgcych sie naruszeniem stanu wody na gruncie oraz wyniktymi w zwigzku z tym sporami sasiedzkimi.

Jak reagowad, jezeli osoba nie chce wpusci¢ biegtego na grunt?

Podczas szkolenia uczestnik dowie sie, jak przeprowadzi¢ postepowanie w przypadku zmiany stanu wody
na gruncie szkodliwie wptywajacym na teren sgsiedni. Oméwimy kwestie ustalania stron, powotywania
biegtego, przeprowadzania postepowania dowodowego, wydania decyzji oraz sporzadzenia ugody.
Przedstawimy rozwigzania na z zycia wziete szczegdtowe przypadki sporéw sgsiedzkich, spowodowanych
naruszeniem stanu wody na gruncie Uwaga! Decydujac sie na udziat w tym wideoszkoleniu otrzymujg
Panstwo 7-dniowe darmowe konsultacje po wideoszkoleniu, podczas ktérych jest mozliwos¢ zadawania
dodatkowych pytan, otrzymania przydatnych porad, rozwigzania sytuacji problemowych z codziennej pracy
oraz skorzystania z bogatej wiedzy eksperckie;.

W programie m.in.:

e Czy strona skarzaca podczas ogledzin moze wejs¢ na dziatke sasiednig? Czy sasiad moze to
uniemozliwi¢?

e Jak obejs¢ ustawe o stosunkach wodnych w przypadku niwelowania réznic terenu o 0,5 m podczas
wykonywania nowych inwestycji budowlanych?

e Co w sytuacji, gdy wody deszczowe z prywatnego lasu sptywajg na droge i zalewajg grunty
prywatne?

e Problem zwigzany ze sptywajacymi zabrudzonymi, zanieczyszczonymi wodami z jednej posesji, na
druga, ktére zagrazajq ujeciu wody pitnej, np. studni sgsiada. Prowadzenie postepowania /
wydawanie decyzji dotyczacych zmiany stosunkéw wodnych na gruntach. Wydawanie decyz;ji
zwigzanych z ustalaniem stosunkéw wodnych - cata procedura i uzasadnianie

e Czy gmina musi powotywac biegtego (i ptaci¢ za jego ekspertyze) w przypadku, gdy na wykupione;j
mapce naturalny kierunek wéd jest zgodny z ogledzinami na gruncie (w 90%), lecz decyzje sa
uchylane, a SKO zgda powotania biegtego, ktéry stwierdzi to samo, co pracownik urzedu na
podstawie ogledzin terenu i mapy?

e Jezeli skarzacy wykonat na swojej (zalewanej) nieruchomosci zagtebienia, w ktérych gromadzi sie
woda naturalnie sptywajaca z dziatki sasiedniej, to czy mozna uzna¢, ze nie doszto do zmiany
stosunkéw wodnych? Czy doszto z winy skarzacego?

e Jak prowadzi¢ ogledziny w terenie i dokumentowac stany wéd tak, by SKO nie miato uwag (zeby nie
trzeba byto powotywac biegtego i ponosi¢ koszéw wydanej przez niego opinii)?

SzczegoOtowy program szkolenia:
Pytania uczestnikéw, na ktore odpowiedzieliSmy podczas ostatniego szkolenia:

¢ Na podstawie jakiego przepisu wszczgc¢ postepowanie w przypadku, gdy ziemia w catej dziafki
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zostata zebrana w jedno miejsce blisko granicy sasiedniej dziatki, ktérej wtasciciel ztozyt wniosek do
urzedu, bo boi sie, ze w trakcie ulewnych opadéw jego nieruchomos¢ zostanie zalana?

Czy wniosek musi by¢ optacony, aby moéc go rozpatrzec?

Czy wszystkie strony postepowania ponosza optaty, czy tylko wnioskodawca?

Czy wnioskodawca moze wycofa¢ wniosek w trakcie postepowania?

Czy mozna wszczg¢ postepowanie z urzedu w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci na gruncie
prywatnym w tym takze drogi prywatnej do poses;ji?

Jezeli jedna ze stron dziata przez pethomocnika, to kogo wzywamy na ogledziny?

Czy w przypadku 50 stron postepowania stosujemy forme obwieszczenia?

Jezeli wnioskodawca wskazuje, ze gmina w trakcie budowy dokonata naruszenia stanu wody na
gruncie, to kto poza wnioskodawca powinien zosta¢ zawiadomiony o wszczeciu postepowania i
zamiarze przeprowadzenia ogledzin?

Co zrobi¢, gdy strona nie uczestniczy w ogledzinach a nieruchomos¢ jest ogrodzona i nie mozna na
nig wejsc?

Czy urzadzenia nakazane do wykonania muszg mie¢ w decyzji podane wspétrzedne, czy mozna
zawrzec ogélny zapis z podaniem wymiaréw i zakreséw? Jaka powinna by¢ wymagana doktadnos¢?
Czy wystarczajgce jest w decyzji wskazanie, ze urzadzenia nalezy wykonac¢ zgodnie z przepisami
Prawa wodnego z uzyskaniem pozwoleh odwotujac sie do przepiséw Prawa budowlanego?

Czy w decyzji nakazujacej odpowiadajg solidarnie wszyscy wspoétwiasciciele?

Zostata wydana decyzja nakazujgca. Strona wykonata urzadzenie, a doktadnie gtebsze posadowienie
rury w odcinku dziatki, gdzie zostat nawieziony gruz. Poszkodowana strona twierdzi, ze jej dziatka
jest nadal zalewana, a w rzeczywistosci woda stoi po obu stronach rury. Co w takim przypadku?

Co zrobi¢ w przypadku, gdy zostata natozona grzywna i strona nie wykonata obowigzku okreslonego
w decyzji? Czy zastepczo musimy na czyjejs dziatce wykonad urzadzenia zapobiegajace szkodom?
Co, jezeli ktos nie chce wpusci¢ nas na teren nieruchomosci?

Kto wystepuje o pozwolenie wodnoprawne w przypadku wykonania zastepczego?

Czy zanim powotamy biegtego musimy wydac postanowienie o jego powotaniu i powiadomic¢ o tym
fakcie strone?

Dziatki sgsiadujace ze sobg sg zabudowane, ale jedna jest wyzej potozona od drugiej. Wiasciciel
wyzej potozonej nieruchomosci zamontowat urzagdzenie do gromadzenia wody, ale jego sasiad
(wtasciciel nieruchomosci potozonej nizej) twierdzi, ze po zapetnieniu urzgdzenia, woda jest
wypompowywana na jego teren. Czy nalezy wszcza¢ postepowanie z przepisu art. 234 Prawa
wodnego?

Kto prowadzi postepowanie, jezeli dziatka zostata zalana w wyniku prac budowlanych

i nawiezienia ziemi? Czy trzeba sprawe zgtosi¢ do nadzoru budowlanego?

Jezeli budynek zostat oddany do uzytku, to czy gmina prowadzi postepowanie? Czy moze na etapie
postepowania zwrécic sie o kontrole do nadzoru?

Czy postepowanie, ktére zostato wszczete na wniosek i dotyczy urzagdzenia wodnego nalezy
zakonczy¢ decyzja odmowna, czy nalezy umorzy¢ postepowanie?

Kto prowadzi postepowanie w przypadku zasypania rowu - urzgdzenia wodnego, ktérego nie ma na
mapach?

Sasiad jest zalewany, poniewaz na sasiedniej nieruchomosci trwa budowa. Sprawa trwa od wrzesnia.
W grudniu wptynat wniosek drugiej strony, ze sgsiad nie ma przepustu i przez to woda w rowie nie
odptywa. Czy czes$¢ sprawy powinno sie przekaza¢ do Wéd Polskich?

Jezeli ustalimy, ze jeden ze wspoétwiascicieli odprowadza wody na grunty sasiednie, to czy nalezy
przekazac sprawe na Policje?
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1. Stan wody na gruncie i konsekwencje jego naruszenia

e Co w przypadku, kiedy dojdzie do naruszenia stosunkéw wodnych na gruncie ze szkoda dla gruntéw
sgsiednich?Co zrobi¢, kiedy witasciciel ziemi dokona zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie
wptywajac na grunty sasiednie?

e Obowigzki wtasciciela gruntdw co do zaktécen stosunkéw wodnych; jak egzekwowad przywrdcenie
stosunkéw do stanu poprzedniego? Jak to wytkna¢ wiascicielowi/ temu kto zaktéci stan prawny?

e Co mozemy rozumiec jako wystgpienie szkody? Czy szkoda jest np. wystapienie samych zastoisk
wody?

e Co w przypadku, gdy szkody wystepuja okresowo, np. nieutwardzona droga wewnetrzna jest
zalewana, co w zimie powoduje jej oblodzenie, natomiast w lecie nie ma probleméw?

¢ Faktyczne wystapienie szkody a potencjalne wystgpienie szkody - jak postepowad w obydwu
przypadkach?

e Jak postepowac w przypadku otrzymania wniosku o zalewanie dziatki z terenu podwyzszonego, gdzie
nie nastepuje szkoda, a wnioskodawca nie wskazat szkody, tylko zalewanie dziatki oraz w przypadku
wystagpienia szkody? Jak stwierdzi¢ zmiane natezenia? Co, jesli jest tylko zmiana kierunku sptywu?

e Zmiana stanu wody na gruncie a zatrucie wody w studni albo woda w piwnicy poszkodowanego - czy
w takich sytuacjach mamy obowigzek prowadzenia postepowania w sprawie zmiany stanu wody na
gruncie z przepisu art. 2347

e Jak rozwigzac problem zwigzany ze sptywajgcymi, zabrudzonymi, zanieczyszczonymi wodami, ktére
zagrazajg ujeciu wody pitnej, np. studni znajdujgcej sie na sgsiedniej poses;ji?

e Czy zanik wody w studni w wyniku dziatania sasiada podlega rozpatrzeniu w oparciu o art. 234
Prawa wodnego?

¢ Co zrobi¢, gdy woda przelewa sie przez droge i zalewa dziatki za droga, ktére z nig nie sgsiaduja?

e Co w sytuacji, gdy wody deszczowe z prywatnego lasu sptywajg na droge i zalewajg grunty
prywatne?

* Jezeli skarzacy wykonat na swojej (zalewanej) nieruchomosci zagtebienia, w ktérych gromadzi sie
woda naturalnie sptywajaca z dziatki sgsiedniej, to czy mozna uznaé, ze nie doszto do zmiany
stosunkéw wodnych? Czy doszto z winy skarzacego?

e Jezeli na danej dziatce znajduje sie studnia, ktéra zbiera wode ze Zrédta, ale cze$¢ wody sptywa
poprzez naturalnie uksztattowanie terenu do rowu, to czy mamy do czynienia z naruszeniem stanu
wody na gruncie?

e Dom wielorodzinny, jedna dziatka, jedna ksiega wieczysta, ale wtasnos¢ kilku wspétwtascicieli. Na
nizszej kondygnacji zabudowano taras daszkiem z blachy, przez co zmienito sie potozenie rynien z
gérnego pietra. Zgtoszenie dotyczy zalewania scian przez wspoétwiasciciela z gérnej kondygnacji. Czy
mamy tu do czynienia z zalewaniem sasiedniej nieruchomosci?

e Co w sytuacji, gdy skarzacy wnosi o postepowanie na podstawie przepisu art. 234, twierdzac, ze
podczas deszczu sgsiad wylewa na swojg posesje wode z beczek o pojemnosci 1000 | i woda ta
sptywa po skarpie na jego nieruchomos¢? Jak to udowodnic?

e Czy 0 zmianie stanu wody na gruncie mozna mowi¢ w przypadku, gdy wody deszczowe sg
gromadzone w zbiorniku na gruncie, a woda po jego przepetnieniu z niego wyptywa i sptywa na
grunt sasiedni?

« Dziatki sgsiadujgce ze soba sg zabudowane, ale jedna jest wyzej potozona od drugiej. Wtasciciel
wyzej potozonej nieruchomosci zamontowat urzadzenie do gromadzenia wody, ale jego sasiad
(wtasciciel nieruchomosci potozonej nizej) twierdzi, ze po zapetnieniu urzgdzenia, woda jest
wypompowywana na jego teren. Czy nalezy wszcza¢ postepowanie z przepisu art. 234 Prawa
wodnego?
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e Jak prawidtowo rozréznic¢ poszczegdélne sprawy: naruszenie stanu wody na gruncie rozpatruje sie z

art. 234 Prawo wodne, natomiast nawiezienie ziemi z art. 26 ustawy o odpadach (w gminie odpady
nalezg kompetencyjnie do innego pracownika) - jak to stanowczo rozgraniczy¢?

* Jesli wniosek dotyczacy nawiezienia mas ziemnych w oparciu o art. 234 Prawa wodnego i art. 26

Ustawy o odpadach, to czy nalezy dwutorowo prowadzi¢ postepowanie?

Jezeli w trakcie ogledzin ustalamy, ze zalewanie jest przez podniesiony teren, to czy zawieszamy
postepowanie z przepisu art. 234 Prawa wodnego, a wszczynamy z przepisu art. 26 Ustawy o
odpadach?

Czy za podniesienie gruntu z odpadem odpowiadajg solidarnie nowy i stary wtasciciel?

Jak postepowac w przypadku podwyzszenia terenu, kiedy nastgpito naruszenie stosunkéw wodnych,
ale nie ma szkody i nie wiadomo, czy wydawac decyzje o przywrdceniu do stanu poprzedniego?

Co zrobi¢, gdy sasiad podwyzsza swoj teren i przez to zalewa sasiada?

Co zrobi¢ w przypadku, kiedy dochodzi do sporu sasiedzkiego, z powodu tego, ze sasiad podnosi
grunt bez wgladu w plan miejscowy?

Jak ustali¢ wptyw zmiany stanu wody na gruncie? Np.: jeden witasciciel nadsypuje, co nie jest objete
projektem, a sgsiad niweluje teren i dochodzi do zmiany uksztattowania terenu. Nie ma jeszcze
szkody - czy jest przepis, ktéry méwi o zmianie przeksztattowania terenu?

Na podstawie jakiego przepisu wszczgé postepowanie w przypadku, gdy ziemia w catej dziatki
zostata zebrana w jedno miejsce blisko granicy sasiedniej dziatki, ktérej wtasciciel ztozyt wniosek do
urzedu, bo boi sie, ze w trakcie ulewnych opadéw jego nieruchomos¢ zostanie zalana?

Jezeli otrzymalismy zgtoszenie, ze ktos wypuszcza wode, to czy mozna przeprowadzi¢ kontrole na
podstawie przepisu art. 379 Ustawy Prawo ochrony $rodowiska, czy na podstawie regulacji Prawa
wodnego?

Co w przypadku, gdy wody opadowe sptywajgce z terenu utwardzonego i dachéw przechodzg przez
ptyte gnojowq i zalewajg sasiednig nieruchomos¢?

Co zrobi¢, gdy ktos odprowadza na grunt sasiedni celowo scieki?

2. Wszczecie i etapy postepowania

Sasiedzkie ktétnie o sptyw/spadki wody z posesji na posesje sasiada, co zrobi¢ w takiej sytuacji?
Jak zatrzymac konflikty sgsiedzkie wynikajace z naruszenia stosunkdw wodnych (chocby na czas
trwania postepowania)?

Wydawanie decyzji zwigzanych z ustalaniem stosunkéw wodnych - oméwienie procedury i jej
uzasadniania

Na jakie aspekty zwréci¢ uwage w przedmiotowym postepowaniu?

Czy wniosek o naruszenie stosunkdéw zawsze musi mie¢ forme pisemng?

Czy wniosek musi by¢ optacony, aby mdéc go rozpatrzec?

Czy wszystkie strony postepowania ponosza optaty, czy tylko wnioskodawca?

Czy wnioskodawca moze wycofa¢ wniosek w trakcie postepowania?

Czy skarzacy sktadajac wniosek o wszczecie postepowania powinien udowodnié, ze ponidst szkode?
Czy dowdd lezy po stronie organu?

Czy mozna wszczg¢ postepowanie z urzedu w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci na gruncie
prywatnym w tym takze drogi prywatnej do poses;ji?

Co w przypadku wniosku o zmianie stanu wody na gruncie, gdy uptyneto 5 lat od dnia naruszenia
stanu wody?

Co w sytuacji, gdy wnioskodawca podczas ogledzin w 2024 r. stwierdzit, ze od 2017 r. nie moze
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uzytkowac terenu z powodu zalewania? Czy umorzy¢ postepowanie?

Co, jezeli nawozenie ziemi trwato dtuzej niz 5 lat?

Co w przypadku, kiedy na danym gruncie nie byto wtasciciela 30 lat, a teraz ma bra¢ udziat w
postepowaniu, poniewaz jeden z sgsiadéw dopuscit sie do naruszenia stanu wody na gruncie?
Whasciciel zalewanego gruntu teraz nasypat ziemi pod budowe drogi dojazdowej do swoich dziatek,
ktére juz teraz sa budowlanymi i zablokowat sptyw wody z tych dziatek. Skarza osoby, ktére z
terendw zabudowanych zalewaty sasiada od 10 lat. Kto jest winien?

Co z okresem 5 lat?

Jesli ktos juz raz ztozyt wniosek o zalewanie i zostata wydana decyzja o umorzeniu sprawy, gdzie nie
zostata stwierdzona zmiana stanu na gruncie, to czy mozemy znéw ztozy¢ wniosek o zalewanie?
Jak postepowac z wnioskami o0 wszczecie postepowania ztozonymi raczej z ktétni sgsiedzkich niz
faktycznie zalewania? Jak je rozpoznac i ewentualnie odrzuci¢?

Instrumenty, jak prowadzic¢ cate postepowanie, kto jest strong w postepowaniu - czasem strong nie
jest whasciciel i ta odpowiedzialnos¢ sie rozmywa. Co w takich sytuacjach?

Co w przypadku braku mozliwosci jednoznacznego stwierdzenia, kto dokonat sie naruszenia stanu
wody na gruncie na etapie rozpatrywania wniosku, gdzie potencjalnych podejrzanych jest kilku? Kto
faktycznie dokonat naruszenia stanu wody na gruncie? Jak docieka¢ winnego w takiej sytuacji?

Jak rozwigzac spor miedzy trzema sasiadami w przypadku kiedy dochodzi do ktétni o zniwelowania
terenu, a w efekcie tego sporu jeszcze kogos innego zalewato?

Czy wszczynajac postepowanie wysytamy zawiadomienie do wszystkich wtascicieli osiedla?

Strona wniosta, ze przyczyng zalewania dziatki sg wtasciciele, ktérzy swoje nieruchomosci podniesli
wzgledem drogi oraz gmina, ktéra podniosta droge. Jak odnies¢ sie do zarzutéw i wszczad
postepowanie, jezeli doméw wzdtuz drogi jest 207?

Co nalezy zrobi¢ w sytuacji, gdy zmiana uksztattowania terenu spowodowata naruszenie stanu wode
na gruncie, a zostata dokonana przez poprzedniego wtasciciela terenu, w okresie, gdy skarzacy nie
byt wtascicielem terenu, na ktérym zaszty szkodliwe zmiany?

Jezeli w trakcie postepowania zmieni sie wtasciciel, to czy zastepuje on poprzedniego i to on
odpowiada?

Co zrobi¢, gdy wiascicielami gruntéw sg osoby niezyjace?

Co, jezeli wtasciciel terenu dziata przez petnomocnika? Czy petnomocnik jest strong postepowania?
Czy petnomocnik moze zastepowac strone na przestuchaniu?

Jezeli jedna ze stron dziata przez pethomocnika, to kogo wzywamy na ogledziny?

Jeden petnomocnik wystepuje w imieniu 10 wtascicieli sasiednich nieruchomosci. Czy petnomocnik
jest strong postepowania? Czy informacje o wszczeciu postepowania, ogledzinach i nowych
dowodach w sprawie wysytamy listownie do petnomocnika, czy do wszystkich wtascicieli i
petnomocnika?

Czy w przypadku 50 stron postepowania stosujemy forme obwieszczenia?

Czy w przypadku gruntéw nalezacych do gminy wéjt jest wytaczony z prowadzenia postepowania?
Jezeli wnioskodawca wskazuje, ze gmina w trakcie budowy dokonata naruszenia stanu wody na
gruncie, to kto poza wnioskodawca powinien zosta¢ zawiadomiony o wszczeciu postepowania i
zamiarze przeprowadzenia ogledzin?

Wptynat wniosek o naruszenie stosunkéw wodnych, a pracownik, ktéry prowadzi sprawe jest strona.
Czy nastgpi jego wytaczenie?

Czy po otrzymaniu wniosku o przeprowadzenie postepowania w sprawie naruszenia stosunkéw
wodnych nalezy wysta¢ do stron zawiadomienie o ogledzinach na podstawie przepis art. 85 k.p.a.,
czy o rozprawie administracyjnej na podstawie przepisu art. 89 k.p.a.?
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e Czy postepowanie musi by¢ wszczete niezwtocznie po wptynieciu nakazu o przywrécenie stanu
poprzedniego? Czy nie nalezy poprzedzi¢ wykonania wniosku oceng jego zasadnosci poprzez
osobiste ogledziny miejsca, ktérego dotyczyto postepowanie?

e Jezeli nie jest wszczete postepowanie, to czy nalezy poinformowac o ogledzinach?

e Czy do kazdego wyjazdu w teren na kontrole nalezy mie¢ osobne upowaznienie?

¢ Czy mozna sfotografowad legitymacje urzednika?

e Czy na ogledzinach mozna uzywa¢ dyktafonu? Czy podpisanie protokotu z ogledzin moze odby¢ sie
pozniej w siedzibie urzedu?

e Czy mozna zawnioskowac do starostwa o udziat w ogledzinach?

e Postepowanie wszczeto na wniosek, przeprowadzono ogledziny, a strona wnoszaca nie stawita sie.
Czy powtarzamy ogledziny? Czy prowadzimy postepowanie dalej i przekazujemy protokét z ogledzin
stronie wnoszacej, czy tylko obecnym na ogledzinach?

¢ Czy mozna powota¢ na swiadka wiasciciela sgsiedniej dziatki?

e Czy strona skarzaca podczas ogledzin moze wejs¢ na dziatke sasiednig? Czy sasiad moze to
uniemozliwi¢?

¢ Co zrobi¢, gdy strona nie uczestniczy w ogledzinach a nieruchomos¢ jest ogrodzona i nie mozna na
nig wejs¢?

e Czy strony postepowania mogg robi¢ zdjecia podczas rozprawy na gruncie?

e Kwestia wigczenia fotografii przedtozonej przez jednego z wnioskodawcéw do materiatu
dowodowego - jakie "cechy" musi spetnia¢ dokumentacja zdjeciowa przekazana przez strone, by
mogta stanowi¢ dowdd w sprawie?

e Czy zdjecia dotgczone przez poszkodowanego sg wystarczajgce do uznania, ze szkoda wystepuje? W
trakcie wizji lokalnej nie stwierdzono zalania budynku, ale tez przez dtugi czas nie byto opaddw.

* Jakie dowody trzeba przedstawi¢, aby oceni¢, czy doszto do naruszenia stanu wody na gruncie, ktére
jest spowodowane natozeniem naktadki asfaltowej? Wedtug pracownika gminy woda sptywa z géry
na dét i nie dochodzi do naruszenia stanu wody na gruncie, ale wedtug mieszkanca zamieszkatego
przy drodze dochodzi do naruszenia stanu wody na gruncie - jak dociec prawdy?

e Czy mozna zawiesi¢ postepowanie do momentu wyjasnienia watpliwosci w przypadku, gdy dochodzi
do szkody na granicy posesji, ktéra to granica jest réznie okreslana przez wiascicieli sgsiadujgcych
ze sobg dziatek?

3. Wydawanie decyzji na podstawie art. 234 prawa wodnego/sporzadzanie ugody

e Jak rozwigzac sprawe bez wydawania decyzji w przypadku, gdy dochodzi do naruszenia stanu wody
na gruncie?

* Jakie sg sposoby/drogi "ugodowego" rozwigzania sporéw sasiedzkich w tym zakresie?

e Zatwierdzanie ugdd - czy ugoda powinna zosta¢ zawarta przed, czy po wszczeciu postepowania?

e Czy strony tez moga zaproponowac ugode bez wszczynania postepowania?

e Jak poprowadzi¢ postepowanie zatwierdzajace ugode?

e Kiedy gmina moze zatwierdzi¢ ugode?

e Otrzymalismy zatwierdzenie ugody postanowieniem na podstawie k.p.a., ktdre jest ostateczne.
Warunki ugody sg na etapie realizowania, a strona wniosta pismo o odstgpienie od ugody. Co w
takiej sytuacji?

e Jak wydac decyzje, kiedy dochodzi do naruszenia stanu wody na gruncie?

¢ Jak wydawac decyzje na podstawie art. 234 Prawa wodnego?

e Czy urzadzenia nakazane do wykonania muszg mie¢ w decyzji podane wspétrzedne, czy mozna
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zawrzec ogélny zapis z podaniem wymiaréw i zakreséw? Jaka powinna by¢ wymagana doktadnos¢?
Czy wystarczajgce jest w decyzji wskazanie, ze urzadzenia nalezy wykonac¢ zgodnie z przepisami
Prawa wodnego z uzyskaniem pozwolen odwotujac sie do przepiséw Prawa budowlanego?

Czy w decyzji nakazujacej odpowiadajg solidarnie wszyscy wspétwtasciciele?

Czy usuniecie masy ziemnej moze stanowic¢ przywrécenie do stanu poprzedniego?

Czy w decyzji mozna nakazac sprawdzenie droznosci lub naprawe urzadzen melioracji wodnych?
Czy za wydanie przedmiotowej decyzji konieczne jest uiszczenie przez strone optaty skarbowe;j - jesli
tak, to w jakiej wysokosci?

Jakie zataczniki powinna zawiera¢ decyzja w procedurze naruszenia stanu wody na gruncie?

Jezeli wydajemy decyzje odmowng, to czy musimy zawiadomic o tym strone wnioskujgca zgodnie z
przepisem art. 79a k.p.a.?

Wydana decyzja nie zostata odebrana przez strone wnoszgcg. Nastepnie osoba ta w rozmowie
telefonicznej poprosita 0 ponowne wystanie decyzji. Co z terminem odwotania?

Co, jezeli biegty w swojej decyzji wskazat dwa mozliwe warianty rozwigzania zaistniatego sporu:
wykonanie urzadzen zapobiegajgcych szkodom lub przywrdcenie stanu poprzedniego? Czy w takiej
sytuacji organ decyduje o konkretnym rozwigzaniu w decyzji?

Zostata wydana decyzja nakazujgca. Strona wykonata urzgdzenie, a doktadnie gtebsze posadowienie
rury w odcinku dziatki, gdzie zostat nawieziony gruz. Poszkodowana strona twierdzi, ze jej dziatka
jest nadal zalewana, a w rzeczywistosci woda stoi po obu stronach rury. Co w takim przypadku?

Jak egzekwowad wykonanie nakazu z decyzji?

Czy sprawdzamy stan majgtkowy osoby, ktérej wymierzyliSmy grzywne w celu przymuszenia?

Co zrobi¢ w przypadku, gdy zostata natozona grzywna i strona nie wykonata obowigzku okreslonego
w decyzji? Czy zastepczo musimy na czyjejs dziatce wykonac urzgdzenia zapobiegajace szkodom?
Co, jezeli kto$ nie chce wpusci¢ nas na teren nieruchomosci?

Kto wystepuje o pozwolenie wodnoprawne w przypadku wykonania zastepczego?

4. Powotywanie biegtego - wytyczne wyboru, wydawanie opinii, ponoszenie kosztéw. Co zrobic,
by opinia biegtego nie zostata odrzucona?

Jak powota¢ biegtego w sprawie naruszenia stanu wody na gruncie?

Jaka jest zasadno$¢ powotywania biegtego?

Czy mozna wyda¢ decyzje o naruszeniu stanu wody na gruncie bez powotania biegtego?

Czy przy zmianie stanu wody na gruncie powotywanie biegtych jest niezbedne?

W jakich przypadkach naruszenia stanu wody na gruncie trzeba powota¢ biegtego?

Jakie organy, instytucje, dokumenty mogg posiada¢/zawiera¢ dane pomocne w celu okreslenia
warunkéw hydrogeologicznych danego terenu, ilosci opadéw czy udowodnienia stronie niezgodnego
z przepisami podwyzszenia terenu danej nieruchomosci (poza biegtym z dziedziny hydrogeologii)?
Czy niezbedna jest kosztowna opinia wydana przez biegtego przy prostych, jasnych sprawach (np.
gdy oczywistym jest, ze nie doszto do zmian w odptywie wody, nie ma szkody itp.)?

Kiedy faktycznie zachodzi koniecznos¢ powotywania biegtego?

Czy biegtego powotuje sie postanowieniem?

Czy o powotaniu biegtego informujemy réwniez strony?

Czy zanim powotamy biegtego musimy wydac postanowienie o jego powotaniu i powiadomic¢ o tym
fakcie strone?

Czy zawieszamy postepowanie, gdy powotujemy biegtego?

O czym warto pamietac przy powotywaniu biegtego?
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e Jezeli opinia biegtego nie stanowi akt sprawy, to czy powinno sie jg wtgcza¢ do akt

e postanowieniem?

e Czy osoba, ktéra ma dokonywac ekspertyzy, musi by¢ biegtym sgdowym?

e Czy osoba, ktdra jest biegtym, powinna posiada¢ wyksztatcenie melioracyjne?

¢ Czy pomiar rzednych wysokosciowych dziatek sgsiadujacych ze sobg przez uprawnionego geodete
moze by¢ traktowany jako materiat dowodowy rozstrzygajacy w sprawie? Na podstawie rzednych
wysokosciowych wykazanie, ze teren zostat znaczaco podniesiony. Czy wptywa to na zmiane
grawitacyjnego sptywu wéd? Czy pomiary geodezyjne wysokosciowe mogg by¢ traktowane jak
opinia biegtego?

¢ Jaka jest waga jego opinii dla toczgcego sie procesu?

e Co zrobi¢, by opinia biegtego nie zostata odrzucona? Jak wykorzysta¢ informacje zawarte w opinii
przygotowanej przez biegtego, by SKO nie zakwestionowato naszej decyzji?

¢ Czy biegty moze wnie$¢ swoje uwagi do protokotu podczas rozprawy?

e Skad bra¢ srodki finansowe na biegtego? Co robi¢ w przypadku braku pieniedzy na biegtego?

e Czy gmina kazdorazowo powinna optacac biegtego?

e Kiedy koszami opinii biegtego mozna obcigzy¢ strone?

e W jaki sposéb obcigzamy strone kosztami biegtego?

e Czy strona, ktéra wnosi do sgdu o naruszenie stanu wody na gruncie, powinna optacic¢ biegtego,
ktérego opinia jest wykorzystywana w postepowaniu?

« Jezeli strona nie wniosta o ekspertyze biegtego, to czy mozemy postanowieniem obcigzy¢

e wnioskodawce zaliczkg na poczet biegtego?

e Czy mozna obcigzy¢ strone kosztami biegtego, jezeli organ wydat decyzje odmawiajaca
przywrécenia do stanu poprzedniego z uwagi na fakt niepowstania szkody? Skarzacy odwotat sie od
decyzji, a SKO nakazato zasiegniecia opinii biegtego, ktéry potwierdzit ustalenia organu i nie
doszukat sie naruszenia stanu, ani wystgpienia szkody.

¢ Podpisujemy umowe z hydrologiem, rachunek ptaci gmina. Czy mozna wymagac zwrotu kosztéw od
ktérejs ze stron postepowania?

 Kiedy nalezy obcigzy¢ strone kosztami za sporzadzenie opinii - po uprawomocnieniu sie decyzji, czy
wraz z wydang decyzjg?

» Kiedy wydajemy postanowienie o kosztach? Po zakonczeniu catego postepowania, czy po wszystkich
odwotaniach?

e Jak przeprowadzi¢ dowod z opinii biegtego?

5. Przekazywanie sprawy do rozstrzygniecia przez SKO

e Jak nalezy stworzy¢ decyzje, by w przypadku przekazania sprawy do SKO zostata utrzymana?

e Jak przeprowadzic rozeznanie w terenie, by SKO jej nie zakwestionowato?

e W opinii hydrologicznej jako bezposrednig przyczyne naruszenia stanu wody na gruncie biegty
wskazat zasypanie rowu/bruzdy przez wtasciciela dziatki, a jako przyczyne posrednig budowe drogi
gminnej (brak prawidtowego odwodnienia nowej drogi). Czy przekazujemy sprawe do SKO?

e Jakie podejmowac decyzje w obliczu réznych decyzji SKO, wyrokéw NSA czy WSA np.: podwyzszenie
dziatki - organ (gmina) nie ma kompetencji, by sama to oceni¢, wiec zlecita to biegtemu, ptacac za
opinie. Wydang w oparciu o opinie decyzje zakwestionowat potem sad, bez powotywania
niezaleznego zespotu biegtych. Jak odnies¢ sie do tego wyroku?

e Jezeli strona ztozy odwotanie po terminie, to czy mamy obowigzek przesta¢ go do SKO?
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6. Jakie sa kompetencje poszczegdlnych organéw obejmujacych wydawanie decyzji
dotyczacych stosunkéow wodnych?

e Jaki jest rzeczywisty zakres kompetencji poszczegélnych organéw administracji? Co nalezy do zadan
gminy, miasta a jakie zadania maja inne organy np. Wody Polskie, nadzér budowlany, starostwo?
Kiedy sprawa winna trafi¢ do sadu cywilnego?

e Czy zmiana stanu wody spowodowana wykonaniem obiektu budowlanego jest takze rozpatrywana
przez wéjta?

e Kiedy gmina moze przekaza¢ sprawe do nadzoru budowlanego?

¢ Kto prowadzi postepowanie, jezeli dziatka zostata zalana w wyniku prac budowlanych i nawiezienia
ziemi? Czy trzeba sprawe zgtosi¢ do nadzoru budowlanego?

¢ Jezeli budynek zostat oddany do uzytku, to czy gmina prowadzi postepowanie? Czy moze na etapie
postepowania zwrdcic sie o kontrole do nadzoru?

e Czy mozna prowadzi¢ postepowanie w trybie art. 234, jezeli toczy sie postepowanie w organie
nadzoru budowlanego?

e Jak obejs¢ ustawe o stosunkach wodnych w przypadku niwelowania réznic terenu o 0,5 m podczas
wykonywania nowych inwestycji budowlanych?

¢ Co zrobi¢, gdy podczas wykonywania prac ziemnych mieszkancy zmieniajg uksztattowanie terenéw,
co w konsekwencji zmienia stosunki wodne i doprowadza do zalewania terenéw przylegtych?

¢ Co, jezeli budowa jest realizowana zgodnie z pozwoleniem na budowe, a otrzymaliSmy wniosek o
naruszenie stanu wody na gruncie w zwigzku z realizowaniem budowy?

¢ Jak postepujemy w przypadku, gdy zostaty nawiezione hatdy ziemi, sasiad zrobit zdjecie, po czym
zostat wybudowany dom i dopiero wtedy sgsiad wystapit do urzedu z wnioskiem o zaktécenie
stosunkdw wodnych poprzez podniesienie terenu? PINB sie nie wypowiedziat, tylko zwrdcit pismo

o Wedtug Pana X (zamieszkujgcego na danym terenie od kilku lat) jego sasiad (budujacy sie w
biezagcym roku na tym samym obszarze) nawidzt ziemie z budowy drogi na swojg dziatke,
podwyzszajgc teren oraz powodujac zmiane stosunkéw wodnych - zalewanie dziatki Pana X- jako
dowdd przedktada fotografie - stan ogrodu i dziatki sprzed i po nawiezieniu ziemi. Powszechnie
wiadomym jest, ze dziatka Pana X potozona jest na terenie narazonym na naturalne zalewanie
rowniez z innych kierunkéw (nieruchomosci), obszar cechuje sie podwyzszonym poziomem wéd
gruntowych, z tendencja do podtopien. Zarzuty Pana X dotycza z jednej strony nawiezienia przez
Pana Y ziemi w ilosci przekraczajgcej ustawowe 200 kg na m2 i podniesienia rzednych terenu
(niezgodnego z pozwolenia budowlanego), a z drugiej zalewania dziatki Pana X wodami opadowymi z
dziatki Pana Y

* Na wysokosci studzienki rozsgczajgcej wyptywa spod gruntu woda opadowa na dziatce sgsiedniej. Do
studzienki podtgczono odcinek kanalizacji deszczowej o dtugosci 3m na gtebokos¢ 30 cm, ktéry
podtgczony jest do rynny dachowej i rury spustowej. Studzienka rozsaczajaca znajduje sie 1 m od
granicy dziatki. Budynek jest w trakcie budowy i nie dokonano jeszcze odbioru. Postepowanie w tym
zakresie wszczat burmistrz w oparciu o przepis art. 234 Prawa wodnego. Sprawca zalewania odtgczyt
rynne dachowg od rynny spustowej. Kto powinien wyda¢ decyzje w tym zakresie? Czy wtasciwym w
sprawie jest organ nadzoru budowlanego, czy burmistrz?

e Co w momencie skierowania wéd z rynien na wtasng posesje, ale w efekcie koncowym zalania dziatki
sgsiada?

e Czy witasciciel moze odprowadzac¢ wody odpadowe z nieruchomosci rurami spustowymi do gruntu i
dalej na teren innej dziatki, stanowigcej réwniez jego wtasnos¢? Ttumaczy to tym, ze teren, na ktéry
odprowadza wody jest terenem retencyjnym, nie posiada pozwolenia wodnoprawnego.

¢ Czy skierowanie wylotéw rynien na sasiednig dziatka i wypuszczenie wéd opadowych stanowi
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naruszenie stosunkéw wodnych?

e Strona skarzaca uznata, ze jej Sciana frontowa jest zawilgocona, przez droge gminng, a dom
posadowiony jest ponizej poziomu gruntu. Czy posadowienie budynku ponizej sptywu waéd
opadowych mozna potraktowac jako przyczyne szkody?

e Jeden z sgsiadéw odprowadza wode opadowgq do studni chtonnej, ktéra faktycznie znajduje sie pod
domem. Jest lekkie nachylenie terenu w kierunku sasiadki. Sasiadka znajdujgca sie ponizej twierdzi,
ze sgsiad nie podtaczyt wszystkich rynien do studni, tylko jedna z nich zostata przeciagnieta do
ogrodzenia. Podczas ogledzin skarzaca wskazata teoretycznie miejsce, w ktérym ta rura ma
zakonczenie / wylot. Rzeczywiscie w tym miejscu nasypany jest zwir, kamienie, gruz, jednak rura nie
jest widoczna. Nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢ braku rury ani jej obecnosci. Co nalezy zrobi¢ w
tej sytuacji, gdy naocznie nie jesteSmy w stanie stwierdzi¢ nieprawidtowosci, a dziatka co jakis czas
jest zalewana?

¢ Czy mozna zakonczy¢ postepowanie, jezeli odtagczono rynne dachowa od rynny spustowej i
zaprzestano w ten sposéb zalewania dziatki sasiedniej?

¢ Wnioskodawca zaskarzyt gmine i wskazat, ze przyczyng wystepowania zastoisk wody na terenie jest
droga gminna, ktéra nie byta przebudowywana od 20 lat. Wnioskodawca zakupit te dziatke okoto 3
lat temu. Przylegty do drogi teren byt 15 lat temu terenem uzytkowanym rolniczo, obecnie jest
mocno zurbanizowany. Praktycznie kazdy wtasciciel zagospodarowat teren swojej dziatki poprzez
podniesienie czy wyréwnanie terenu. W jaki sposéb przeprowadzi¢ postepowanie, gdy wg gminy
droga nie jest przyczyng obecnej sytuacji na tym obszarze, a przerwany system drenarski, ktory
ulegt zniszczeniu przez prawdopodobnie wiascicieli, ktérzy budujg nieruchomosci i nie zabezpieczaja,
ani nie odtwarzajg istniejgcych od lat systemdéw drenarskich?

e Jak postepowac w przypadku zalewania sgsiedzkiego, spowodowanego zabudowaniem przez sasiada
otwartego rowu melioracyjnego biegngcego wzdtuz prywatnej dziatki? Sasiad zalewanej dziatki
twierdzi, ze co prawda zabudowat réw, ale przeprowadzit rury, ktére miaty odprowadza¢ wody
deszczowe na sasiednie dziatki?

e Czy postepowanie, ktére zostato wszczete na wniosek i dotyczy urzgdzenia wodnego nalezy
zakonczy¢ decyzjg odmowna, czy nalezy umorzy¢ postepowanie?

e Czy mozna umorzy¢ postepowanie, jezeli podczas prowadzonego postepowania wynikty nowe
okolicznosci i stwierdzono, ze zalewanie moze powodowac réw, ktéry kiedys istniat na dziatce
sgsiedniej, a nastepnie przekazac sprawe do Wod Polskich?

¢ Kto prowadzi postepowanie w przypadku zasypania rowu - urzgdzenia wodnego, ktérego nie ma na
mapach?

e Sasiad jest zalewany, poniewaz na sasiedniej nieruchomosci trwa budowa. Sprawa trwa od wrzesnia.
W grudniu wptynat wniosek drugiej strony, ze sgsiad nie ma przepustu i przez to woda w rowie nie
odptywa. Czy czes$¢ sprawy powinno sie przekaza¢ do Wéd Polskich?

e Przyktad: Jak rozwigzac sytuacje, kiedy wiascicieli nieruchomosci, do ktérych nalezy czyszczenie
rowu melioracyjnego, nie ma na miejscu, poniewaz nie sg z terenu gminy. Czy w takiej sytuacji
udroznienie rowu nalezy to sasiadéw, ktérzy granicza z ta nieruchomoscig? Jak rozwigzac taka
sytuacje, aby nie doszto do sporu sgsiedzkiego?

¢ Co, jezeli rowu nie ma na mapach, w terenie istnieje od wielu lat, wtasciciel go zasypat, a strona
przeciwna twierdzi, ze w zwigzku z tym na jej dziatce powstaty szkody?

¢ S3 3 sasiednie nieruchomosci. Na jednej byt staw, ktdéry zostat zasypany - zgodnie z pozwoleniem
wodnoprawnym. Wody z okolicznych dziatek sptywaty do tego zasypanego stawu. W miejsce stawu
stworzono wysoki nasyp i na ok. 2 m, ktéry sasiaduje z posesjg wybudowana na gérce. Najnizsza
czesc tej posesji jest na wysokosci nasypu, wiec wody, ktére sptywaty do zasypanego stawu, obecnie
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sptywaja na dziatki. Jak w takim przypadku wyda¢ decyzje i wykaza¢, ze dochodzi do szkody? Jak
krok po kroku rozwigzac taka sytuacje? Czy trzeba znalez¢ biegtego? Czy nalezy przywréci¢ grunt do
stanu sprzed zasypania stawu? Czy w takim przypadku dochodzi¢, dlaczego zostato wydane
pozwolenie wodnoprawne?

e Co w przypadku, gdy budowa stawu spowodowata podniesienie terenu poprzez rozplantowanie ziemi
i powoduje to zalewanie przez wody opadowe dziatki przylegtej? Prowadzimy postepowanie czy
przekazujemy sprawe do Wéd Polskich?

e Przy betonowym ogrodzeniu w odlegtosci okoto 0,5 m powstat réw zamkniety, strona wniosta, ze
przez wykopanie rowu bedzie miata szkody w betonowym ogrodzeniu. Na te chwile nic sie nie dzieje.
Czy urzad powinien wydac¢ decyzje o odmowie przywrécenia stanu poprzedniego? Czy réw zamkniety
bedzie urzgdzeniem wodnym?

e Co w przypadku, kiedy dochodzi do konfliktu kompetencyjnego, poniewaz jest ztozony wniosek z
trybu naruszenia stanu wody na gruncie, a odniesienia sg do 4 instytucji - ktéry z 4 organéw musi
bezwzglednie rozpatrzy¢ wniosek?

e Czy sprawy z przepisu art. 478 Ustawy Prawo wodne powinny by¢ kierowane od razu na policje?

Jezeli ustalimy, ze jeden ze wspétwtascicieli odprowadza wody na grunty sasiednie, to czy nalezy

przekazac sprawe na Policje?

Prowadzacy:
dr inz. Paulina Dembska - Sieka

Kierownik Referatu ds. Gospodarki Komunalnej w Urzedzie Miasta Nowy Targ, absolwentka Akademii
Gorniczo-Hutniczej w Krakowie, specjalistka z zakresu hydrogeologii i ochrony srodowiska, autorka
publikacji naukowych, rozdziatéw w monografiach, opracowan srodowiskowych, projektéw uchwat rady
gminy, prelegentka konferencji. W podlegtym referacie nadzoruje prowadzenie postepowan
administracyjnych m.in. z zakresu zmiany stosunkéw wodnych na gruncie czy usuwania odpaddéw z miejsc
do tego nieprzeznaczonych. Zajmuje sie tematykg zwigzang z ochrong wéd i gospodarka wodno-$ciekowa
w gminie, obejmujaca w szczegdlnosci realizacje zatozeh KPOSK i kontrole przestrzegania przepiséw
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach. Wykonujac swoje obowigzki wspotpracuje z
przedsiebiorstwem wodociggowo-kanalizacyjnym, firmami asenizacyjnymi, przedstawicielami PGW Wody
Polskie oraz przedstawicielami stowarzyszen i organizacji.

Doswiadczenie dydaktyczne zdobyta prowadzac zajecia laboratoryjne, terenowe, projektowe i audytoryjne
ze studentami swojej alma mater. Popularyzuje wiedze dotyczacg jakosci wéd, w szczegdlnosci tych
przeznaczonych do spozycia, na swoim blogu www.aquadoktorka.pl i kanale w mediach spotecznosciowych
@aquadoktorka.

Terminy i szkolenia

Data: 02 wrzesnia 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 18 listopada 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie
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