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Jak opodatkowac nieruchomosci w nietypowych przypadkach? Jak
opodatkowac budynki zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg? Jak
opodatkowac lokale mieszkalne na wynajem krétkoterminowy i inne
powierzchnie uzytkowe u 0séb fizycznych? Co jest budynkiem, co
budowl3a? Jak opodatkowac nieruchomosci po zmartych? Postepowanie

przy nadptacie
Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do wydziatéw podatkowych, oséb zajmujgcych sie wymiarem i
naliczaniem podatku od nieruchomosci.

Czy brak zawiadomienia o przedtuzenie moze by¢ podstawa do przekazania sprawy przez SKO
do ponownego rozpatrzenia?

Ogtoszenie przez Ministerstwo Finanséw nowych maksymalnych stawek podatku od nieruchomosci wciaz
sprawia niematy ktopot urzednikom od podatku. Podwyzki zwigzane sg z inflacjg. Na szkoleniu powiemy,
jak oblicza¢ podatek od nieruchomosci na nowych zasadach i kogo obcigzy¢ podatkiem. Dodatkowo
powiemy m.in. o tym, czy paczkomaty podlegaja opodatkowaniu, jak zakwalifikowa¢ hale namiotowe,
blaszaki i kontenery? Oméwimy tez jak powinny wygladac¢ zwroty nadptat zwigzane ze zmiana
opodatkowania z budowli na budynki

W programie m.in.:

e Czy grunt rolny, zakupiony przez spétke, traktujemy jako zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg, czy
badamy faktyczne zajecie na dziatalno$¢ gospodarcza?

e Gmina skfada deklaracje na podatek od nieruchomosci. Co zrobi¢, jesli w gminie drogi sg zwolnione
uchwatg Rady, a jest tych dziatek bardzo duzo? Czy wszystkie musza by¢ wykazane po kolei w
zatgczniku, czy mozna wpisac 0gdlng powierzchnie tgczng tych dziatek i podstawe zwolnienia? Czy to
wystarczy?

¢ Osoba fizyczna prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza: wykazuje budowle, czyli kostke wokét budynku i
na tej kostce postawit teraz 3 budki, nie sg to budynki, bo nie sg zwigzane trwale z gruntem, i
wynajmuje osobom, ktére prowadza tam dziatalno$¢. Co w takiej sytuacji z podatkiem?

¢ Jak opodatkowad grunty spétki zarzadzajacej nieruchomosciami?

e Dwoch wspédtwiascicieli sktada informacje o nieruchomosciach i obiektach budowlanych. W
informacjach jest rozbieznos¢ w powierzchniach uzytkowych budynku. Wspétwtasciciele podajg inne
powierzchnie. Podczas wyjasnien upieraja sie przy swojej racji. Co zrobi¢ w takim przypadku?

e Jaki podatek naliczy¢ za udziat w drodze?

e Czy parafia w deklaracji powinna wykaza¢ metraz kosciota?

Szczegobtowy program szkolenia:
NOWOSCI W PROGRAMIE SZKOLENIA

e Jakie dokumenty powinien przedtozy¢ podatnik, ktéry wykazat budowle zwolnione z opodatkowania
na podstawie przepisu art. 7 ust. 1 pkt 1 lit a Ustawy o podatkach i optatach lokalnych?

e Czy gmina moze korzystac¢ ze zwolnienia z przepisu art. 7 ust. 1 pkt 15 Ustawy o podatkach i
optatach lokalnych w przypadku wspotwtasnosci gruntu, jezeli osoby fizyczne mieszkajg za granica
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lub w innych gminach?

e 4 z 5 wspotwiascicieli nieruchomosci nie ztozyto wniosku o podatek od nieruchomosci. Czy nalezy
wszczgc postepowanie i wydac decyzje wszystkim, czy tylko tym, co nie ztozyli deklaracji? Jak
okresli¢ jedng kwote podatku i wydac jedng decyzje wszystkim, jezeli osoby fizyczne sg solidarne
zobowigzane?

e Czy zastepca wdjta, ktory podpisuje deklaracje sktadang w formie papierowej powinien okazac do
akt petnomocnictwo UPL-1P?

* Jak opodatkowad budynki sklasyfikowane w EGIiB jako gospodarcze, w przypadku wspoétwiasnosci
osoby fizycznej i spétki, ktéra nie prowadzi dziatalnosci rolniczej?

e Spotka X wykupita udziat w nieruchomosci na zasadzie przysadzenia wtasnosci nieruchomosci.
Figuruje w EGiB oraz w KW. Po wezwaniu do ztozenia deklaracji wyjasnia, ze ma zawartg umowe
fiducjarng ze spétka Y, na rzecz ktérej dziata, a ktéra jest faktycznym wtascicielem, ale korzystajac z
um. powiernictwa nie chce sie ujawnia¢. Ponadto spétka X twierdzi, ze umowa fiducjarna powoduje
przeniesienie wtasnosci na spétke Y z mocg wsteczng, tj. z datg zawarcia AN, orzeczenia sadu przez
sp. X. Kogo uznac za podatnika?

e Ztozona deklaracja. W ramach czynnosci sprawdzajacych okazato sie, ze podatnikiem powinna by¢
osoba fizyczna, wydano wiec decyzje ustalajaca. Co zrobi¢ z przypisem na koncie osoby prawnej,
jezeli spétka nie chce ztozy¢ korekty deklaracji?

¢ Grunt stanowi wtasnos¢ osoby fizycznej. Na gruncie znajduja sie budowle trwale zwigzane z
gruntem, np. asfaltowa droga oraz nietrwale zwigzane z gruntem, np. ogrodzenie. Kto jest
podatnikiem?

e Czy grunt wynajety firmie zajmujacej sie szkétkarstwem i hodowlg roslin ozdobnych, ktéra na tym
gruncie prowadzi sprzedaz roslin, ma by¢ objety podatkiem wg stawki jak za grunt zwigzany z
dziatalnosScig gospodarcza?

e Czy gminny zaktad wodociggéw spétka z 0.0. powinien wykazywac budowle do opodatkowania i
wykazywac przedmioty opodatkowania stawkg z dziatalnosci gospodarczej? W Swietle najnowszego
orzecznictwa zaktady wodociggowe, dziatajgce w formie zaktadu budzetowego uznawane s3g za
wykonujgce zadania wtasne gminy i nie powinny by¢ traktowane jako przedsiebiorcy

e Czy nalezy sktadac korekte deklaracji, jezeli dotyczy ona tylko gruntéw zwolnionych?

e Jak opodatkowac grunty oznaczone w ewidenc;ji jako Br-R, jezeli s w posiadaniu spétki i
posadowione sg na nich budynki pozostate? Spétka oswiadcza, ze nie prowadzi dziatalnosci w tych
budynkach

e Czy decyzja o wytgczeniu z produkcji rolnej gruntéw oznaczonych jako rolne- zabudowane, bedgce w
posiadaniu spotki, ma wptyw na podatek? Wczesniej grunty byty opodatkowane stawka dla gruntéw
zwigzanych z dziatalnosScig gospodarcza

e Podatnik (osoba prawna) w grudniu 2022 r. ztozyt wniosek o stwierdzenie nadptaty za 5 lat w
podatku od nieruchomosci. W ocenie podatnika zawyzyt on wartos¢ budowli. Postepowanie toczy sie
za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej. Do dnia dzisiejszego nie zostata wydana decyzja.
Tak dtugi czas prowadzenia postepowania zwigzany jest z faktem, ze podatnik na kazde wezwanie
przysyta inne dokumenty niz wymagane przez organ. W efekcie wezwan byto juz 6, a w dalszym
ciggu materiat dowodowy przestany przez podatnika nie jest wystarczajacy do stwierdzenia, czy
zwrot nadpfaty jest uzasadniony. Nalezy rowniez wskaza¢, ze odbierajgc korespondencje
elektroniczng (wezwania) podatnik zwleka do ostatniego dnia odbioru, co réwniez wydtuza cata
procedure. Czy w takim przypadku taka ,rozwlektos¢” postepowania naraza organ na skutki
negatywne, np. na odsetki? Przepis art. 77 § 1 pkt 6 lit. a 0.p. stanowi, ze nadpfata podlega zwrotowi
w terminie 2 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o stwierdzenie nadptaty wraz ze skorygowanym
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zeznaniem (deklaracja) - w przypadkach, o ktérych mowa w przepisie art. 75 § 3. Nie byto wydawane
postanowienie o przedtuzeniu terminu do zatatwienia sprawy, a decyzja, ktérg wyda organ bedzie
dla podatnika negatywna

e Czy brak zawiadomienia o przedtuzenie moze by¢ podstawa do przekazania sprawy przez SKO do
ponownego rozpatrzenia?

e Czy w informacji o nieruchomosciach i obiektach budowalnych w czesci D.2 rubryka 40 nalezy
wskazac powierzchnie uzytkowg budynku juz jako 50%?

¢ Koto Gospodyn Wiejskich organizuje w straznicy OSP imprezy zarobkowe, takie jak komunie i
chrzciny. Czy nie powinny optaca¢ podatku od nieruchomosci, jezeli koto jest zarejestrowane w
ARIMR?

¢ Jak opodatkowac blaszane garaze postawione na wylewce betonowej oraz na samym gruncie
nieutwardzonym u osoby fizycznej?

¢ Kto powinien zgtosi¢ do opodatkowania tablice reklamowe? Wtasciciel gruntu czy wiasciciel reklamy,
jezeli sa one posadowione na stopach betonowych?

¢ Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej, nie rowadzaca gospodarstwa
agroturystycznego, bedaca wtascicielem gruntéw rolnych, na ktérych znajdujg sie budynki
sklasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkdéw jako budynki produkcyjne, ustugowe dla rolnictwa
prowadzi w tym budynku wynajem krétkoterminowy. Jak opodatkowac grunty i budynki?

* Jesli podatnik pomimo wezwania nie wykazat powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego w
informacji o nieruchomosciach, to czy po wszczeciu postepowania i zawiadomieniu podatnika,
pracownik organu podatkowego moze przeprowadzi¢ kontrole w takim budynku mieszkalnym? Czy
powinien to zrobi¢ z policja? Czy musi by¢ na to zgoda prokuratora?

e Jezeli podatnik zmart w 2010 r., a postepowanie spadkowe zakonhczyto sie w 2022 r., to od kiedy
mozna wystawi¢ decyzje na spadkobiercow?

e Jezeli podatnik wykazat w informacji budynek, ktéry nie zostat ujety do wymiaru z winy urzednika, to
co zrobi¢ w takiej sytuacji? lle lat mozemy opodatkowad opodatkowaé mieszkanie, ktére zostato
kupione na dziatalno$¢ gospodarcza?

¢ Nieruchomos¢ nie posiada zyjgcego wtasciciela. Do organu podatkowego przyszta osoba niebedaca
spadkobierca, nie jest réwniez spokrewniona ze zmartymi wiascicielami i chce ztozy¢ informacje i
ptaci¢ podatek. Czy organ podatkowy moze przyjgc taka informacje, jezeli osoba twierdzi, ze tam
mieszka i uzytkuje nieruchomos¢?

¢ Dziatalnos¢ gospodarcza - co powinno by¢ opodatkowane, jesli prowadzacy dziatalno$¢ swiadczy
ustugi nie na miejscu?

e Czy biuro rachunkowe musi mie¢ pomieszczenia zajete na przechowywanie dokumentdéw jako
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej?

¢ Podatnik prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg wykonywang u klienta. Posiada samochdéd, ktéry
wykorzystuje do tej dziatalnosci gospodarczej (przewozi materiaty i maszyny). Czy grunt na swojej
posiadtosci, na ktérej parkuje samochdd, powinien by¢ opodatkowany z dziatalnoscig?

Jak opodatkowac¢ poszczegdine nieruchomosci w nietypowych przypadkach? Najbardziej
problematyczne i nietypowe przypadki z codziennej pracy w podatku od nieruchomosci

e Czy tablice reklamowe, usytuowane na stopach betonowych, potozonych na dziatce podlegaja
opodatkowaniu podatkiem od budowli? Kto powinien jg zgtosi¢? Wtasciciel gruntu czy wtasciciel
reklamy?

¢ Podatnik nabyt wyodrebniony lokal mieszkalny oraz udziat we wspétwtasnosci gruntu pod blokiem, a
takze udziat do 1/72 czesci we wspdtwtasnosci dziatki przeznaczonej na parking, czy za udziat w

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Gérnoslgska 9/11 lok. 61, 00-443 Warszawa,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Consuiting

dziatce pod parking opodatkowac¢ wszystkich wspétwtascicieli na jednym koncie i zobowigzanie beda
musieli regulowac solidarnie?

e Czy mozna zmieni¢ stawke opodatkowania z budynkdéw letniskowych na mieszkalne w zwigzku z
zamieszkiwaniem w tych budynkach przez caty rok oraz zmiang w Ewidencji Gruntéw i Budynkéw na
budynki mieszkalne (klasyfikacja wg KST ,budynki mieszkalne”, klasa wg PKOB ,nie stosuje sie”,
gtéwnej funkcji brak lub w przypadku drugiego podatnika klasyfikacja wg KST ,,budynki mieszkalne”,
klasa wg PKOB , pozostate budynki niemieszkalne”, gtéwnej funkcji brak) pomimo odbioru
technicznego na budynek letniskowy i miejscowego planu zagospodarowania jako tereny letniskowe,
rekreacyjne?

e PRZYKLAD: pawilony handlowe posadowione sg na gruncie innego podmiotu niz wtasciciel obiektu. Z
umowy dzierzawy wynika, ze maja charakter tymczasowy. Istnieja w tym samym miejscu od 20 lat,
kazdy zajety na dziatalnos¢ gospodarczg. W opinii wiasciciela gruntu nie posiadajg fundamentéw, a
po rozwigzaniu umow dzierzawy muszg zosta¢ zdemontowane. Figurujg w ewidencji gruntéw i
budynkdw bez okreslenia kategorii. Czy wpis do ewidencji gruntéw przesadza o tym, ze to budynek?
Czy podatnikiem moze by¢ wtasciciel obiektu?

e PRZYKLAD: nieruchomos¢ stanowi wspétwtasnosc 2 oséb prawnych. Sktadane byty dwie identyczne
deklaracje i wykazywane w nich byty wszystkie przedmioty opodatkowania. W tym roku jeden ze
wspotwiascicieli chce ztozy¢ deklaracje zawierajgca tylko te przedmioty opodatkowania, z ktérych
korzysta. Czy mamy przyjac je w takiej formie, czy powinny by¢ dwie identyczne? Na jaki przepis
prawny sie powotacé?

e Podatnik wykazat w informacji budynek, ktérego nie ujeto do wymiaru. Wina urzednika. Co zrobi¢ w
takiej sytuacji? lle lat mozemy opodatkowac?

¢ Jak opodatkowac blaszane garaze, postawione na wylewce betonowej oraz na samym gruncie
nieutwardzonym?

e Czy opodatkowac samowole budowlang polegajgca na posadowieniu na gruncie rolnym budynku
gospodarczego, wykorzystywanego na potrzeby wtasne (schowek na narzedzia)?

e Czy nalezy opodatkowac przyczepe holenderska postawiong na bloczkach betonowych, stojacg na
dziatce kilka lat?

e Jak opodatkowac gotowe domki modutowe, ktére po przywiezieniu na dziatke pozbawione sg kot i
postawione na wylewce betonowej lub bloczkach betonowych? Do tego podatnik stawia zadaszenie
w postaci wiaty z werandg i robi petng elewacje

e Czy lokal mieszkalny, w ktérym prowadzony jest wynajem krétkoterminowy przez okres 6 miesiecy
przez podatnika nieprowadzacego dziatalnosci gospodarczej, powinien by¢ opodatkowany wg stawki
za dziatalno$¢ przez caty rok?

e Czy czesciowy odbiér nowego budynku kwalifikuje go do opodatkowania w cato$ci od nowego roku?

e Czy za budynek trwale zwigzany z gruntem, ktéry posiada przytgcze energetyczne, mozna uznac
budynek posadowiony na bloczkach?

e Jak opodatkowac budynek mieszkalny (7 lokali) wynajety na cele mieszkalne w ramach uméw
najmu? Podatnikiem jest osoba fizyczna. Wtasciciel budynku nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej
z zakresu wynajmu nieruchomosci. Odprowadza jednak podatek od wynajmu do US. Czy budynek
powinien by¢ opodatkowany jako mieszkalny, zajety na dziatalno$¢?

¢ Jezeli podatnik nie wystgpit do starostwa o wydanie pozwolenia na budowe, a dokonat wytgcznie
zgtoszenia posadowienia na gruncie namiotéw, ktére wygladajg z zewnatrz jak domek letniskowy,
obiekt ten stoi na drewnianych bloczkach, to jak powinnismy go opodatkowac?

e Czy nalezy opodatkowac przyczepe holenderska/drewniany domek, postawiony na betonowych
bloczkach, ktéry stoi na gruncie od kilku lat i nie zmienia swojego potozenia?
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Co z przyczepami/domkami holenderskimi obudowanymi dookota drewnianymi deskami i
dobudowanymi do nich tarasami? Czy nalezy je opodatkowac?

Czy domki letniskowe potozone nad jeziorem muszg by¢ opodatkowane?

Podatnik kupit dziatke, na ktérej znajduje sie budynek letniskowy. Na drugi dzieh po zakupie,
podatnik ztozyt wniosek o zmiane sposobu naliczenia podatku od nieruchomosci za budynek, jak za
budynek mieszkalny, poniewaz podatnik twierdzi, ze mieszka w w/w budynku. Jakie dowody w
danym postepowaniu nalezy zebraé¢, jezeli podatnik nie dysponuje zadnymi fakturami (za prad,
wode)?

Budynki wykorzystywane leczniczo: Co w przypadku, kiedy w jednej czesci budynku jest sitownia
komercyjna, a druga cze$¢ przeznaczona jest na dziatalnos¢ rehabilitanta, jak to opodatkowac?

Jak opodatkowac powierzchnie uzytkowe, takie jak np. piwnica, strych?

Jak opodatkowac¢ budynek na gruncie lesnym?

Za ktére drogi gmina musi sobie ptaci¢ podatek?

Jak postepowac z drogami gminy w zakresie sktadania deklaracji: czy drogi powinny by¢ ujmowane
w deklaracji oraz czy powinny by¢ opodatkowane?

W jaki sposéb gmina powinna sktadac¢ sobie deklaracje?

Gmina skfada deklaracje na podatek od nieruchomosci. Co zrobi¢, jesli w gminie drogi sg zwolnione
uchwata Rady, a jest tych dziatek bardzo duzo? Czy wszystkie musza by¢ wykazane po kolei w
zatgczniku, czy mozna wpisac 0gdlng powierzchnie tgczng tych dziatek i podstawe zwolnienia? Czy to
wystarczy?

Gmina realizuje inwestycje dotyczaca budowy wodociggu. Inwestycja jest realizowana na drodze
powiatowej, a wiec gmina nie ma w srodkach trwatych tej drogi. Gmina planuje przekaza¢ wodocigg
spotce. Czy spdtka, sktadajac deklaracje na podatek od nieruchomosci, powinna wykazac do
opodatkowania wartos¢ odtworzeniowg drogi jako wartos¢ budowli? (na Srodkach trwatych gmina ma
przyjeta catos¢ inwestycji)

Jak opodatkowa¢ grunty i budynki, bedgce wtasnoscig gminy, oddane pod wynajem réznym
podmiotom?

Podatnik zakupit dziatke, oprécz niej posiada kilka dziatek zakupionych wczesniej, zgtosit je do
podatkowania. Czy zgtaszajac do opodatkowania dziatke w informacji podatkowej wykazuje tylko te
dziatke nowo zakupiong, czy wszystkie dziatki jakie ma plus nowg?

Jaki podatek naliczy¢ za udziat w drodze?

Czy parafia w deklaracji powinna wykaza¢ metraz kosciota?

Jak opodatkowac grunty objete rewitalizacjg?

Oméwienie zwolnien kolejowych

Opodatkowanie przedsiebiorcow: budynki zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza. Jak nalicza¢
podatek? Jakie sa wyjatki?

W jaki sposéb wznowic¢ postepowanie podatkowe u spétki cywilnej, zajmujgcej sie wydobyciem zwiru,
ktéra do tej pory nie miata opodatkowanych czesci gruntéw oznaczonych jako K, ale na ktérych nie
prowadzi wydobycia (,brakujgce” grunty opodatkowaliSmy jako grunty pozostate, z racji tego, ze na
tych terenach nie zostata przeprowadzona rekultywacja - wczesniej grunty nie byty opodatkowane w
wyniku btedu mojej poprzedniczki)?

Podatnik prowadzi swoja dziatalnos¢ gospodarczg w postaci stacji paliw. Uzycza czeSci gruntu pod
sklep, ktéry jest budowlg i wtasnoscig innego przedsiebiorcy. Kto ptaci podatek za budowle?

Spoétka sktada deklaracje wykazujac budowle i ich wartos¢. Jakich dokumentéw w ramach przepisu
art. 274a mozna wymaga¢, aby potwierdzi¢ wartos¢ wykazang w deklaracji? Czy przedtozona
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wycena ruchomosci sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego powinna by¢ wystarczajgcym
dokumentem?

* Jezeli mamy osobe fizyczna, prowadzacg dziatalnos$¢ gospodarcza w budynku mieszkalnym (ztobek),
to jak nalezy opodatkowac powierzchnie zajeta na ztobek - jako mieszkalny czy zwigzany z
dziatalnosScig gospodarcza?

e Spoétka wybudowata w pasie drogi gminnej (dziatki gminy) sie¢ kanalizacji deszczowej. Kto jest
podatnikiem?

¢ Spotka wynajmuje nieruchomos¢ na prowadzenie szkoty. Jakg stawka opodatkowac te
nieruchomos¢?

¢ Osoba fizyczna, matzenstwo, prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza produkcyjng w domu
jednorodzinnym w wyznaczonej do tego celu czesci i ptaci podatek od nieruchomosci stawka
najwyzsza. Ponadto zajmuje pomieszczenia na cele mieszkaniowe i stawka zg z art.5 ust.1 pkt2 lit. a.
W zesztym miesigcu caty swéj majatek wniesli do spétki jawnej (wiec osoba prawna) wraz z domem
jednorodzinnym, w ktérym mieszka i prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza. Wiec jako osoba prawna
sktada DN-1. Jaka stawka podatku domu od czesci mieszkalnej powinna by¢ zastosowana? Jaka
stawka podatku od gruntu, na ktérym stoi dom na cele mieszkalne i na dziatalnos¢ gospodarcza
powinna byc¢ zastosowana?

¢ Osoba fizyczna prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza: wykazuje budowle, czyli kostke wokdét budynku i
na tej kostce postawit teraz 3 budki, nie sg to budynki, bo nie zwigzane trwale z gruntem, i
wynajmuje osobom, ktére prowadzg tam dziatalnos¢. Co w takiej sytuacji z podatkiem?

e Czy grunt rolny, zakupiony przez spétke, traktujemy jako zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg, czy
badamy faktyczne zajecie na dziatalno$¢ gospodarczg?

e Czy zawieszanie oraz odwieszanie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej przez osobe fizyczng, np.
w gastronomii, nie zmienia faktu zmiany opodatkowania budynku, jako do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej?

e Jezeli przedsiebiorca kupit nieruchomos¢ jako osoba fizyczna i w akcie notarialnym nie ma zapisu, ze
dana nieruchomos¢ jest przeznaczona na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ale w CEIDG w
adresie dziatalnoSci gospodarczej zostata podana wtasnie ta nieruchomos¢, to przedsiebiorca
powinien by¢ opodatkowany po stawkach najwyzszych?

e Mamy podatnika, jest to osoba fizyczna, na swojej posesji posiada dom i warsztat, plac ogrodzony i
wykostkowany, brak ujecia budowli w srodkach trwatych, a kawatek tego podjazdu zajeta pod
dziatalnos¢ - podatnik powinien wykaza¢ budowle w zakresie czesci zajetej kostki a moze tez
oszacowac ogrodzenie np. proporcjonalnie ? Jak do tego podchodzi¢?

e Czy jesli dziatalnos¢ gospodarcza zostata zawieszona z pierwszym dniem miesigca, to podatek od tej
dziatalnosci przestaje by¢ naliczony od nastepnego miesigca czy od tego samego miesigca juz nie
naliczamy?

¢ Dziatalnos$¢ gospodarcza - co powinno by¢ opodatkowane, jesli prowadzacy dziatalnos¢ Swiadczy
ustugi nie na miejscu?

¢ Czy inkasent moze zbiera¢ podatek od dziatalnosci gospodarczej, nie majgc mozliwosci wyliczenia
czesci za dziatalnos¢ oraz czy moze rozlicza¢ na samg dziatalnos¢ i nieruchomos¢?

e Jakie ulgi przystuguja przedsiebiorcom?

¢ Opodatkowanie mieszkania kupionego na dziatalnos¢

e Opodatkowanie lokali mieszkalnych na wynajem krétkoterminowy u oséb fizycznych: gdzie zaczyna
sie najem, ktéry powinien by¢ opodatkowany jako dziatalnos¢ gospodarcza? Jak to rozrézni¢ od tego,
ktéry powinien by¢ opodatkowany na zwykte cele mieszkaniowe, stawka mieszkalng?

* Jak opodatkowad grunty spétki zarzadzajacej nieruchomosciami?
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Kwestie problematyczne przy okreslaniu powierzchni uzytkowych budynkéw

Podatnik posiada lokal mieszkalny wraz pomieszczeniem przynaleznym do lokalu (piwnicg). Lokal
ten zostat wpisany do rejestru lokali, gdzie jest wskazana powierzchnia uzytkowa. Organ podatkowy
naliczyt podatek od nieruchomosci zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw. Podatnik nie zgadza sie
z powierzchnig uzytkowa piwnicy, gdyz twierdzi, ze jej wysokos¢ nie przekracza 2,20m. Podatnik
posiada udziat w garazu podziemnym, wielostanowiskowym w budynku zamieszkania zbiorowego.
Twierdzi, ze przez jego ,,czes¢” biegna rury i z tego powodu wysoko$¢ garazu nie przekracza 2,20m.
Jak nalezy prawidtowo postgpi¢ w opisanych sytuacjach? Czy podatnik moze ztozy¢ korekte
informacji podatkowej po dokonaniu wtasnych pomiaréw? Czy to organ podatkowy powinien dokonac
wtasnych ustalen w wyniku ogledzin i pomiaréw? Czy podatnik najpierw powinien zwrécic¢ sie do
starostwa, aby w toku postepowania dokona¢ zmian w ewidencji gruntéw i budynkdéw?

Jaka stawka opodatkowac lokal mieszkalny nabyty przez spétke i przeznaczony dla jej pracownikéw?
Spotka posiada ponad 10 ha gruntu, sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne, czes¢
jako Ba

Jezeli w ewidencji wykazany jest budynek mieszkalny o powierzchni 96 m2 i ma 3 kondygnacje, a
podatnik wykazuje 140 m2 i po zmierzeniu faktycznie tak jest, to co robimy z taka rozbieznoscig?

W jaki sposéb wyegzekwowad od podatnika informacje odnosnie metrazu budynkdw, ktéry uchyla
sie od ztozenia tej informacji, pomimo tego ze organ juz wszczat postepowanie z urzedu w tej
sprawie? Podatnik upiera sie, ze mimo cigzgcego na nim obowigzku, przedmiotowej informacji nie
ztozy.

W jaki sposéb liczy¢ skutki obnizenia gérnych stawek oraz skutki udzielonych ulg i zwolnien?

Dwéch wspotwtascicieli sktada informacje o nieruchomosciach i obiektach budowlanych. W
informacjach jest rozbieznos$¢ w powierzchniach uzytkowych budynku. Wspétwtasciciele podajg inne
powierzchnie. Podczas wyjasnien upieraja sie przy swojej racji. Co zrobi¢ w takim przypadku?

Jak postapi¢, kiedy podatnik zostat zawiadomiony o kontroli, majacej na celu ustalenie powierzchni
uzytkowej budynku i nie wpuscit organu podatkowego na teren posesji. Jak w takim przypadku
ustali¢ powierzchnie takiego budynku w celu jego opodatkowania?

Czy przeprowadzenie kontroli konieczne jest jedynie w momencie watpliwosci co do poprawnosci
ztozonej informacji, bgdz zanizenia np. metrazu budynkéw? Czy jest to uregulowane prawnie? Kto
powinien przeprowadzi¢ takg kontrole?

Jak rozréznia¢ budynki od budowli? Jak zakwalifikowa¢ (budowla czy budynek), czy naliczac
podatek oraz jak opodatkowac:

domki letniskowe,

garaze blaszaki,

paczkomaty,

stacje gazowe LPG,

hale namiotowe,

hale kontenerowe,

fotowoltaike

farmy fotowoltaiczne (czy podlegaja opodatkowaniu?)

Wyjasnienie, ktére z powyzszych nalezy zakwalifikowad jako budowle, a ktdre jako budynek,
omowienie sytuacji problemowych oraz jak wygladajg zwroty nadptat zwigzane ze zmiang
opodatkowania z budowli na budynki.

Na terenie gminy niedtugo pojawi sie fotowoltaika, jak opodatkowac¢ grunty oraz te obiekty?
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Nieruchomosci po zmartych:

Nieruchomos¢ nie posiada zyjacego wiasciciela. Do organu podatkowego przychodzi osoba
niebedgca spadkobiercg ani nawet nie jest spokrewniona ze zmartymi wtascicielami i chce ztozy¢
informacje i ptaci¢ podatek. Czy organ podatkowy moze przyjac taka informacje, jezeli osoba
twierdzi, ze tam mieszka i uzytkuje nieruchomos¢?

Co w przypadku, gdy osoba bez tytutu wtasnosci mieszka w nieruchomosci, uzytkuje jg, a wtasciciele
nie zyja, nie reaguje na wezwania i nie chce ustanowi¢ sie posiadaczem samoistnym? Jak mozemy
go sktoni¢ do ztozenia informacji?

Podatnik zmart w 2010 roku. Postepowanie spadkowe zakonczyto sie w 2022 roku. Od kiedy mozna
wystawic¢ decyzje na spadkobiercéw?

Jak opodatkowa¢ nieruchomosci po zmartych?

Nieruchomos¢ po zmartych, jak znaleZ¢ spadkobierce takiej nieruchomosci, co wtedy z podatkiem?
Podatnik zmart. Do dnia dzisiejszego nie ujawnit sie u nas spadkobierca. Po sprawdzeniu w rejestrze
spadkowym, pozyskaniu danych z miejsca, w ktérym mieszkat okazato sie ze podatnik byt osobg
samotng, nie posiadat zadnej rodziny, mieszkat w wynajmowanym lokalu. W jaki sposéb znalez¢
spadkobierce w/w podatnika? W jaki sposéb opodatkowac nalezace do niego grunty?

Podatnik umiera w 2019 roku, a postepowanie spadkowe konczy sie dopiero w roku 2022, wiec do
tego czasu nikt nie ptacit podatku od nieruchomosci. Czy w takim wypadku spadkobiercy
powinnismy naliczy¢ podatek za poprzednie lata?

Deklaracje i problemy z podatnikami. Podatnik unikajacy opodatkowania - nabycie
nieruchomosci, a objecie jej w posiadanie - kiedy powstanie obowiazek podatkowy

Co zrobi¢ gdy podatnik mimo prawidtowego wezwania o ztozenie informacji nie reaguje? Jak
prawidtowo natozy¢ kare porzadkowa? Jak prawidtowo postapi¢, gdy podatnik celowo nie odbiera
korespondencji, wezwan o ztozenie informacji o nieruchomosciach?

Przy okazji aktualizacji ewidencji gruntédw i budynkédw w gminie wiejskiej, wprowadzone zostaty
wszystkie budynki, m.in. stodoty, obory, szopy na drewno - czy podatnik niebedacy rolnikiem,
powinien ptaci¢ podatek od szopy? Mieszkaniec twierdzi, ze jest ona nietrwale zwigzana z gruntem.
Jesli nie ptaci, to jak wyttumaczy¢ ten fakt podczas kontroli z RIO, dla ktérej dane z ewidencji sg
podstawg?

Skoro obecnie budynki gospodarcze do 35 m buduje sie na zgtoszenie, w zwigzku z czym nie widac
ich w ewidencji prowadzonej przez starostwo, to gdzie mozna sie dowiedzie¢, kto taki budynek
wybudowat?

Czy osoba posiadajaca grunt rolny i posiadajaca na terenie gminy budynki nie zwigzane z
prowadzong dziatalnoscig rolnicza: garaz i budynki gospodarcze, nie powinna ptaci¢ podatku od
nieruchomosci, pomimo tego iz gmina wie, ze ta osoba nie prowadzi gospodarstwa rolnego?

Czy gminy majg obowigzek przeprowadzania kontroli u podatnikéw w kazdym roku podatkowym?
Uchwaty dotyczace zwolnieh z podatku, np. dla 0séb, ktérzy przyjmuja uchodzcéw z Ukrainy (na co
zwréci¢ szczegblng uwage w projekcie uchwaty, z jakimi problemami mozemy sie spotkac?)
Uchwaty odnosnie optaty targowej - jak je zrobi¢?

Jak rady gminy moga zmniejszaé/zwiekszac stawki podane przez Ministerstwo?

Stwierdzenia nadptaty

Postepowanie przy nadptacie
Procedura dowodowa: gdy korekta dotyczy budowli; co robi¢, skad wzig¢ rzeczoznawce, ktéry zrobi
operat?
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e Wnioski o stwierdzenie nadptaty

e Omdwienie czynnosci z procedury: ogledziny, przestuchania swiadkéw

e Jak radzic sobie z profesjonalng firmg zatrudniajgca radcéw prawnych, fachowcéw przy procedurze?

¢ Rozrdéznienie dwdch trybdw: zwrot nadptaty, a stwierdzenie nadptaty

e Co w przypadku, gdy na podstawie postanowienia sgdu zostata uniewazniona uchwata okreslajgca
stawki podatku od nieruchomosci i w zwigzku z tym powstaty nadptaty w podatku, poniewaz zostaty
przywrdcone stawki z roku poprzedniego?

e Co w przypadku, kiedy dwéch wspétwiascicieli wptacito caty podatek, komu zwréci¢ nadptate? W
jakim postepowaniu najlepiej zwrécic te nadptate? Czy podatnik musi ztozy¢ wniosek o stwierdzenie
nadptaty? Czesto wspétwiasciciele nawet nie majg Swiadomosci, ze jest nadptata

e Decyzje podatkowe

¢ Wystanie elektroniczne decyzji - jak to zrobi¢? Przepisy ordynacji, ePuap, generowanie wnioskéw. Jak
to powinno wyglada¢ przy wnioskach dotyczacych podatku od nieruchomosci?

Prowadzacy:

Pawet Kucofan - pracownik RIO w Biatymstoku (od poczatku istnienia Izb, tj. od 1993 roku), prawnik,
aktualnie na stanowisku Zastepcy Naczelnika Wydziatu Kontroli Gospodarki Finansowej. Znajomos¢ realidow
prawnych, organizacyjnych i wykonawczych z zakresu gospodarki finansowej jednostek sektora finanséw
publicznych, a szczegdlnie dochoddéw, w tym podatkowych, kontroli wewnetrznej i audytu, rachunkowosci,
srodkéw trwatych, itd. W ramach obowigzkdw stuzbowych nadzorujacy kontrole gospodarki finansowe;j
jednostek samorzadu terytorialnego, w tym takze dochoddw z tytutu optaty za gospodarowanie odpadami.
Duze doswiadczenie w zakresie prowadzenia szkolen (doswiadczenie trenerskie od 1996 roku).

Terminy i szkolenia

Data: 03 lipca 2024 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 08 pazdziernika 2024 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 19 grudnia 2024 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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