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Plan ogdlny, OUZ, wnioski i Rejestr urbanistyczny

Czy obowigzujace przepisy przewidujg mozliwos¢ ubiegania sie przez
mieszkancéw o odszkodowanie lub zados¢uczynienie w zwigzku z
ustaleniami planu ogdlnego? Czy tuz po podjeciu uchwaty nalezy

wyznaczy¢ termin na sktadanie wnioskdw? W jakiej formie i jak ma

wygladac rejestr decyzji, ktéry od przysztego roku ma obowigzywac?
Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do 0séb zajmujgcych sie planowaniem przestrzennym w urzedach
gmin i miast zajmujacych sie procesem uchwalania planu ogdlnego a takze wydajacych decyzje o
warunkach zabudowy.

Czy wydane WZ beda mie¢ wptyw na plan ogdiny?

Celem szkolenia jest przekazanie praktycznej wiedzy na temat procedury uchwalania planéw ogdinych.
Oméwimy warunki zabudowy i ich powigzanie z planem, zasady sktadania i rozpatrywania wnioskéw do
planu oraz funkcjonalne przeznaczenie terendéw. Przedstawimy role Obszaru Uzupetnienia Zabudowy (OUZ)
i poziomy planowania, a takze bilans terenéw mieszkaniowych i ZAP. Poruszymy kwestie Rejestru
Urbanistycznego, funkcjonowania Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymogi dokumentacji
planistycznej i technicznej. Na koniec oméwimy znaczenie strategii rozwoju jako podstawy planu oraz
procedure przystgpienia do jego sporzadzania.

W programie m.in.:

e Jak po uchwaleniu planu ogdlnego bedzie przeprowadzana analiza dla decyzji o warunkach
zabudowy, szczegdlnie w zakresie parametréw zabudowy?

* Jak bedg okreslone strefy planistyczne i warunki po uchwaleniu planu ogélnego?

e Czy obszar uzupetnienia zabudowy mozna dodac, jezeli nie bedzie przekroczony bilans terendw
mieszkaniowych w MPZP?

e ZAP dotyczy powierzchni uzytkowej mieszkalnej budynku. Jak to ma sie do powierzchni strefy
zagrodowej lub mieszkalnej jednorodzinnej?

e Czy gminy beda mogty samodzielnie wprowadzac decyzje o warunkach zabudowy do Rejestru
Urbanistycznego?

¢ Kiedy powinna zosta¢ powotana gminna komisja urbanistyczna? Czy po wytonieniu wykonawcy? Czy
bezposrednio po podjeciu uchwaty intencyjnej?

e Co, jezeli teraz rozpoczniemy opracowywanie planu ogdélnego, a w miedzyczasie opracujemy
strategie, ktorg uchwalimy przed planem ogélnym?

Szczego6towy program szkolenia:
NOWOSCI W PROGRAMIE:

e Jakie zmiany przepiséw dotyczacych plandéw ogdinych sa obecnie w przygotowaniu?
e Czy po 30 czerwca 2026 r. gmina bedzie mogta wydawa¢ decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, jezeli do tego czasu nie uchwali planu ogdlnego?
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e Od kiedy przestanie obowigzywa¢ wymog uzgadniania projektu planu ogdlnego?

* Jak bedg traktowane uzgodnienia projektu planu ogélnego dokonane przed zmiang przepiséw?
e Czy bedzie zawieszenie kar za nieterminowe wydanie decyzji o warunkach zabudowy?

e Czy wojewoda moze stwierdzi¢ czesciowg niewaznos¢ pierwszego planu ogélnego?

1. Warunki zabudowy (WZ) a plan ogdiny

e Czy obowigzujgce przepisy przewidujg mozliwos¢ ubiegania sie przez mieszkancéw o odszkodowanie
lub zados¢uczynienie w zwigzku z ustaleniami planu ogéinego?

e Co zrobi¢ w sytuacji, w ktérej po uchwaleniu planu ogdélnego dziatka powstata w wyniku podziatu
znajduje sie poza obszarem, w ktérym dopuszcza sie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy,
mimo ze przed podziatem istniata wazna decyzja WZ dla catej nieruchomosci?

e Jak bedzie wygladat podziat dziatki przy planie ogélnym? Czy beda jakies ograniczenia?

e Jak po uchwaleniu planu ogélnego bedzie przeprowadzana analiza dla decyzji o warunkach
zabudowy, szczegdlnie w zakresie parametréw zabudowy?

e Czy planowana zabudowa we wniosku o warunki zabudowy bedzie musiata by¢ w petni zgodna z
funkcja okreslong w planie ogéinym?

e Czy planowana zabudowa objeta wnioskiem o warunki bedzie musiata by¢ zgodna z planem ogdélnym
we wszystkich aspektach dotyczacych wskaznikéw zabudowy?

¢ Czy po wyznaczeniu obszaru analizowanego w odlegtosci do 200 m od granicy dziatki bedzie mozna
analizowac tylko obszary z tozsama funkcja w planie ogélnym jak we wniosku, czy wszystkie
obszary, jakie znajduja sie w obszarze analizowanym?

e Czy inwestor, ktéry posiada prawomocng WZ, niezgodng z planem ogdlnym, moze ubiegac sie o
odszkodowanie?

e Czy w planie ogélnym mozna zmniejszy¢ parametry zabudowy?

e Czy wydane WZ beda mie¢ wptyw na plan ogdéiny?

¢ Czy po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do planu ogélnego mozna podjg¢ uchwate o przystapieniu
do MPZP, ktéry bedzie zgodny ze studium? Czy czekamy na uchwalenie planu ogdlnego?

e Zostata wydana decyzja WZ, ale inwestycja nie przeszta do etapu pozwolenia na budowe lub
inwestycja tego nie wymaga. Czy po wejsciu w zycie planu decyzje WZ bedg nieaktualne? Czy
bedzie mozna ubiegac sie o pozwolenie na budowe po tym czasie?

e Czy po wejsciu w zycie planu ogdlnego bedzie mozna zmieniac i przenosi¢ decyzje WZ wydane
teraz?

2. Wnioski do planu ogdlnego - forma, rozpatrywanie, publikacja

e Czy tuz po podjeciu uchwaty nalezy wyznaczy¢ termin na sktadanie wnioskéw?

¢ Co z wnioskami do planu ogdlnego, ktére wptynety po dacie podjecia, a przed ogtoszeniem o
przystapieniu?

e Czy whnioski do instytucji powinny by¢ sktadane na formularzu?

¢ Jezeli gmina podjeta uchwate miesigc temu, ale nie zostat wybrany wykonawca, to czy mozna
rozpocza¢ zbieranie wnioskéw? Czy mozna zbiera¢ dopiero po rozpoczeciu procedury?

¢ Jezeli ktos ztozyt wniosek na formularzu aktu planowania przestrzennego przed terminem podanym
w ogtoszeniu o przystapieniu do planu i wyrazit na tym formularzu zgode na przekazywanie
informacji w formie elektroniczne, to czy potem musimy osobe informowac o wszystkich krokach o
planie ogélnym na kazdym etapie drogg mailowg?

¢ PodjeliSmy uchwate o przystapieniu do planu ogélnego, ale nie mamy jeszcze wybranego biura
projektowego, nie ogtosilismy terminu sktadaniu wnioskéw. Czy mozemy przyjmowac wnioski od
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mieszkancéw? Czy mamy je traktowac jako ztozone w procedurze?

* Jakie oznaczenie JRWA stosowac przy odpowiedzi na wniosku do planu ogdlnego?

e Czy na kazdy wniosek musimy indywidualnie odpowiedzie¢ wnioskodawcy?

e Czy gminy muszg tworzy¢ zaktadki na BIP, czy dopiero od 1 stycznia 2026?

e Czy whnioski, ktére nie sg z formularza rozporzadzenia nie bedg brane pod uwage?

e Czy do formularza wniosku z rozporzadzenia moga by¢ dotaczone inne zataczniki?

e Co w przypadku, gdy wnioskodawca chce uzupetni¢ we wniosku numery ewidencyjne dziatki?

e Czy wnioski ztozone nie na formularzu, tylko w formie zwyktego pisma rozpatrujemy?

e Jezeli wnioski ztozone do planu ogdlnego odnosza sie do gminnych standardéw urbanistycznych
powinny by¢ brane pod uwage? Czy gmina nie musi ich uwzglednia¢?

e Jezeli mamy obowigzujgcy MPZP, to czy trzeba wydawad wypisy z POG?

e Czy wnioski o zmiane w MPZP powinny by¢ uwzglednione w planie ogélnym?

e Czy wnioski do planu og6lnego, ktére pozostaty bez rozpatrzenia z uwagi na termin ich zgtoszenia
trzeba publikowac na BIP?

e Jak plany ogdlne maja sie do inwestycji celu publicznego? Co, jezeli gmina nie przewidzi inwestycji?
Czy musi wéwczas zmienic plan ogéiny?

3. Obszary funkcjonalne i przeznaczenie terenéw w planie ogéinym

e Jak bedzie wyglada¢ strefa pod wzgledem zabudowy w planach ogélnych?

¢ Na jakich obszarach mozna wydawac decyzje o warunkach zabudowy? Czy obszary te bedg w jakis$
sposéb ograniczone?

¢ Co zrobi¢ w sytuacji, gdy powstaje duzo stref, gdzie istnieje juz zabudowa?

* Jak bedg okreslone strefy planistyczne i warunki po uchwaleniu planu ogélnego?

e Co z terenami wiejskimi, na ktérych zabudowa zagrodowa miesza sie z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng?

e Jezeli zabudowa zagrodowa jest podstawowym przeznaczeniem, to czy w planie ogélnym mozna
wskazac zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng?

e Jezeli w obecnym studium jest przekroczony bilans terenéw mieszkaniowych, to czy w planie
0g6lnym bedzie mozna wyznaczy¢ dodatkowe tereny mieszkaniowe, jesli gmina objeta jest MPZP?

¢ Co, jezeli gmina nie ma ekofizjografii?

e Jak przenies¢ ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych w zakresie zabudowy mieszkaniowej?

¢ Wysypisko smieci - jaka funkcja?

¢ O jaka strefe wnioskowac¢, gdy chcemy pozostawi¢ dziatke jako pola uprawne?

e Czy da sie potaczy( strefe zagrodowa z mieszkaniowg jednorodzinng?

e Czy przeniesienie planéw miejscowych do planéw ogdlnych dotyczy kazdej inwestycji?

¢ Jezeli plan miejscowy zaktada zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zagrodg i ustugowa, to w jaki
sposéb zakwalifikowad przy planie ogélnym?

e Czy w planie ogélnym bedzie mozna lokalizowad zabudowe mieszkaniowg na gruntach rolnych I-111?

e Co z terenami, ktére w planach miaty réwnorzedne przeznaczenie MN i RZM?

e Czy w planie ogélnym mozna wyznaczy¢ strefe tylko dla ogrédkéw dziatkowych (Rodzinnych

Ogrodéw Dziatkowych)? Czy ogrody dziatkowe zawsze bedg funkcjg dodatkowg w strefie

mieszkaniowej?

Jak wyglada kwestia obiektow handlowych wielkopowierzchniowych (powierzchnia sprzedazy

powyzej 2000 m kwadratowych) w tresci planu ogélnego? Czy dopuszczamy ich lokalizacje w tresci

planu og6lnego?

e Jezeli gmina posiada MPZP granic polno-lesnych, to czy bedzie on nadal obowigzywad po uchwaleniu
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planu ogoélnego? Co w przypadku, gdy plan wymaga aktualizac;ji?
4. Obszar Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) i poziomy planowania

e Czy poziom 3 musi by¢ wyznaczony? Czy mozna tylko do poziomu 2?

e Czy obszar uzupetnienia zabudowy mozna doda¢, jezeli nie bedzie przekroczony bilans terenéw
mieszkaniowych w MPZP?

e Czy odlegtos$¢ 50 m od pasa drogi dotyczy odlegtosci do OUZ?

e Czy budynki ogrodéw dziatkowych sg brane pod uwage OUZ?

e Czy wydana WZ nie uprawnia do objecia dziatki OUZ?

¢ Co sie stanie z decyzjg WZ wydang na 5 budynkéw mieszkalnych na starych zasadach, na podstawie
ktdrej inwestor dokona podziatu dziatki? Czy wydang decyzje WZ bedzie mégt wykorzystac do jedno
nowo wydzielonej dziatki? Co, jezeli okaze sie, ze obszar dziatek nie jest ujety w obszarze
uzupetniajacej zabudowy, a nie wystapit o nowe warunki?

5. Bilans terenéw mieszkaniowych i ZAP

e Co jest brane pod uwage przy wyliczeniu powierzchni pod budownictwo mieszkalne?

e Jak interpretowac wzory, ktére okreslaja, jaka czes¢ terendw mozna przeznaczy¢ pod zabudowe
nowg mieszkaniowg albo ogélnie pod zabudowe?

* Na jakiej podstawie nalezy oceniac zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane (liczba
mieszkancéw, naptyw ludnosci itp.)?

e ZAP dotyczy powierzchni uzytkowej mieszkalnej budynku. Jak to ma sie do powierzchni strefy
zagrodowej lub mieszkalnej jednorodzinnej?

e Czy ZAP jest wskaznikiem na catg gmine, czy tylko dla terenéw mieszkaniowych? Czy w planie
0gdlnym bedzie tylko jeden?

6. Rejestr Urbanistyczny

e W jakiej formie i jak ma wygladac rejestr decyzji, ktéry od przysztego roku ma obowigzywac?

Czy gminy beda mogty samodzielnie wprowadza¢ decyzje o warunkach zabudowy do Rejestru
Urbanistycznego?

Jakie dane i informacje beda obowigzkowo zamieszczane w Rejestrze Urbanistycznym?

W jakiej formie nalezy prowadzi¢ i udostepnia¢ rejestr decyzji WZ - elektronicznej czy papierowej?
Czy w Rejestrze Urbanistycznym nalezy publikowac catg tres¢ decyzji o warunkach zabudowy, czy
wystarczy zamieszczenie numeru decyzji, numeru dziatki i rodzaju przedsiewziecia?

¢ Jakie dokumenty umieszczamy w rejestrze urbanistycznym?

e Czy trzeba bedzie przekazad rejestr wydanych WZ?

7. Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna

Czy musi by¢ powotana komisja urbanistyczna?

Czy o wnioski nalezy wystapic¢ do komisji urbanistyczne;j?

Kto moze wchodzi¢ w sktad gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej? Czy w komisji moze
by¢ pracownik gminy?

Kiedy powinna zosta¢ powotana gminna komisja urbanistyczna? Czy po wytonieniu wykonawcy? Czy
bezposrednio po podjeciu uchwaty intencyjnej?

8. Dokumentacja planistyczna i techniczna

e Co w przypadku probleméw z uzyskaniem od CPK planéw w formacie cyfrowym (wektorowej)?
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e Co z prognozg skutkédw finansowych?

e Czy do planu ogdinego trzeba pobra¢ mape najpdzniej w dniu podjecia uchwaty o przystgpieniu?

e Czy starostwo moze wymagac od nas optaty za mapy?

¢ Jestesmy na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu ogélnego. W zwigzku z
obowigzkiem utworzenia pliku GML do 30 dni od podjecia uchwaty. Co poza numerem zbioru danych
przestrzennych otrzymanym z GUGIK jest nam potrzebne do sporzadzenia pliku GML?

e Kto powinien podpisac¢ zgtoszenie do ewidencji zbioru danych przestrzennych infrastruktury
informacji przestrzennej (nadanie identyfikatora POG)?

e Czy format uzasadnienia tekstu planu ogélnego jest okreslony przez rozporzadzenie? Czy bedzie
zblizony do tekstu studium?

« Jezeli plan nie bedzie posiadat wersji tekstowej, ani graficznej, to w jakiej formie spotecznosci nalezy
przedstawic jego projekt do sktadania ewentualnych uwag?

9. Strategia rozwoju jako podstawa planu ogdlnego

10.

e Co w sytuacji, gdy gmina nie ma jeszcze strategii?

e Jezeli gmina ma strategie rozwoju gminy na lata 2019-2023, to aby uchwali¢ plan ogéiny do konhca
2025 r. musi gmina opracowa¢ nowq strategie?

e Jezeli gmina ma strategie na lata 2021-2027, to czy musi sporzadzi¢ nowg?

e Co w przypadku, gdy strategia jest z 2018 r. i jest na lata 2018-2028? Co z ewentualng zmiang planu
ogdlnego w latach 2026-2027?

¢ Co, jezeli teraz rozpoczniemy opracowywanie planu ogdélnego, a w miedzyczasie opracujemy
strategie, ktérg uchwalimy przed planem ogdlnym?

e Jezeli mamy strategie rozwoju gminy 2022-2030, to czy mozna sporzadzi¢ plan ogélny z
uwzglednieniem strategii rozwoju gminy?

e Jakie moga by¢ przyktady szczegdlnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej, ktére
mozna zawrze¢ w zapisach strategii rozwoju?

e Gmina nie posiada aktualnej strategii rozwoju. Czy powinna zleci¢ opracowanie takiej strategii razem
z planem ogélnym?

Procedura i terminy zwiazane z przystapieniem do sporzadzania planu ogdlnego

e Co w przypadku, gdy gmina nie zakonczy opracowywania planu do 31 grudnia 2025 r.?

e Czy ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania planu ogdélnego i naborze wniosku nalezy wywiesic¢
tuz po podjeciu uchwaty?

e Czy decyzje WZ wydajemy do 31.12.2025 r.? Czy wniosek o wydanie WZ ztozony w dniu 31.12.2025
r. bedzie trzeba rozpatrzec?

e Czy wydane w tej chwili WZ niezakohczone pozwoleniem na budowe beda po 1 stycznia 2026 r. w
stanie uzyskac pozwolenie na budowe na podstawie decyzji sprzed planu ogdlnego?

e Jezeli nie zdgzymy uchwali¢ MPZP do konhca 2025 r., to czy musimy czekac na uchwalenie POG i
dokonczy¢ procedowanie MPZP na podstawie planu ogélinego?

e Czy w trakcie przystapienia do planu ogdlnego gmina moze w tym czasie przystapi¢ do zmiany MPZP
i studium na okreslong dziatke?

e Czy kopie uchwaty intencyjnej przekazujemy do urzedu wojewddzkiego do wydziatu infrastruktury w
terminie 7 dni od podjecia uchwaty przez rade gminy?

e Czy jest wyznaczony termin na zawiadomienie instytucji od momentu podjecia uchwaty intencyjnej
przez rade gminy?

e Jaki jest czas na publikacje wnioskéw ztozonych do planu ogdlnego?
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e Czy do 1 stycznia2026 r. w BIP nalezy umiesci¢ projekt planu bez wykazu wnioskéw?
¢ Czy obowigzuje jakis termin na zawiadomienie instytucji uzgadniajacych i opiniujgcych o podjeciu
uchwaty intencyjnej i terminie przyjmowania wnioskéw?

Prowadzacy:

Naczelnik Wydziatu Architektury w Urzedzie Miasta Rybnika. Od poczatku kariery zawodowej zwigzany z
administracja publiczng, gdzie pracowat na stanowiskach zwigzanych z planowaniem przestrzennym i
gospodarkg nieruchomosciami.

Jest autorem wielu projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Specjalizuje sie w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prawie budowlanym, gospodarce nieruchomosciami oraz
procedurze administracyjnej.

Absolwent Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Jagiellonskiego w Krakowie. Ukonczyt studia
podyplomowe miedzy innymi z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz systeméw
informacji geograficzne;.

Terminy i szkolenia

Data: 15 lipca 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 24 wrzes$nia 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 10 grudnia 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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