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Podziaty nieruchomosci

Podziaty nieruchomosci: aspekty prawne i praktyczne, wydzielanie
drdg, stuzebnos¢ gruntowa, czynnosci geodety, podziaty wg art. 95

u.g.n., nieruchomosci rolne i leSne, decyzje zatwierdzajgce podziaty.

Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do wydziatéw nieruchomosci, do oséb zajmujgcych sie podziatami
nieruchomosci

Czy mozna wydziela¢ dziatki o mieszanym przeznaczeniu, np. mieszkalnym i przemystowym?
Podczas wideoszkolenia zostanie omdéwione postepowanie podziatowe na wielu przyktadach z urzedéw,
m.in.: wydzielanie drdég publicznych i wewnetrznych przy podziale nieruchomosci, dostepnos¢ do drogi
publicznej, jak postepowac w przypadku drég gruntowych. Powiemy takze o podziatach w przypadku braku
planu miejscowego (niezaleznie od ustalen planu miejscowego i przepiséw ogdlnych) oraz o rozdzielaniu
budynkdéw. Wideoszkolenie poprowadzi praktyk, od ponad 11 lat pracujgcy w Wydziale Gospodarki
Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu Miasta Gdyni. Uwaga! Decydujgc sie na udziat w tym wideoszkoleniu
otrzymuja Panstwo 7-dniowe darmowe konsultacje po wideoszkoleniu, podczas ktérych jest mozliwosc¢
zadawania dodatkowych pytan, otrzymania przydatnych porad, rozwigzania sytuacji problemowych z
codziennej pracy oraz skorzystania z bogatej wiedzy eksperckie;.

W programie m.in.:

e Omowienie podziatéw nieruchomosci uregulowanych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

¢ Dokonywanie podziatéw nieruchomosci w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w przypadku braku planu niezaleznie od decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

e Zakres obowigzywania przepiséw podziatowych w odniesieniu do nieruchomosci rolnych i leSnych

e Zapewnienie dostepu do drogi publicznej jako warunek dopuszczalnosci podziatu nieruchomosci

e Stosowanie przepisow Kodeksu postepowania administracyjnego w postepowaniu w sprawie
podziatu nieruchomosci

e Wszczecie postepowania podziatowego na wniosek strony i z urzedu

e Zakres obowigzkéw i czynnosci geodety w postepowaniu podziatowym

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:
e Wz6r postanowien opiniujacych wstepny projekt podziatu nieruchomosci

e Zawiadomienie o wszczeciu postepowania z urzedu

e Zawiadomienie o przedtuzeniu terminu na zatatwienie sprawy

e Postanowienie 0 zawieszeniu postepowania

¢ Postanowienie o podjeciu zawieszonego postepowania

e Zawiadomienie o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy przed wydaniem decyz;ji
¢ Decyzja odmowna - niezgodnos¢ z MPZP

e Decyzje odmowne (art. 95 pkt 1i 7)

e Decyzja o zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci (93 ust. 1)
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Decyzja o zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci - wydzielenie gruntu pod droge publiczng art. 98
Decyzja o zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci (art. 94 ust.1 pkt 1)

Decyzja o zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci (art. 94 ust.1 pkt 2)

Decyzja o zatwierdzeniu podziatu rolnego (dziatki mniejsze niz 0,3000 ha)

Szczego6towy program szkolenia:

Ponad 80 pytan uczestnikdw szkolenia, na ktére odpowiedziata prelegentka podczas
ostatniego terminu:

Czy decyzje ostateczng przygotowujemy w jednym egzemplarzu dla wydziatu ksigg wieczystych?
Wptynat wniosek o podziat nieruchomosci - gruntu, na ktérym znajduje sie kamienica. Jest 5
wspodtwiascicieli. Toczy sie postepowanie. Jeden ze wspétwiascicieli zmart, miat z matzonkiem
wspdlnos¢ majatkowa. Co w takim przypadku?

Kto prowadzi postepowanie podziatowe dziatki, ktéra jest wtasnoscia pracownika zajmujacego sie
podziatami?

Co, jezeli zmienia sie wiasciciel w trakcie postepowania?

W jaki sposéb gmina moze dokona¢ podziatu nieruchomosci stanowigcej jej wtasnos¢, ktéra w czesci
uzytkowana jest przez osobe fizyczna, a gmina chce uregulowac ten stan i odsprzedac czes¢
uzytkowa przez te osobe? Dziatka B, brak MPZP.

Gmina nie jest wtascicielem dziatki, ale jej cze$¢ potrzebna gminie na cel publiczny - poszerzenie
drogi publicznej. Czy mozna takiego podziatu dokonac¢ z urzedu na wniosek gminy? Jaka musi by¢
podstawa takiego celu publicznego? Kto bedzie strong postepowania?

Decyzja zostata wydana 05.08.2025 r. na podstawie przepisu art. 93 pkt 2a na powiekszenie
sgsiedniej nieruchomosci. Warunkiem wydania decyzji jest powiekszenie sasiedniej nieruchomosci
nowo powstatej dziatki o powierzchni mniejszej niz 0,30 a oraz przeniesienie prawa wtasnosci w
ciagu pét roku. Wnioskodawca spdznit sie z przeniesieniem wtasnosci. Po 9 miesigcach u notariusza
chce przepisa¢ nowo powstatg dziatkg na cdrke. Notariusz nie moze tego zrobi¢, bo mineto pét roku.
Notariusz do nas dzwonit. Czy mozna uchyli¢ decyzje lub przedtuzy¢ ten termin pét roku. Uchylenie
decyzji wigze sie z ponowng biurokracjg, scaleniem dziatek, nowym wnioskiem o podziat. Czy
przedtuzenie terminu na dtuzszy, gdy wnioskodawca napisze podanie i uzasadni jest dopuszczalne?

e Jezeli dojdziemy do porozumienia i wniosek jest sktadany przez niego, to czy gmina moze ponies¢

koszty tego podziatu?

e Jak rozpatrywac wnioski w sprawie podziatu, gdy nie ma uchwalonego MPZP i nie wydano zadnej

decyzji WZ?

Czy zgodnie z ustawg grunty stanowigca zgodnie z MPZP taki i pastwiska traktowane sg jako grunty
rolne?

Czy mozna zatwierdzi¢ podziat nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg w MPZP w
przypadku, gdy przylegta droga dojazdowa w linii rozgraniczajacych ma szerokos¢ 4 m? Droga
bedgca wtasnoscig gminy miataby zapewni¢ dojazd do nowo wydzielanych dziatek. MPZP nie
przewiduje poszerzenia tej drogi.

Czy decyzja WZ musi by¢ w oryginale?

Czy podziat musi by¢ zgodnie z decyzja WZ?

Co w przypadku, gdy wnioskodawca w podziale wydziela droge, a w decyzji WZ nie ma jej ujetej?
Czy o pozwolenie do konserwatora wystepuje wtasciciel, czy organ?

e Jezeli dziatka znajduje sie w obszarze granic sfery konserwatorskiej, to czy wymagane jest
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pozwolenie konserwatora na podziat?

¢ Jezeli we wstepnym projekcie podziatu sg numery nowych dziatek inne niz w ostatecznym projekcie
podziatu, to czy w decyzji podziatowej wpisujemy tylko numeracje ostateczng?

e Czy wstepny projekt podziatu mozna ztozy¢ na mapie wektorowej? Geodeta sktada wstepnie na
mapach bez pieczatek z wydruku map w formie elektronicznej. Czy mozna taki wstepny projekt
przyjac?

e Czy planowana droga wewnetrzna nie musi spetnia¢ warunku o powierzchni z MPZP, np. 10 a?

e Jezeli we wniosku zaprojektowana jest droga wewnetrzna, to czy front dziatek mamy liczy¢ od tej
drogi, czy od drogi publicznej?

e Czy gmina powinna nalicza¢ optaty adiacenckiej, gdy wartos¢ nieruchomos$¢ wzrasta w zw. z
podziatem? Czy gmina powinna za kazdym razem korzystac¢ z tej mozliwosci?

¢ WydaliSmy postanowienie opiniujgce podziat. W miedzyczasie zmienit sie MPZP. Podziat nadal jest
zgodny, ale zmienita sie podstawa prawna i symbol oznaczenia. Nadal tereny mieszkaniowe, ale inny
symbol. Otrzymalismy wniosek o wydanie decyzji. Czy powinnismy zmieni¢ postanowienie, czy w
decyzji wystarczy odnies¢ sie do zmiany MPZP?

¢ Co z zabudowa zagrodowg, dla ktérej wydano decyzje WZ?

e Co w przypadku, gdy dokonywany podziat polega na wydzieleniu dziatki pod droge publiczng, na
ktérej jest dom? Czy gmina musi wydac taka decyzje? Czy moze przejgé dziatke z domem?

¢ Jezeli po 4 latach po pierwszym etapie ktos sktada dokumenty do wydania decyzji, natomiast do
tego czasu plan sie nie zmienit, to czy mozna wydac decyzje?

e Co w sytuacji, gdy postanowienie zostato btednie wydane - wskazano dostep do drogi przez droge
innego witasciciela i czes¢ swojej dziatki?

¢ Wydalismy pozytywnie postanowienie. Zbadano dostep do drogi i ustalono, ze wnioskodawca bedzie
miat dostep przez dziatke stanowigcg wtasnos¢ gminy niesklasyfikowanga jako droga. Przez fragment
wydzielony jako dojazd do dalszej czesSci dziatki, gdzie zlokalizowana jest studzienka. Po wydaniu
postanowienia ustalono, ze w terenie osoba trzecia zagrodzita dziatke gminy. Co w takim przypadku?

e Co w przypadku, gdy wydano postanowienie opiniujace, ale grunt przeznaczony pod taki i pastwiska
zostat podzielony ponizej 0,3 ha?

e Czy na terenie objetym planem z normatywem 1000 m2 mozna z catej dziatki 2800 m wydzieli¢ 150
m na przytgczenie do dziatki sasiedniej?

e Jezeli gmina dzieli dziatki pod zabudowe jednorodzinng na sprzedaz, to czy te dziatki musza miec
powierzchnie minimum 8 a? Co, jezeli beda miaty mniejszg powierzchnie?

e Czy ustalenia w zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci sg wigzace przy
zwyktym podziale?

e Czy przez droge we wiadaniu gminy mozna mie¢ dostep do drogi publicznej?

e Co, jezeli w decyzji WZ nie ma zapisu o drodze wewnetrznej, a we wniosku przy podziale jest?

¢ Dokonywany jest podziat nieruchomosci przeznaczonej w MPZP od frontu na zabudowe zagrodowa,
na ktoérej zlokalizowany jest budynek mieszkalny. Pozostata czes¢ dziatki to rola, na ktérej znajduje
sie pieczarkarnia. Kazda z nowo wydzielanych dziatek powyzej 0,3 ha. Czy ten podziat podlega
postanowieniu i decyzji?

¢ Wydzielamy dziatke na polepszenie zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej. Kazda z nowych
dziatek musi miec¢ dostep do drogi. Czy moze by¢ wskazany dostep dziatki do dziatki przez dziatke
przysztego nabywcy, ktéry chce powiekszy¢ swojg nieruchomos¢?

e Co, jezeli dziatka ma dostep do drogi tymczasowej?

¢ Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych czes¢ terenu w MPZP jest zajeta pod droge publiczna,
ale w rzeczywistosci droga ta jest wezsza niz w planie. Czy powinnismy zada¢, aby ta czes¢ drogi z
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MPZP byta wydzielona?

e Decyzja WZ jest na 11 domdw, a przy projekcie wstepnym geodeta dzieli na 12 dziatek, z czego ma
by¢ droga, ale nie ma dopisku, ze ma to by¢ droga. W decyzji WZ nie ma informacji o drodze
wewnetrznej. Dodatkowo 11 dziatek nie majg frontu do tej drogi wewnetrznej, tylko innej drogi,
poniewaz nie spetnitaby parametréw, ktére sg w decyzji WZ. Co w tej sytuacji?

e Pozytywnie zaopiniowano podziat dziatek rolnych na mniejsze niz 0,30 ha. Przedtozono wniosek z
postanowieniem. Podziat nie jest zgodny z ustawa. Co w takiej sytuacji?

e Pomiedzy dwiema dziatkami ptynie rzeka. Chcemy jedna z nich podzieli¢. Jak opisa¢ dostep do nowej
dziatki 2/1 przez rzeke? Czy taki podziat ma sens?

¢ Przy podziale dziatki na podstawie art. 93 ust. 2a na powiekszenie nieruchomosci sasiedniej
wydzielana dziatka gruntu musi mie¢ powierzchnie ponizej 0,3000 ha. Jaka powierzchnie musi mie¢
pozostata dziatka? Czy moze mie¢ powierzchnie ponizej 0,3000 ha i pozosta¢ w dotychczasowej
wiasnosci?

¢ Nieruchomos¢ rolna (w planie RZM zabudowa zagrodowa) o powierzchni 0,2000 ha z czego jedna
dziatka o powierzchni 0,1100 ha zostanie przeznaczona na powiekszenie nieruchomosci sasiedniej, a
druga o powierzchni 0,0900 ha pozostanie w dotychczasowej wtasnosci. Czy mozliwy jest taki
podziat na podstawie art. 93 ust. 2a u.g.n.?

e NabyliSmy droge na podstawie ustawy z 2023 r. o regulacji stanéw prawnych drég. W decyzji
napisano, ze droga staje sie gminna, a teraz chcemy poszerzy¢ droge. Czy mozna poszerzenie drogi
zrobi¢ na podstawie art. 98 u.g.n. na wniosek wtascicieli i naby¢ decyzja podziatowg? W MPZP nie ma
nic o drodze publicznej.

e Co, jezeli dziatka przed podziatem ma juz mieszane przeznaczenie i juz przed podziatem nie spetnia
minimalnej powierzchni z MPZP?

¢ Dziatka ma mieszany podziat R i MR (zapis MR ma w MPZP minimalng powierzchnie 0,3 ha). Podziat
dzieli tylko cze$¢ oznaczong RM, w wyniku czego powstang dziatka z zapisem RM - 0,34 ha (zapis w
MPZP o minimalnej wielkosci 0,3ha) i dziatka z zapisem RM i R gdzie tgcznie majg 3,5 ha ale sam
czes$¢ dziatki na ktérej jest zapis RM ma mniej niz 0,3ha. Czy liczymy wielko$¢ tacznie, czy podziat
dziatki nie jest mozliwy?

¢ W jaki sposéb gmina moze dokona¢ podziatu nieruchomosci stanowigcej jej wtasnos¢, ktéra w czesci
uzytkowana jest przez osobe fizyczna, a gmina chce uregulowac ten stan i odsprzedac czes¢
uzytkowang przez osobe?

¢ Czy na podstawie przepiséw odrebnych mozna wydzieli¢ dziatki z uzytkiem R, czy zgodnie z
warunkami zabudowy?

¢ Czy mozna dokona¢ podziatu nieruchomosci w celu powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej gdzie
nowo wydzielona dziatka o pow. 0,11 ha (przeznaczona na powiekszenie sasiedniej) jest
przeznaczona w planie miejscowy w czesci pod zabudowe zagrodowa, w czesci pod role i w czesci
pod droge? Druga dziatka ma takie samo przeznaczenie. Czy przeznaczenie czesci nowo wydzielonej
dziatki wyklucza taki podziat dziatki?

e Jezeli w planie nie ma zapis6w o tym, ze warunek powierzchni nie dotyczy drég wewnetrznych lub
powiekszen, to czy mozna przeprowadzi¢ podziat na powiekszenie?

¢ Jezeli mamy miejscowy plan i jest podjeta uchwata w sprawie jego zmiany, to czy nie zawieszamy
postepowania az wejdzie nowy plan, tylko prowadzimy postepowanie dalej?

e Co w sytuacji, gdy podziat jest sprzeczny z decyzja WZ, a nie jest sprzeczny z przepisami
odrebnymi?

e Czy geodeta przy podziale musi zachowac odstep od granicy do budynku istniejgcego mieszkalnego
4 m lub innego?
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e Decyzja WZ byta na 3 budynki. Osoba chce podzieli¢ nieruchomos¢ na 2 dziatki. Budynki sie
zmieszczy. Czy mozna dokonac podziatu?

e Mamy warunki zabudowy na 3 domy mieszkalne na czesci dziatki X. W decyzji WZ mamy obszar
zagospodarowania jako jeden caty nie mamy wydzielonych obszaréw dla poszczegdinych budynkéw.
Do tego wiasciciel chce wydzieli¢ droge dojazdowa wewnetrzng. Czy powinnismy podzieli¢ dziatke na
2 czesci, czy na 5 (3 domy, droga dojazdowa i pozostata czes¢)?

e Decyzja WZ na 2 budynki mieszkalne. Dziatka o powierzchni 2000 m2. Proponowany podziat na dwie
dziatki o powierzchni 1700 m2 i 300 m2. Na jakiej podstawie odmoéwic?

e Czy droga musi by¢ wydzielona z podzielonych dziatek w péZniejszym etapie?

e Dziatka na uzytku B o powierzchni 3000 m2. Decyzja zostata wydana na jeden budynek mieszkalny.
Podziat jest na 3 nowe dziatki. Co w takiej sytuacji?

¢ Na koncu dziatki gminnej BA zlokalizowany jest SUW - mamy masz antenowy nalezacy do osoby
prywatnej. Chcemy wydzieli¢ teren pod masztem, ale nie mozemy pozwoli¢ na dojazd innemu
podmiotowi przez SUW. Czy jest podstawa prawna umozliwiajgca dokonanie podziatu, jezeli
wtasciciel masztu bytby wtascicielem dziatki przylegtej i po niej odbywatby sie dojazd?

e Czy z dziafki przeznaczonej z MPZP pod zabudowe zagrodowa nie mozna wydzieli¢ dziafki
budowlanej?

e Podziat w wyniku ktérego gmina przejmie kawatek dziatki na poszerzenie drogi wewnetrznej. Czy na
podstawie decyzji podziatowej nastepuje komunalizacja?

e Czy stuzebnos¢ musi by¢ ustanowiona przed ztozeniem wniosku o podziat?

e Czy powinniSmy uchyli¢ decyzje podziatowg w przypadku, gdy zgodnie z art. 93 ust. 2a okreslono
termin 6 miesiecy na przeniesienie nowo wydzielonej dziatki X na rzecz nieruchomosci sgsiedniej? W
wyznaczonym terminie wnioskodawca nie spetnit powyzszego warunku. W terminie 6 miesiecy
zmienit sie jednak stan prawny nieruchomosci. O podziat wnioskowato matzenstwo Pan X i Pani Y. W
terminie 6 miesiecy nastapito przeniesienie wtasnosci na samego Pana X. Jezeli nawet nie zostanie
spetniony warunek przeniesienia nowo wydzielonej dziatki na rzecz nieruchomosci sasiedniej, to nie
mozna uchyli¢ takiej decyzji, jezeli ktéras z nowo wydzielonych dziatek zostanie zbyta na rzecz
osoby trzeciej - decyzja wygaszajaca bytaby niewykonalna w chwili jej wydania - art. 156 k.p.a. Cow
sytuacji, gdy pomimo zmiany w obrebie wtasnosci cata nieruchomosci stanowi wtasnos¢ jednego
wiasciciela?

e Czy przy wydzieleniu na podstawie art. 95 pkt 1 lub pkt 7 mozna wydzieli¢ dziatke na droge
wewnetrzng do obstugi dziatek zabudowanych?

e Czy mozna dokona¢ podziatu na podstawie art. 95, jezeli osoba chce wydzieli¢ budynki od reszty
powierzchni rolnej, budynki sg na gruntach rolnych zabudowanych? Dziatka zabudowana to 0,3918
ha, a reszta to ponad 4 ha grunty rolne?

e Czy przy podziale na podstawie art. 95 pkt 1 wymaga¢ pozwolen na budowe dla budynkéw, ktére
byty wybudowane przed wojng i nie ma pozwolen?

¢ Dziatka rolna jest we wspétwtasnosci i wtasciciele chcg z niej wyjs¢. Czy mozna dokonad podziatu
nieruchomosci jako realizacje roszczen?

e Czy kazda z nowo wydzielonych dziatek ma by¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym?

¢ Co, jezeli na catg dziatke byto wydane pozwolenie na budowe i ta cze$¢ bez budynku byta
powierzchnig biologicznie czynng?

¢ Jezeli mamy podejrzenia, ze budynek jest rekreacyjny, a nie mieszkalny, to jakie dokumenty mozna
zgdad, zeby potwierdzi¢, ze jest to mieszkalny?

e Czy jest orzeczenie méwigce o tym, ze powinno sie przeprowadzac podziat zgodnie z MPZP, jezeli
obowigzuje i na tej podstawie odméwic¢ podziatu na podstawie art. 95 pkt 77
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Jezeli mamy dziatke o powierzchni 0,2600 ha i wydzielamy dziatke o powierzchni 0,1600 ha na
poszerzenie nieruchomosci sgsiednie, to co z pozostatym 0,1000 ha? Czy musi zosta¢ przeznaczona
na poszerzenie sasiedniej nieruchomosci?

e Czy mozna wydzieli¢ kilka dziatek ponizej 3000 m na podstawie art. 93 ust. 2a? W planie jest to
zabudowa zagrodowa, a z tresci planu wynika, ze powierzchnie nowo wydzielone sg zgodne z
przepisami odrebnymi dot. dziatek rolnych.

e Czy linia podziatu powinna przebiegac w linii przeznaczenia MN, tak zeby zostaty odciete tereny
rolne i w nastepstwie byt mozliwy podziat?

e Czy do uchylenia decyzji musi by¢ sporzadzony nowy operat geodezyjny?

* Jaki przepis zastosowac do podziatu dziatki rolnej na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci, gdy sa
odrebne KW, ale jednego wtasciciela?

e Czy wnioskodawca musi scala¢ dziatki po uchyleniu decyzji podziatowej?

e S3 3 dziatki obok siebie - 3 w ksztatcie tréjkata, ktére tworza prostokat - wszystko w terenach
ustugowych. Dwa tréjkaty sa we wspdtwtasnosci gminy i osoby fizycznej i jeden jest tylko nasza
wtasnoscig. Chcemy dokonac podziatu , prostokata” i wydzieli¢ czesci odpowiadajgce udziatom, a
pozniej zamienic sie nieruchomosciami. Jakg podstawe prawng zastosowac przy decyzji?

e Czy musi by¢ wydana decyzja w celu podziatu dziatki o pow. 0,3000 z drogg dojazdowg 0 pow.
ponizej 0,30007?

¢ Na jaki przepis powotac sie, aby odmdéwi¢ postanowienia przy podziale rolnym, jezeli dziatka
zabudowana jest domem i pieczarkarnig? Starostwo upiera sie, ze jezeli dziatka jest zabudowana, to
powinno by¢ wydane postanowienie i decyzja burmistrza?

¢ Plan zagospodarowania zostat zrobiony na mapie ewidencyjnej w 2003 r. Linie rozgraniczajgce
pomiedzy terenami poprowadzone wyraznie po granicach dziatek, ale teraz przy nowych pomiarach
granic wszystko sie rozjezdza, sa przesuniecia. Czy powinnismy sie trzymac tego, ze linie
rozgraniczajace sg po granicach jak na rysunku planu, czy jednak bardziej obecnych granic?

e Czy mozna dokona¢ podziatu dziatke i budynek bliZzniaczy w stanie surowym w budowie? Linia
podziatu przebiega doktadnie przez srodek sciany blizniaka.

e Czy starostwo przekazuje decyzje ostateczna w ciggu 14 dni?

e Czy nowo wydzielona dziatka (przeznaczona na powiekszenie dziatki sgsiedniej) przeznaczona w
czesci pod MR musi mie¢ mozliwos¢ samodzielnego zagospodarowania zgodnego z MPZP?

e Skad wiedzie¢, kiedy decyzja jest ostateczna?

¢ Jezeli nawet nie zostanie spetniony warunek przeniesienia nowo wydzielonej dziatki na rzecz
nieruchomosci sasiedniej to nie mozemy uchyli¢ takiej decyzji jesli, ktéras z nowo wydzielonych
dziatek zostanie zbyta na rzecz osoby trzeciej. Decyzja wygaszajgca bytaby niewykonalna w chwili jej
wydania (art. 156 k.p.a.). Co w przypadku, gdy pomimo zmiany w obrebie wtasnosci cata
nieruchomos¢ stanowi wasnos¢ jednego wtasciciela?

e Czy decyzja podziatowa jest uchylana z dniem, w ktérym decyzja uchylajgca stanie sie ostateczna?

1. Podziaty nieruchomosci uregulowane w ustawie o gospodarce nieruchomosciami
Przestanki dopuszczalnosci dokonywania podziatéw nieruchomosci
1.1 Zgodnosc¢ z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

e Co oznacza zachowanie zgodnosci z planem?
¢ Co nalezy rozumiec przez ,mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu”?
e Czy przy podziale nieruchomosci, zgodnie z planem miejscowym na dwie czesci, obie musza
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odpowiada¢ parametrom z planu?

¢ Co w sytuacji, gdy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie ma okreslonych
minimalnych wymagan dotyczacych dziatek budowlanych?

¢ Co zrobi¢, gdy wtasciciel chce podzieli¢ dziatke i wydzielone czesci przepisac na dzieci, a
powierzchnia dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest zbyt mata, aby
mozna byto jg podzieli¢?

e Dwie sgsiednie dziatki sg bardzo waskie i dtugie, pozostajg we wtasnosci réznych oséb, ktére chca
podzieli¢ dziatki na pét i sie wymieni¢. Czy mozna wydzieli¢ dziatke na powiekszenie dziatki
projektowane;j?

¢ Czy na terenach MN moze by¢ wydzielona dziatka na powiekszenie sagsiedniej tez MN?

¢ Jezeli na terenach budowlanych podziat nastepuje w celu powiekszenia sasiedniej dziatki budowlanej,
to czy w decyzji musi by¢ zawarty warunek przeniesienia wtasnosci w okresie 6 miesiecy?

e Co, jezeli dokonamy podziatu, a wtasciciele nie bedg zgodni co do ceny i powstanie dziatka o
powierzchni 200 m2?

e Co w przypadku podziatu po Scianie budynku gospodarczego na powiekszenie nieruchomosci
sgsiedniej?

¢ Wptyneta mapa ze wstepnym projektem podziatu nieruchomosci bez doktadniejszych dtugosci i
szerokosci wydzielanych dziatek. Wydano postanowienie pozytywnie opiniujgce podziat, zaznaczajac,
jakie s warunki w planie miejscowym, tj. powierzchnia dziatki i szerokos¢ frontu 18 m. Na mapie z
projektem podziatu szerokos¢ frontu dziatki wynosi 17,35 m. Co, jezeli szerokos¢ frontu wedtug
planu ma minimum 18 m, a geodeta wydzielit 17,35 m?

e Jezeli plan miejscowy przewiduje droge wewnetrzng o szerokosci 10m, czy mozemy wydziela¢ drogi
wezsze?

e Co w przypadku, gdy w planie jedyng zasada podziatu jest ,zgodnos¢ z przepisami szczegdlnymi”?
Dziatka jest zabudowana. Czy po podziale odlegto$¢ budynku od granicy powinna by¢ zgodna z
rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, czyli 4 m lub 3 m?

e Dziatka o pow. 2 ha znajduje sie w strefie MN. Podziat zaktada wydzielenie kilkunastu dziatek,
natomiast plan nie wskazuje drég wewnetrznych, wiec w jaki sposéb zapewni¢ dostep do drogi
publicznej w tym obszarze?

e Czy parametry dojscia i dojazdu powinny by¢ okreslone w MPZP?

e Czy wydzielana dziatka, ktéra ma zapewni¢ dojazd do innych wydzielanych dziatek, powinna miec
powierzchnie minimalng okreslong w planie? Jest to droga wewnetrzna.

¢ Plan zagospodarowania przestrzennego okresla wielko$¢ dziatki pod ustugi - minimalna powierzchnia
2000 m2. Projektujac podziat zgodnie z linig rozgraniczajgca, powstaje dziatka o pow. mniejszej niz
2000 m2. Czy taki podziat moze by¢ zgodny z planem?

Zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publicznej, dziatek budowlanych

e Jakie powinny by¢ minimalne szerokosci dziatki wydzielonej w celu zapewnienia dojScia i dojazdu do
drogi publicznej, dziatek budowlanych?

Wydzielanie dziatek o tzw. mieszanym przeznaczeniu

¢ Wnioskodawca chce podzieli¢ dziatke, bez wydzielenia dziatki pod droge, ktéra jest w planie. Czy
mozna odmowic¢ podziatu z uwagi na niezgodnos¢ z planem?
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e Zgodnie z planem czes¢ dziafki jest przeznaczona na droge publiczng. Czy przy podziale czesc tej
dziatki musi by¢ wydzielona pod droge publiczng? Wnioskodawca chce samego podziatu bez
wydzielenia pod droge?

Czy przy wydzielaniu dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ réwniez poszerzenie pod droge, zgodne z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego?

Co jesli granice nie pokrywaja sie z liniami rozgraniczajgcymi strefy w planie?

Co w przypadku, gdy jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a dziatka lezy na
terenach, ktére maja rézne przeznaczenie w planie?

Czy mozna wydziela¢ dziatki o mieszanym przeznaczeniu, np. mieszkalna i przemystowa?

1.2 Zgodnos¢ podziatu z warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy

e Czy mozna od wykonawcy wymagac¢ WZ, jezeli ich nie ma?

e Czy wzywamy do przedstawienia decyzji, jezeli nie ma planu?

e Co przypadku, gdy decyzja o warunkach zabudowy byta wydana na inng osobe niz wtasciciel lub
dotyczy dziatki wczesniej podzielonej?

¢ Czy dla nowego podziatu trzeba nowg decyzje?

e Czy warunki zabudowy okreslaja parametry wydzielanych dziatek?

e Co, jesli decyzja WZ dotyczy terenu 3 dziatek i 3 réznych witascicieli, a o0 wydanie decyzji wystapit
jeden?

e Czy decyzja 0 WZ powinna zawiera¢ warunki dotyczace podziatu? Na co zwréci¢ uwage analizujac
czy podziat jest zgodny z decyzjg o WZ?

e Czy mozna wydzieli¢ dziatki mniejsze od powierzchni wskazanej w decyzji o warunkach zabudowy?

e Czy mozna pozytywnie oceni¢ podziat, w ktdrym powierzchnia jest nieznacznie mniejsza od
powierzchni w warunkach zabudowy?

e Czy mozna podzieli¢ dziatke na podstawie decyzji WZ na 3 dziatki o pow. 0,25 ha i 2 po 0,15 ha dla
inwestycji polegajgcej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
infrastrukturg techniczng?

e Wydana zostata decyzja WZ na budowe dwéch budynkéw mieszkalnych. Czy moze zosta¢ wydana
decyzja podziatowa, jezeli po podziale miatoby powstac wiecej niz 2 dziatki pod budowy budynkéw?

¢ Jezeli w warunkach zabudowy jest dopuszczenie zabudowy 7 budynkami (4 mieszkalne, 3
letniskowe), a dalej jest napisane w decyzji, ze planowane jest wydzielenie terenu z przedmiotowej
dziatki 6 dziatek od 1000 do 2000 m2. Wnioskodawca dotaczyt do wniosku podziat na 7 dziatek i
pozostaty czes¢ bez zmian. Czy mozna dokonaé podziatu na 7 dziatek? Czy nalezy zrobi¢ zgodnie z
zapisem o planowanym wydzieleniu dziatek i wystosowa¢ odmowe?

e Czy dokonac podziatu zgodnie z decyzjg WZ, jezeli zostata wydana na cata dziatke, a wnioskodawca
chce podzieli¢ dziatke na 9 mniejszych dziatek, w tym jedna dziatka zostanie przeznaczona pod
droge wewnetrzng?

e W decyzji WZ mowa jest 0 mozliwosci podziatu na 4 dziatki budowlane; dodatkowo jest jeszcze
wydzielona pigta dziatka jako droga wewnetrzna, o ktérej nie ma mowy w decyzji o warunkach
zabudowy; co zrobi¢?

e Czy decyzja o warunkach zabudowy jest caty czas aktualna przez wiele lat?

e Zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy na budowe trzech budynkéw mieszkalnych.
Inwestor uzyskat pozwolenie na budowe, a nastepnie wystgpit 0 zaopiniowanie podziatu zgodnie z
warunkami zabudowy. Czy mozliwe jest wydanie opinii w sprawie podziatu jako zgodnego z decyzjg
o warunkach zabudowy po uzyskaniu pozwolenia na budowe?
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1.3. Niesprzecznos<¢ podziatu z przepisami odrebnymi.

Co oznacza ,hie jest sprzeczny z przepisami odrebnymi”? Jak to interpretowac?

Jakie moga byc¢ odrebne przepisy, o ktérych mowa w przepisie art. 94 ust. 1 pkt 1?

Na dziatce A znajduje sie budynek mieszkalny, natomiast dziatka B jest innym budynkiem. Ztozono
wniosek o podziat w trybie art. 94 ust. 1 pkt 1 w celu wydzielenia z dziatki ,B” terenu pod poprawe
zagospodarowania dziatki ,A”. Czy w tej sytuacji nalezy sporzadzi¢ odmowe?

Na jakiej podstawie podzieli¢ dziatke bedacag wtasnoscia osoby fizycznej, ktéra ma uzytek Bi i Bp, nie
ma planu zagospodarowania, nie byta wydana decyzja o warunkach zabudowy? Gmina chce dokonac
podziatu, gdyz po wznowieniu granic przez wtasciciela okazato sie, ze czes¢ asfaltu jest w dziatce
osoby fizycznej. Dziatka gminy, ktéra przylega do dziatki osoby fizycznej, jest drogg wewnetrzng, nie
zostata zaliczona, zgodnie z uchwatg rady miejskiej, do kategorii drogi publiczne;j.

Czy dziatka zabudowana moze by¢ wydzielona na podst. niesprzecznosci z przepisami odrebnym,
jezeli jedna przeznaczona bedzie do sprzedazy budynku z nadlesnictwa, natomiast druga pozostaje
w ich wiadaniu?

1.4. Postanowienie opiniujace podziat nieruchomosci

Czy postanowienie nalezy uzasadnic, jezeli jest pozytywne?

Co zrobi¢ w sytuacji, gdy wydziat opiniujacy zgodnos¢ podziatu z MPZP wydat btedne postanowienie
pozytywne? Zostato to zauwazone przed wydaniem decyzji, ze podziat jednak jest niezgodny z MPZP.
Wydalismy decyzje odmowng, wnioskodawca sie odwotat, SKO uchylito decyzje, a sprawa zostata
przekazana do ponownego rozpatrzenia. W uzasadnieniu wpisano, ze postanowienie wyrazajgce
opinie jest wigzace i nalezatoby wyda¢ pozytywng decyzje zatwierdzajgca. Czy jest mozliwos¢
sprostowania sytuacji nie wydajgc decyzji, ktdéra jest niezgodna z MPZP?

Czy pozytywna opinia w przedmiocie zgodnosci podziatu nieruchomosci z mpzp obliguje do wydania
decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci?

lle czasu wazne jest postanowienie o zaopiniowaniu podziatu nieruchomosci?

Czy po opiniowaniu powinnismy czekac na kolejny wniosek o decyzje czy odczekac 7 dni na
zazalenie i od razu przejs¢ do wydania decyzji?

Jezeli wydamy postanowienie opiniujgce, to czy wnioskodawca ma obowigzek dokona¢ podziatu?

1..5 Opinia o podziale nieruchomosci w formie postanowienia jako etap postepowania
podziatowego

W gminie inny wydziat opiniuje podziat, a inny wydaje decyzje. Wnioskodawca sktada najpierw
wniosek o zaopiniowanie, pdzniej drugi wniosek o wydanie decyzji. Czy wszczyna sie oddzielne
postepowanie administracyjne? Czy traktujemy to jako jedno postepowanie?

Czy postepowanie w sprawie podziatu nieruchomosci moze konczy¢ sie postanowieniem
opiniujgcym?

Czy odmowe robimy poprzez postanowienie odmowne?

1.6. Réznice w powierzchniach wydzielanych dziatek gruntu miedzy wstepnym projektem
podziatu nieruchomosci, a mapa z projektem podziatu nieruchomosci
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e Co, jezeli powierzchnia nieruchomosci na wstepnym projekcie podziatu podana jest w arach, a na
mapie z projektem podziatu jest zmiana powierzchni nowo wydzielonych dziatek? Czy mozna uznac,
ze projekt jest zgodny z postanowieniem?

e Co zrobi¢, jezeli w postanowieniu nowa dziatka ma 700m2 i w planie jest min. 700m2, a przy decyz;ji
wychodzi mniejsza powierzchnia?

e Co w sytuacji, gdy wstepny projekt podziatu zostat pozytywnie zaopiniowany, po czym okazuje sie,
ze mapa z projektem podziatu jest inna? Czy moze to miec istotny wptyw na wydanie decyzji
odmownej?

e Czy mozna uznac réznice pomiedzy wstepnym projektem a projektem do decyzji, jezeli s 2 metry
réznicy w pierwotnym podziale?

1.7. Zawieszenie postepowania podziatowego ze wzgledu na opracowywany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

e Gmina ma plan z 2006 r. W 2019 r. sporzadzita nowy, ale wojewoda go uchylit. Jestesmy w trakcie
robienia kolejnego. Geodeta wspétpracujgcy z gming nie chce robi¢ podziatéw, dopdki nie uchwalimy
nowego planu. Wnioski o wydanie decyzji podziatowej wptywaja od innych geodetéw. Czy gmina
moze dokonywac podziatéw, czy lepiej czeka¢ na nowy plan?

e Czy zawieszac postepowanie w przypadku, gdy czes¢ dzielonej nieruchomosci jest w planie, a czesc
obecnie bez planu?

e Jesli podczas zawieszenia uchwalony zostanie plan, to czy opiniujemy zgodnie z planem?

2. Dokonywanie podziatéow nieruchomosci w trybie art. 95 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w przypadku braku planu
niezaleznie od decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

2.1. Postepowanie w sprawie podziatu nieruchomosci, niezaleznie od ustalen planu
miejscowego, a w przypadku braku planu niezaleznie od decyzji o warunkach zabudowy

o Kiedy wydajemy postanowienie, a kiedy decyzje?

e Czy zawsze bezwzglednie nalezy odméwi¢ wydania opinii w sprawie podziatu w trybie przepisu art.
957

e Czy jesli dokonujemy podziatu na podstawie przepisu art. 95, to od razu wydajemy decyzje?

¢ Dokonano podziatu na podstawie przepisu art. 95. Wnioskodawca upiera sie, aby wydac
postanowienie na mocy przepisu art. 93. Czy nalezy wyda¢ postanowienie?

e Co w przypadku, gdy otrzymujemy wniosek o dokonanie podziatu nieruchomosci prywatnej, w celu
wydzielenia dziatki niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego? Czy w takiej sytuac;ji
wydajemy postanowienie?

e Co w przypadku, gdy otrzymujemy wniosek o dokonanie podziatu nieruchomosci prywatnej, w celu
wydzielenia dziatki niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego? Czy w takiej sytuacji
wydajemy postanowienie?

¢ Kiedy wyda¢ decyzje odmowng w trybie art. 95.

e Co powinien zawiera¢ wniosek o podziat w trybie art. 95?

e Czy cel podziatu jest wymagany tylko przy podziatach z przepisu art. 957
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Czy dokumentacja geodezyjna musi by¢ uwierzytelniona przez PODGIK?

2.2 Szczegdétowe omowienie wybranych celow podziatu nieruchomosci, zawartych w art. 95
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2.2.1 Zniesienie wspoétwtasnosci nieruchomosci zabudowanej (art. 95 pkt 1)

Czy przepis art. 95 pkt 1 dotyczy wszystkich budynkdw, czy tylko budynkéw mieszkalnych?

Jak udowodni¢ istnienie minimum dwaéch budynkéw na dziatce, wymaganych do zrealizowania
podziatu z przepisu art. 95 pkt 1?

Czy mozna znies¢ wspétwtasnosé nieruchomosci zabudowanej budynkiem dwulokalowym?

Czy mozna podzieli¢ budynek w zabudowie blizniaczej?

Czy w przypadku podziatu nieruchomosci z przepisu art. 95 pkt. 1 mozna nowo projektowane granice
prowadzi¢ po Scianie budynku?

Czy podziat jest mozliwy w przypadku, gdy w budynku sg wydzielone mieszkania na pietrze i
parterze, a wnioskodawca chce dokona¢ podziatu na dwie czesci?

Co w przypadku starego budynku, ktéry nie posiada pozwolenia na budowe?

Czy w przypadku podziatu nieruchomosci w trybie art. 95 pkt 1 trzeba wymagac przedtozenia od
wnioskodawcy decyzji o pozwoleniu na budowe? Jak postgpi¢ w przypadku budynkéw starych, gdy
wtasciciel nie posiada takiej dokumentacji?

Co z budynkami tzw. "poniemieckimi", gdzie zazwyczaj jest brak pozwolenia na budowe?

Czy budynki wybudowane przed Il wojng powinny mie¢ pozwolenie na uzytkowanie, uzyskane przez
wnioskodawce i dotgczone do wniosku?

Czy dokonac podziatu zgodnie z przepisem art. 95 pkt 1 zniesienie wspétwtasnosci, gdzie wymagane
jest pozwolenie na budowe, a tego pozwolenia nie ma, poniewaz budynki zostaty wybudowane przed
[l wojng Swiatowq, czy zastosowac art. 95 pkt 4 realizacja roszczen do czesci nieruchomosci?

Dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym dwulokalowym. Jest wspétwtasno$é na dziatke i na
budynek, ale podziat bytby niezgodny z zapisami MPZP. Czy jest mozliwe dokonanie takiego podziatu
na podstawie przepisu art. 211 k.c.?

2.2.2. Wydzielenie dziatki budowlanej, jezeli budynek zostat wzniesiony na tej dziatce przez
samoistnego posiadacza w dobrej wierze (art. 95 pkt 2)

2.2.3. Wydzielenie czesci nieruchomosci, ktorej wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste zostaty
nabyte z mocy prawa (art. 95 pkt. 3)

2.2.4. Realizacja roszczen do czesci nieruchomosci (art. 95 pkt. 4)

Czy jezeli roszczenie wynika z k.c., to musimy odméwi¢ wydania decyzji podziatowe;j?

Czy moze zosta¢ dokonany podziat nieruchomosci na podstawie przepisu art. 95 pkt 4 w celu
realizacji roszczen wynikajgcych z przepisu art. 231 Kodeksu cywilnego, jezeli naniesienia znajdujace
sie na dziatce sg wtasnoscig wiasciciela nieruchomosci sasiedniej?

Czy przepis art. 95 pkt 4, ktéry méwi o zaspokojeniu roszczen odnosi sie réwniez do sytuacji, gdy
wspdtwiasciciele chcg rozdzieli¢ swéj majatek pomiedzy siebie? Czy mozna zastosowac regulacje
Kodeksu cywilnego?
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¢ Co, jezeli wnioskodawca ztozy wniosek na podstawie przepisu art. 95 pkt 4 i powota sie na przepis
art. 151 k.c.? Czy mozemy odmoéwi¢ wydania decyzji podziatowej, jezeli roszczenie wynika z
przepiséw Kodeksu cywilnego?

2.2.5. Realizacja przepisow dotyczacych przeksztatcen wtasnosciowych albo likwidacji
przedsiebiorstw panstwowych lub samorzadowych (art. 95 pkt. 5).

2.2.6 Wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzja o ustaleniu lokalizacji drogi publicznej
(art. 95 pkt. 6)

2.2.7. Wydzielenie czesci nieruchomosci objetej decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
(art. 95 pkt. 6a)

2.2.8. Wydzielenie czesci nieruchomosci objetej decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego (art. 95 pkt. 6b)

2.2.9. Wydzielenie czesci nieruchomosci objetej decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych (art. 95 pkt. 6¢)

2.2.10. Wydzielenie dziatki budowlanej niezbednej do korzystania z budynku (art. 95 pkt 7)

e Jak rozumie¢ dziatke budowlang, niezbedna do korzystania z budynku mieszkalnego?

e Co w sytuacji, gdy wtasciciel wydziela kilka razy ten sam budynek za kazdym razem na mniejsze
powierzchnie?

e Czy dopuszczalny jest podziat z przepisu art. 95 pkt 7, jezeli rok temu dziatka zostata wydzielona
zgodnie z planem, powstat dom, a teraz chca wydzieli¢ mniejszg dziatke?

e Czy prawidtowy jest podziat polegajgcy na wydzieleniu dziatki pod budynkiem po obrysie $cian, w
celu wydzielenia dziatki niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego?

e Co z podziatem, jezeli nowo projektowana granica przechodzi przez budynek gospodarczy?

e Czy wydzielany budynek musi mie¢ zapewniong infrastrukture wytgcznie w ramach nowej dziatki?
Czy np. przytagcze wody lub szambo, liczniki moga znajdowac sie na sasiedniej dziatke?

e Co w sytuacji, gdy wydzielamy dziatke niezbedng do korzystania z budynku mieszkalnego, a na
dziatce znajdujg sie dwa budynki, z czego drugi nie jest samodzielny, poniewaz przytacze
wodociggowe jest poprowadzone bezposrednio do pierwszego budynku, a nastepnie od pierwszego
budynku jest zrobione przytacze do drugiego. Czy taki podziat jest dopuszczalny?

e Czy mozna dokona¢ podziatu w trybie art. 95 pkt 7, jesli budynek mieszkalny jest w trakcie budowy i
jest nie jest ujawniony w EGIiB?

¢ Na jakim etapie powinien by¢ nowo postawiony budynek w oparciu o przepis art. 95 pkt 7? Czego
powinnismy wymagac?

e Czy podziat w trybie u art. 95 pkt 7 mozna dokonac¢ na gruntach rolnych ?

¢ Jak sie ma pojecie zabudowy zagrodowej do podziatu w trybie przepisu art. 95 pkt 7, gdzie
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wydzielamy budynek mieszkalny od budynkédw gospodarczych?

e Czy mozna wydzieli¢ dziatke niezbedna do korzystania z budynku mieszkalnego, na ktérym jest
uzytek Br Pslil i PsllI? Czy podziat musi sie ograniczac tylko do uzytku Br PsllI?

e Czy podziat dziatek A i B na podstawie art. 95 pkt. 7 jest mozliwy, jezeli wnioskodawca konkretnie
wskazat, ze zamierza zby¢ dziatki A2 oraz B2? Dziatki te majg uzytek R Illa, na dziatce Al i B1 stoja
budynki mieszkalne.

e Czy wnioskodawca moze powotac sie na art. 95 pkt. 7 w celu wydzielenia czesci dziatki, aby
polepszy¢ uzytkowanie dziatki sgsiedniej? Nie planuje podziatu zgodnie z planem w obecnej chwili.

e Deweloper buduje domki na terenie objetym Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktéry zaktada, ze dziatki budowlane nie mogg by¢ mniejsze niz 1500 m2. Po
wybudowaniu chce je podzieli¢ na mniejsze dziatki na podstawie art. 95 pkt 7. Czy mozna odmdwic
podziatu?

¢ Czy mozna dokona¢ podziatu nieruchomosci w trybie art. 95 pkt 7 w przypadku, gdy nieruchomos¢
objeta jest mpzp, w czesci 80 m od drogi tereny przeznaczone sg pod budownictwo mieszkaniowe i
ustugowe, a pozostata cze$¢ przeznaczona jest na cele rolne?

e Co w sytuacji, gdy decyzja o warunkach zabudowy zostata wydana na budowe budynku
mieszkalnego w zabudowie zagrodowej, a wtasciciel chce wydzieli¢ budynek mieszkalny na
podstawie przepisu art. 95 pkt. 77

e Czy w przypadku podziatu nieruchomosci z przepisu art. 95 pkt 7 dostep do drogi publicznej musi
by¢ bezposredni, czy tez istnieje mozliwos¢ dokonania podziatu pod warunkiem ustanowienia
odpowiednich stuzebnosci drogowych?

e Jak powinien by¢ zapewniony dostep do drogi przy podziale z przepisu art. 95 pkt 7, jesli do wniosku
zostata juz dotgczona mapa z projektem podziatu bez dojazdu?

e Czy mozna dokona¢ podziatu dziatki na trzy dziatki w oparciu o dwa przepisy art. 95 pkt 7 i art. 94
ust 1 pkt 2?7 Brak mpzp. Dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym z garazem i wnioskodawca
chce wydzieli¢ jeszcze dwie dodatkowe dziatki dla swoich dzieci. Klient ma wydane warunki na nowy
dom, ale tylko na czesc tej dziatki.

o Wspotwtasciciele dziatek A, B i C ztozyli wniosek o podziat tych trzech nieruchomosci na podstawie
art 95 pkt 7. Geodeta sporzadzit projekt podziatu w taki sposob, ze z trzech dziatek powstajg dwie.
Podziat nastepuje z jednoczesnym usunieciem starych granic. Na tym terenie jest brak planu.

¢ Czy mozna dokona¢ podziatu nieruchomosci jako podstawe prawng przyjmujac jednoczesnie dwa
przepisy - art. 95 pkt 7 i art. 93 ust. 3b?

e Czy mozna wydzieli¢ dziatke niezbedng do korzystania z budynku mieszkalnego, jezeli na dziatce sg
dwa domy bedace wiasnoscia jednej osoby?

e Czy mozna dokona¢ podziatu zgodnie z przepisem art. 95 pkt 7 w nastepujgcy sposéb: nowo
projektowana granica nieruchomosci bedzie przebiegac pét metra od istniejgcego budynku
mieszkalnego z jednej strony oraz p6t metra od projektowanego budynku mieszkalnego (uzyskano
pozwolenie na budowe) z drugiej strony?

e Czy w przypadku podziatu w odlegtosci mniejszej niz 3 m od sciany budynku nalezy wymagac opinii
przeciwpozarowej?

2.2.11. Wydzielenie dziatek gruntu na terenach zamknietych (art. 95 pkt 8)

3. Podziat nieruchomosci rolnych i leSnych

¢ Kiedy przeprowadzany jest podziat rolny?
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Czy gmina wydaje postanowienie w przypadku podziatu dziatek rolnych?

Czy podziatu powyzej 0,3000 ha dokonuje geodeta?

Czy podziat dziatki mniejszej niz 0,3000 ha dla rolnika jest niemozliwy?

Dziatka objeta MPZP. Cel - wydzielenie dziatki budowlanej, gdzie po podziale na jednej dziatce
zostanie dom, a na drugiej budynek gospodarczy. MPZP w ogdle nie okresla wymogéw do podziatu
dziatek o konturze MR w planie, czyli nie ma przeciwskazan. Czy powinnismy wyda¢ postanowienie
opiniujgce pozytywnie powotujac sie, ze w MPZP, w ktérym znajduje sie dziatka ,,nie ma zadnych
ograniczen” odnosnie podziatu? Czy nie wydawac opinii ze wzgledu na podany cel?

e Co, jezeli dla obszaru nie obowigzuje MPZP, dziatka jest podzielona na dziatki ponizej 0,3000 ha, a
celem podziatu jest regulacja stanu prawnego drogi powiatowej? Na jakiej podstawie dokona¢
podziatu?

3.1. Zakres obowiazywania przepisow podziatowych w odniesieniu do nieruchomosci rolnych i
lesnych

3.2. Objecie decyzja o warunkach zabudowy nieruchomosci rolnej i lesnej

¢ Jezeli decyzja o lokalizacji celu publicznego dotyczy inwestycji liniowej albo melioracji, to czy musimy
wydawac postanowienie i decyzje o podziale, gdy podziat dotyczy terenéw rolnych?

¢ Czy mozna podzieli¢ dziatke na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w zabudowie zagrodowe;j?

e Zostaty wydane warunki zabudowy dla budynku mieszkalnego i gospodarczego w zabudowie
zagrodowej na czesci dziatki, ktéra jest gruntem klasy Ill. Grunty nie byty wytagczone w poprzednim
planie z produkcji. Obecnie mieszkaniec sktada wniosek o podziat tej dziatki, tylko w czesci objetej
zakresem WZ. WZ byty wydane dla istniejgcego gospodarstwa rolnego. Co robic?

3.3.Warunki dopuszczalnosci wydzielenia dziatek rolnych i leSnych o powierzchni ponizej
0,3000 ha:

e Jezeli MPZP nie przewiduje wymogdw dot. podziatéw, a dziatka jest w zabudowie zagrodowej, to czy
traktujemy ja jako dziatke rolng? Czy powierzchnie po podziale powinnismy mie¢ 0,3000 ha? Czy w
0gd6le mozna dokonac podziatu nieruchomos¢?

* Rolnik ztozyt wniosek o podziat dziatki na dwie o powierzchni 0,1851 ha zabudowa zagrodowa i
0,3200 ha. Nie ma decyzji WZ. Od czego zacza¢?

e Czy dopuszczalny jest podziat nieruchomosci, dla ktérej w MPZP przeznaczenie terenu jest okreslone
w czesci jako KDD, MN i R, a proponowana linia podziatowa przebiega w taki sposdb, ze oddziela
tereny przeznaczone pod KDD? W wyniku podziatu powstaje dziatka o przeznaczeniu KDD i dziatka o
przeznaczeniu MN i R (funkcja mieszana w tym teren rolny). Czy woéjt ma wtasciwosc zatwierdzic taki
podziat, w wyniku ktérego powstaje dziatka 0 mieszanym przeznaczeniu (w tym rolnym)?

¢ Czy mozna dokona¢ podziatu dziatki, ktéra czesciowo w planie jest jako RM od drogi publicznej, a
czesciowo R w gtebi? Czy jest mozliwy podziat niezgodnie z linig podziatu RM/R?

e Jezeli w planie miejscowym na jednej dziatce sg tereny o réznym przeznaczeniu MN i R, to czy
wiasciwy jest podziat w trybie rolnym, gdy wydzielmy dziatki o powierzchni wiekszej niz 30 ar na
czesci dziatki potozonej na terenie oznaczonym R w planie? Jako ,reszta” z podziatu pozostawataby
wtedy dziatka z przeznaczeniem MN i R
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3.3.1. Wydzielenie dziatki gruntu na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci sasiedniej

e Co rozumiemy przez nieruchomos¢ sasiednia?

e Czy mozliwy jest podziat dziatki rolnej niezabudowanej na powiekszenie nieruchomosci sasiedniej,
jezeli jest jeden wtasciciel i jedna KW?

e Strona przedtozyta projekt podziatu nieruchomosci rolnej w celu wydzielenia dziatki przeznaczonej na
powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci; po zbadaniu sprawy organ stwierdzit, ze potozona jest w
innej gminie i innym powiecie. Co w takim przypadku? Notariusz nie potaczy tych dwdch
nieruchomosci w jedng nieruchomos¢ w jednej ksiedze wieczystej, poniewaz bedg oddzielne sady
wieczystoksiegowe.

e Co w przypadku, gdy wydzielono dziatke bedaca w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na terenach rolnych, dziatke o powierzchni mniejszej od 0.3000 ha, na przytgczenie
do sasiedniej nieruchomosci? Dziatki, zardwno powiekszana jak i przeznaczona na powigkszenie
sgsiedniej nieruchomosci majg odrebne ksiegi wieczyste, ale nalezg do jednego wtasciciela. Czy
mozliwy jest taki podziat w trybie przepisu art. 93 ust. 2a i powiekszenie nieruchomosci sasiedniej w
znaczeniu wieczystoksiegowym, gdy jest jeden wtasciciel, ale inne ksiegi wieczyste?

» Podziatowi podlega dziatka rolna o powierzchni ponizej 0,3000 ha. Z 0,2800 ha zostajg wydzielone
dziatki o powierzchni 10 aréw i 18 aréw. We wniosku zostato wpisane, ze tylko dziatka 10 aréw ma
zostac przeznaczona na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci a reszta 18 aréw zostaje. Czy ta
reszta tez powinna zosta¢ przeznaczona na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci?

3.3.2. Wydzielenie dziatki gruntu dla regulacji granic miedzy nieruchomosciami

¢ Co rozumiec pod pojeciem ,regulacja granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosci”?

3.3.3. Wydzielenie dziatek rolnych i leSnych w okolicznosciach wskazanych w art. 95

3.3.4. Wydzielenie z nieruchomosci rolnych i lesnych drég wewnetrznych

3.4. Uchylenie decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci w zwiazku z uchybieniem terminu
6 miesiecy na przeniesienie praw do wydzielonych dziatek gruntu (art. 93 ust. 2a)

* Jezeli nie dojdzie do przeniesienia wtasnosci w okresie pot roku, to czy urzad powinien wydac¢ decyzje
w tej sprawie?

e Co w przypadku, gdy termin 6 miesiecy minat? Co w sytuacji, gdy strona przychodzi z decyzjg i chce
kolejng z nowym terminem?

e Czy organ musi sprawdzi¢, ze dziatka w ciggu tych 6 miesiecy zostata przeznaczona na dotgczenie?

¢ Wydalismy decyzje podziatowg z art. 93 ust. 2a z zastrzezeniem przeniesienia praw wtasnosci w
ciggu 6 miesiecy. Wnioskodawca nie wyrobit sie w czasie i powiadomit nas o tym. Czy w takim
przypadku wydajemy decyzje wygaszajaca tamtg decyzje na wniosek strony? Czy strona teraz ma
od nowa sktadac wniosek o podziat nieruchomosci? Czy strona musi teraz zaczynac wszystko od
nowa? Czy strona moze skorzysta¢ z map z poprzedniego podziatu? Czy niezbedne jest napisanie
zawiadomienia o wszczeciu postepowania, a nastepnie wydanie decyzji wygaszajacej, jesli
wnioskodawca ztozy wniosek o wygaszenie decyzji?

e Co w przypadku, gdy zaplanowany byt podziat na 5 dziatek (tereny rolne) i kazda z nich miata by¢
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przeznaczona na powiekszenie sasiednich nieruchomosci, z czego 2 dziatki zostaty juz zbyte na
powiekszenie, a pozostate jeszcze nie? Minat okres 6 miesiecy, w czasie ktérego nalezato przenies¢
prawa do wydzielonych dziatek. Jak nalezy postapi¢ w takiej sytuacji? Czy nalezy uchyli¢ decyzje? Co
z dziatkami zbytymi na powiekszenie?

4. Zapewnienie dostepu do drogi publicznej jako warunek dopuszczalnosci podziatu
nieruchomosci

4.1. Bezposrednia lub posrednia dostepnos¢ projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu do
drogi publicznej

Na ktérym etapie powinno by¢ uzgodnienie dostepu do drogi publicznej? Na etapie postanowienia
czy decyzji?
Jak weryfikujemy mozliwos$¢ zrealizowania zjazdu na etapie podziatu?

4.2. Drogi wewnetrzne wydzielane w ramach podziatu nieruchomosci

4.3. Stuzebnosci drogowe, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej z
nieruchomosci objetej podziatem

Jezeli dostep do wydzielanej dziatki musi przebiegac przez dziatke sgsiada, to nalezy w jaki$ sposéb
zweryfikowad czy sasiad wyrazi na to zgode? Czy mozemy wpisa¢, ze nalezy zapewnic¢ dostep do
drogi publicznej przez stuzebnos¢ przechodu i przejazdu?

Co w przypadku, gdy jest posredni dostep przez prywatng dziatke? Czy trzeba dopisac o
koniecznosci ustanowienia stuzebnosci?

Czy nalezy uzyskac pismo z innego referatu gminy zajmujgcego sie drogami, ktére sg drogami
gminnymi, gdzie pismo dotyczytoby braku przeciwskazah do podziatu przy danej drodze, albo o tym,
ze mozliwy bedzie zjazd z tej drogi?

Czy nalezy wystapic¢ do zarzadcy o uzgodnienie, jezeli dziatka ma bezposredni dostep do drogi, ale w
terenie jest to nie do zrealizowania, poniewaz jest skarpa? Co w przypadku, gdy zarzgdca odmaowi?
Czy w uzasadnieniu decyzji powinnismy zawiera¢ informacje o tym, ktéredy bedzie sie odbywat
dojazd do dziatki?

Czy wskazujemy w decyzji do jakiej drogi publicznej dziatka bedzie miata dostep?

Czy w decyzji opisujemy i wskazujemy, ktéra dziatka stanowi droge wewnetrzna?

Jezeli podziat jest ze stuzebnoscia, to czy taka stuzebnos¢ powinna by¢ zawarta na mapie z
projektem podziatu nieruchomosci?

Czy stuzebnos$¢ dojazdu powinna zostac naniesiona na mape z projektem podziatu nieruchomosci,
jezeli wydzielana dziatka nie ma dostepu do drogi publicznej?

Jezeli na mapie z projektem podziatu jest stuzebnos¢, to czy w decyzji powinno sie jg opisa¢ zgodnie
Z mapq?

Jak nalezy poinformowac wtasciciela nieruchomosci o koniecznosci ustanowienia stuzebnosci?

Jesli dziatka A ma zapewniony dostep do drogi publicznej przez dziatke B, to jak powinien brzmiec
zapis w decyzji przy zbywaniu dziatki A czy B? Tej, ktéra nie ma dostepu do drogi publicznej czy tej,
ktéra ma by¢ obcigzona? Czy nalezy ustanowi¢ stuzebnos¢ przejazdu i przechodu przez dziatke B?
Co w przypadku, gdy zostato wydane pozytywne postanowienie, jednak nie zostat zbadany dostep
do drogi publicznej, a przy wydaniu decyzji okazato sie, ze nie bedzie mozliwy zjazd, wiec brak

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Wolska 11a lok.13, 20-411 Lublin,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Consuiting

dostepu?

¢ Co, jezeli w postanowieniu byt okreslony dostep do drogi, a przy wydaniu decyzji okazuje sie, ze nie
bedzie mozliwy zjazd?

e Jesli wydzielana dziatka nie ma dostepu do drogi publicznej, to nie powinnismy wydawac decyzji
negatywnej, tylko ustanowic stuzebnos¢?

¢ Jezeli wydzielana dziatka drogowa nie ma zadnego potgczenia z inng drogg publiczng, to czy nalezy
jej zapewni¢ dostep zgodnie z zasadg, ze podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli
projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie maja dostepu do drogi publicznej?

¢ Podziat kamienicy w zabudowie pierzejowej. Dziatka przylega do drogi publicznej (skrzyzowanie
dwdch ulic), a po wydzieleniu tylko jedna z dziatek bedzie miata dostep do bramy wjazdowej,
natomiast druga dziatka bedzie mie¢ jedynie dostep do klatki schodowej. Czy nalezy umiesci¢ w
decyzji warunkiem z przepisu art. 997

e Czy art. 37 ust. 2 pkt 6 ugn ma zastosowanie do dostepu do drogi?

e Czy dokonujgc podziatu dziatki na powiekszenie nieruchomosci sagsiedniej mozna zatwierdzi¢ podziat,
jezeli dziatka nie ma dostepu do drogi.

¢ Czy jest okreslona szerokos¢ dojazdu i przechodu przy ustanawianiu stuzebnosci do nieruchomosci
powstajgcej po podziale?

5. Wydzielenie pod drogi publiczne dziatek gruntu z nieruchomosci, ktorej podziat zostat
dokonany na wniosek wtasciciela art. 98

* Jak wyglada zapis wynikajacy z przepisu art. 98, ktéry mowi, ze dziatka po podziale z mocy prawa
staje sie wtasnoscig gminy lub powiatu? Jakie czynnosci ma przeprowadzac organ po
uprawomocnieniu sie decyzji podziatowej w trybie przepisu art. 987

e Czy wtasciciel moze wystapic¢ o wydzielenie tylko terenu pod droge zgodnie z planem? Czy w decyzji
okreslamy kategorie drogi?

e Czy przy podziale z przepisu art. 98 w przypadku braku MPZP wymagana jest decyzja o lokalizacji
celu publicznego?

e Czy w planie miejscowym musi by¢ wskazane czyjg wtasnoscia jest droga publiczna?

e W decyzji nie zostat powotany przepis art. 98 i w tresci decyzji nie byto zapisu o tym, ze dziatka
przechodzi z mocy prawa na wtasnos$¢ i starostwo nie przeniosto wtasnosci pomimo tego, ze byt
zapis, iz dziatka przeznaczona jest pod droge publiczng. Co w takiej sytuacji?

6. Odszkodowanie za dziatki gruntu, ktorych wtasnos¢ zostata nabyta z mocy prawa w wyniku
podziatu nieruchomosci na wniosek wtasciciela

Czy roszczenie o odszkodowanie przedawnia sie?

Jaki jest termin na wyptate odszkodowania?

Czesc dziatki przeszta z mocy prawa na wtasnos¢ gminy. Wtascicielka przepisata wszystkie
wydzielane dziatki na cérke. Kto jest uprawniony do ztozenia wniosku o odszkodowanie?
Co w sytuacji, gdy wtasciciel nie godzi sie na wysokos¢ odszkodowania?

7. Postepowanie w sprawie podziatu nieruchomosci
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7.1 Wszczecie postepowania podziatowego z urzedu, nieruchomos¢ stanowiaca wtasnos¢
gminy, realizacja celu publicznego

e Czy gmina mozna zatwierdzi¢ podziat dziatki bedgcej wtasnoscig gminy?

e Czy decyzja moze zosta¢ wydana z urzedu, jezeli postanowienie zostato wydane na wniosek gminy?

e Jezeli prezydent miasta zatwierdza podziat z urzedu dzielgc grunt, bedacy wtasnoscig miasta,
powinien formalnie wszczg¢ postepowanie?

e Czy wydajemy opinie w przypadku, gdy gmina sama chce dokona¢ podziatu nieruchomosci?

e Postanowienie nie jest konieczne w przypadku podziatu z urzedu dziatki gminnej, ale wymagat go
geodeta dokonujacy podziatu. Czy powinno zosta¢ wydane postanowienie o wszczeciu
postepowania?

e Czy w przypadku podziatu z urzedu zgodnie z celem publicznym nalezy zaopiniowa¢ wstepny projekt
podziatu? Czy postepowanie jest uproszczone i nie zachodzi konieczno$¢ opiniowania?

e Co w sytuacji, gdy dziatka jest wtasnosScig gminy, a osoba fizyczna chciataby od gminy naby¢ dziatke
na powiekszenie swojej dziatki?

e Czy w przypadku wydzielenia funkcji mieszkaniowej od drogi musi by¢ to podziat nieruchomosci z
urzedu? Czy mozna dokona¢ podziatu na wniosek gminy?

e Czy przed wydaniem decyzji nalezy wydac zawiadomienie o zakohczeniu postepowania i mozliwosci
zapoznania sie z dokumentacjg?

e Czy gmina moze zrezygnowac z dokonania podziatu nieruchomosci w zwigzku z realizacja celu
publicznego?

7.2. Strona w postepowaniu podzialowym

e Pojecie strony w postepowaniu podziatowym.

e Kto jest strong w postepowaniu o podziat nieruchomosci na powiekszenie? Czy tylko wtasciciel
dziatki?

e Czy w postepowaniu administracyjnym toczacym sie z udziatem uzytkownika wieczystego strong
postepowania jest réwniez wtasciciel gruntu?

e Czy uzytkownik wieczysty powinien posiada¢ zgode witasciciela nieruchomosci, ktérym jest gmina,
na podziat nieruchomosci?

e Czy uzytkownik wieczysty moze podzieli¢ dziatke bez zgody wtasciciela?

7.3. Wszczecie postepowania w sprawie podziatu nieruchomosci na wniosek strony

e Czy na etapie postanowienia nalezy zawiadomi¢ wszystkie strony postepowania?

¢ Kiedy wymagane jest zawiadomienie o wszczeciu postepowania?

e Z czego wynika, ze sam wniosek strony powoduje wszczecie postepowania? W naszej gminie jest
praktyka wysytania pisma ze wszczeciem. Czy to btad?

e Czy po ztozeniu wniosku o podziat wydajemy zawiadomienie o0 wszczeciu postepowania, czy wniosek
traktujemy jako wszczecie?

o Czy zawsze wysyta sie zawiadomienie o0 wszczeciu postepowania, czy od razu postanowienie
opiniujace?

¢ Czy po otrzymaniu wniosku o podziat nalezy wydac postanowienie o wszczeciu postepowania i
wezwac do uzupetnienia dokumentéw?

e Podczas podziatu w gminie nie byto praktyki robienia wszczecia, zawiadamiania i dodatkowych
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elementéw z k.p.a., tylko opinia, dokonanie podziatu i ewentualne wezwanie kogo$ do uzupetnienia
brakéw. Czy powinnismy zmieni¢ postepowanie?

7.4. Dokumenty stanowiace zataczniki do wniosku o podziat nieruchomosci

¢ Jakie zatgczniki na etapie wstepnego projektu podziatu, a jakie na etapie decyzji?

7.5. Braki formalne we wniosku o podziat nieruchomosci

e Jaka jest podstawa prawna, zeby wymagac we wniosku czytelnego podpisu?

e Czy we wniosku o wydanie postanowienia i decyzji powinna by¢ wzmianka w jakim trybie zostanie
dokonany podziat?

e Kiedy zada¢ pozwolenia od konserwatora zabytkéw?

¢ Kiedy wystepujemy o zgode do wojewddzkiego konserwatora zabytkéw? Czy powinnismy sprawdzi¢,
czy nieruchomos¢ jest wpisana do rejestru zabytkéw?

e Czy w przypadku wpisania nieruchomosci do gminnej ewidencji zabytkéw, bedacej pod nadzorem
konserwatora zabytkéw, przed dokonaniem podziatu nalezy to z nim uzgodnic¢ czy uzyskanie
pozwolenia dotyczy tylko nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw?

e Czy wypis z rejestru gruntéw moze by¢ dokumentem potwierdzajgcym tytut prawny do
nieruchomosci? Czy strona musi zaktualizowa¢ dziat Il KW przed przystgpieniem do podziatu
nieruchomosci?

e Czy protokét badania KW sporzgdzony przez geodete moze stanowi¢ dokument stwierdzajacy tytut
prawny do nieruchomosci?

e Czy moze by¢ internetowy wydruk z KW bez potwierdzenia sadu?

7.6. Wezwanie do uzupetnienia wniosku o podziat nieruchomosci.

¢ Uzupetnienie wniosku o podziat jedynie w czesci wynikajgcej z wezwania. Co zrobi¢? Czy do wniosku
0 podziat powinny by¢ zatgczone oryginaty, czy kserokopie dokumentéw?

e Czy w przypadku ztozenia wniosku o podziat, jesli w zatgczonych dokumentach nie ma
postanowienia, bo nie byto nigdy wydane, to powinnismy rozpatrze¢ wniosek jako zagdanie wydania
postanowienia i dalszego procedowania, az do wydania decyzji o podziat, czy pozostawi¢ wniosek
bez rozpatrzenia?

¢ Strony zawnioskowaty o podziat nieruchomosci. Zatgczono do wniosku mapy z podziatem
nieruchomosci z opieczetowaniem starostwa powiatowego. Bedzie to podziat na podstawie przepisu
art. 98. Nie otrzymalisSmy wczesniej map ze wstepnym projektem podziatu. Jak teraz postgpi¢? Czy
teraz powinnismy zwrdcic¢ sie o uzupetnienie brakéw formalnych wniosku, tj. dostarczenie nowych
map ze wstepnym projektem podziatu?

¢ Whniosek o podziat nieruchomosci dotyczy dwéch sasiadéw, ktérzy wymieniaja sie dziatkami i
geodeta zrobit jedng mape z projektem. Czy mozna ztozy¢ dwa wnioski do jednej mapy z projektem?

7.7. Wstepny projekt podziatu nieruchomosci

e Wymog sporzadzenia wstepnego projektu podziatu nieruchomosci na kopii mapy z PODGIK. Co
zrobi¢ w przypadku nieaktualnej mapy?
e Czy wstepny projekt podziatu musi by¢ sporzadzony na wykupionej mapie zasadniczej, czy moze by¢
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na mapie, ktérg geodeta otrzymat do zgtoszenia?

7.8. Petnomocnictwo do podziatu nieruchomosci

e Czy petnomocnikiem moze by¢ Kancelaria Prawna?

e Czy do wniosku dotgcza sie oryginat petnomocnictwa?

e Czy petnomocnictwo musi by¢ notarialne?Czy w przypadku petnomocnika nalezy wysta¢ mu
wszystkie dokumenty wraz z decyzjg? Czy petnomocnik ma obowigzek przekazad wtascicielowi
decyzje?

¢ 7.9. Podziat budynku usytuowanego na nieruchomosci gruntowej - dokumentacja

e Czy przy podziale dziatki z budynkiem granica musi by¢ narysowana na budynku czy tylko na
gruncie?

e Czy w przypadku podziatu, w ktérym dzielony jest budynek mozemy wymagac¢ zaswiadczenia od
budowlanca?

e Na jakim etapie nalezy przedtozy¢ zarzuty?

e Kto sporzgdza rzuty kondygnacji?

7.10. Podziat nieruchomosci stanowiacej wspoétwiasnos¢

¢ Czy wniosek o zaopiniowanie podziatu o zgodnosci z planem musza podpisaé wszyscy wtasciciele?

7.11. Matoletni wtasciciel nieruchomosci.

7.12. Kto podpisuje wniosek o podziat, jesli wtascicielem jest osoba matoletnia?

e Wytaczenie organu i pracownika w postepowaniu podziatowym.

7.13. Zmiana strony postepowania w toczacym sie postepowaniu podziatowym - przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci.

¢ Co zrobi¢, gdy nastepuje zbycie nieruchomosci w toku postepowania podziatowego?

7.14. Procedura k.p.a przy wniosku o wycofanie lub zmiane. Umorzenie postepowania.

e Co zrobi¢ w sytuacji, jezeli po wydaniu postanowienia, zmieni sie wnioskodawcy koncepcja podziatu
nieruchomosci? Czy wéwczas wzrusza sie pierwsze postanowienie?

e Co w przypadku, gdy wstepny podziat nieruchomosci zostat zaopiniowany pozytywnie, geodeta
wykonat operat, ale wtasciciele zmienili zdanie i chcag podzieli¢ dziatke inaczej? Czy mozna wnies¢
ponownie wniosek ze wstepnym podziatem? Co z wydanym postanowieniem? Czy nalezy je uchyli¢?

¢ Co, jezeli zostato ztozone postanowienie i strona nie ztozyta reszty dokumentéw? Co, jezeli wystapita
0 nowg opinie?

e Zostat ztozony wniosek o podziat do urzedu i nie zostato wystane zawiadomienie o wszczeciu
postepowania. Strona wycofata wniosek na pismie. Czy w tej sytuacji nalezy wysta¢ pismo do tej
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osoby, ze wniosek zostat wycofany i nie zostanie wydana decyzja? Czy musi by¢ to w formie
postanowienia? Czy nie odpowiadamy wcale wnioskodawcy?

¢ Jezeli zostato wydane postanowienie o zgodnosci z planem, a wnioskodawcy zmienita sie koncepcja
podziatu, to czy umarzamy postepowanie decyzjg?

e Jezeli dzielimy dziatke z urzedu i zostato wydane postanowienie opiniujace, a gmina rezygnuje z
podziatu, to czy umarzamy postepowanie podziatowe?

8. Decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci, k.p.a. w podziatach

e Co w przypadku, gdy konserwator zabytkéw nie wyrazit zgody na podziat?

¢ Czy po wydaniu postanowienia opiniujgcego wnioskodawca sktada mapy wraz z zatgcznikami bez
pisma przewodniego?

e Czy do drugiego etapu podziatu (postanowienie wydane pozytywne pét roku temu) geodeta powinien
pisa¢ wniosek o wydanie decyzji? Czy wystarczy ztozy¢ mapy z protokotem z czynnosci?

e Czy przed wydaniem decyzji podziatowej konieczne jest wydanie zawiadomienia o zapoznaniu sie z
aktami?

e Strona przychodzi po 14 dniach po stwierdzenie prawomocnosci decyzji. Czy mamy wydac¢ decyzje z
ostatecznoscia?

e W ktérym momencie przybijamy na mapie pieczatke z adnotacja zatwierdzajaca podziat?

e Co w przypadku, gdy powierzchnia dziatki w KW rézni sie z powierzchnia w EGIiB i operatu
technicznego? Jaka powierzchnie wpisa¢ w decyzji?

* Jakie podmioty otrzymuja ostateczng decyzje zatwierdzajgca podziat nieruchomosci i czy powinny
by¢ one wykazywane w decyzji?

« Jesli wniosek sktadajg cztery strony i wysytajgc decyzje z mapa nie jestesmy w stanie wystac kazdej
stronie oryginatu (do wniosku mamy 3 mapy), to czy wysytamy kopie za zgodnos¢ z oryginatem?

e Czy w decyzji zamieszczamy adresy wtascicieli dziatki dzielonej?

e Jezeli strong postepowania jest matzenstwo, to czy wydajemy jedng decyzje?

¢ Jezeli podziat dotyczy dwdch dziatek sasiednich stanowigcych odrebne nieruchomosci i sktadany jest
jeden wspdlny wniosek o podziat, to czy wydajemy jedng decyzje zatwierdzajgcg podziat?

e Czy jedna decyzjg podziatowg mozna podzieli¢ kilka dziatek?

e W jaki sposéb zrobi¢ odpis decyzji i zatgcznikéw? Czy wystarczy kserokopia za zgodnos¢ z
oryginatem?

e lle egzemplarzy decyzji zostawiamy w aktach sprawy?

¢ Kto powinien dostarczy¢ ostateczne decyzje podziatowe, celem wprowadzenia zmian w ewidencji
gruntéw i budynkdéw oraz ksiedze wieczystej: geodeta, organ zatwierdzajacy podziat czy
wnioskodawca?

e Czy decyzje po uprawomochieniu mozna wysta¢ do wydziatu ksigg wieczystych?

e Jezeli strong postepowania jest powiat, poniewaz doszto do wydzielenia dziatki przeznaczonej pod
poszerzenie drogi publicznej, to czy w przypadku ostatecznej decyzji podziatowej nalezy wystosowacd
wniosek do wydziatu ksigg wieczystych o wpis ostrzezenia o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym? Czy powiat lub wnioskodawca powinny uregulowa¢ we wiasnym
zakresie?

¢ Czy mozna podzieli¢ dziatke, ktéra jest w tym momencie objeta podziatem pod powiekszenie drogi
publicznej, ale nie zostata jeszcze wydana decyzja podziatowa (ZRID), a wtasciciel chce podzieli¢
dziatke na powiekszenie nieruchomosci sasiedniej? Czy mozna wydac decyzje w tym zakresie?
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9. Termin na rozpatrzenie sprawy dotyczacej podziatu nieruchomosci

e Jaki jest maksymalny termin od postanowienia do decyzji? W jakim czasie strona ma ztozy¢
dokumenty do zatwierdzenia podziatu?

e Czy czas na wydanie decyzji liczymy od wniosku o wstepny projekt podziatu nieruchomosci?

e Czy do ww. terminu wlicza sie tez czas sporzadzania dokumentacji przez geodete?

e Czy nie mozemy wystosowac¢ pisma z informacja o koniecznosci uzupetnienia dokumentacji do dnia
konkretnego w celu wydania decyzji?

e Czy po wydaniu postanowienia mozemy wstrzyma¢ postepowanie podziatowe poprzez wezwanie o
dostarczenie pozostatych dokumentéw i da¢ nowy termin 30 dni od dostarczenia tych dokumentéw?

9.1. Zawiadomienie o przedtuzeniu terminu

¢ Czy zgodnie z KPA nalezy zawiadomic o niedotrzymaniu terminu, jesli strona nie dostarczyta
projektéw podziatu przed wydaniem decyzji?
e Jaki termin wyznaczy¢ na dostarczenie projektéw? Na jaki okres przedtuzy¢ postepowanie?

10. Zakres obowiazkow i czynnosci geodety w postepowaniu podziatowym

10.1.Status geodety w postepowaniu w sprawie podziatu nieruchomosci

e Czy geodeta jest strong postepowania?

e Czy mozna bra¢ pod uwage petnomocnictwo udzielone przez wtascicieli nieruchomosci dotyczacej
podziatu, jezeli upowazniony jest geodeta?

e Czy geodeta jednym operatem moze podzieli¢ dwie dziatki znajdujgce sie obok siebie?

e Czy pisma wydawane w toku postepowania powinny zosta¢ wystane do geodety?

¢ Jakiego dokumentu nie wysytamy geodecie - decyzji czy postanowienia?

e Czy geodeta moze ztozy¢ do urzedu dokumentacje w celu wydania decyzji?

10.2. Dokumentacja geodezyjno-kartograficzna sporzadzana przez geodete

e Kto moze sporzadzi¢ wstepny projekt podziatu nieruchomosci?
e Jak ma wygladac¢ wykaz synchronizacyjny? Do czego on stuzy?
e Jezeli nie ma na mapie wykazu synchronizacyjnego, to czy mozemy wykona¢ podziat?

10.3. Przyjecie granic nieruchomosci podlegajacej podziatowi

e Czy protokoét z przyjecia granic powinien by¢ w oryginale?

e Czy do protokotu musi by¢ zawsze zatgczony szkic graniczny?

e W oparciu o jakie dokumenty geodeta dokonuje przyjecia granic nieruchomosci?

e Czy protokoét z ustalenia granic musi by¢ podpisany przez wiascicieli? Co jesli ich nie ma? Czy
geodeta powinien napisa¢ w protokole, ze wtasciciele sie nie stawili?

¢ Czy organ kontroluje prawidtowos¢ sporzadzenia protokotu granicznego przez geodete?

e Czy spor graniczny podczas podziatu, dotyczacy granic zewnetrznych, powoduje wtrzymanie
czynnosci podziatowych?
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10.4. Btedy w dokumentacji geodezyjno-kartograficzna przyjetej do zasobu geodezyjno-
kartograficznego

e Jak postepowac w przypadku btedéw na mapie z projektem podziatu nieruchomosci, sporzagdzone;
przez geodete?

e Co jezeli geodeta popetnit btad w numerze ksiegi wieczystej? Czy powinnismy zawiadomic
wtasciciela o btedzie?

e Co w sytuacji, gdy mapa z projektem podziatu nieruchomosci nie zawiera wszystkich elementéw
zawartych w rozporzadzeniu w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci?

11. Postepowanie w przypadku przedtozenia przez strone dokumentacji w postacie
elektronicznej

¢ Co, jezeli protokét i mapa z projektem podziatu sg opieczetowane klauzulg elektroniczng i
wydrukowane oraz dotgczone do wniosku?

e Czy powinnismy wymagac przestania dokumentéw w formie elektronicznej?

e Czy mozemy nabic piecze¢ na wydruku z dokumentu elektronicznego jako zatgcznik do wydawanej
decyzji? Czy piecze¢ powinna by¢ umieszczona na dokumencie elektronicznym razem z podpisem
elektronicznym?

¢ Wniosek o podziat nieruchomosci zostat ztozony droga elektroniczng, a mapa jest w formie
papierowej. Jak ma wygladac decyzja? Czy musi zosta¢ podpisana elektronicznie przez kierownika?

12. Pytania uczestnkow, na ktére odpowiedzieliSmy podczas ostatniego terminu
wideoszkolenia:

e Czy moze by¢ ustanowiona stuzebnos¢ na wydzielonych dziatkach?

e Jaka musi by¢ szerokos¢ drogi wewnetrznej, jezeli nie okresla tego plan?

e Co w przypadku, gdy nie ma decyzji WZ, a na dziatce A znajduje sie budynek mieszkalny, a na
dziatce B nie ma budynku? Czy mozna dokona¢ podziatu i w jakim trybie?

e Co w przypadku, gdy projekt podziatu nie jest w petni zgodny z wstepnym projektem podziatu, np.
zmienia sie ksztatt granicy zewnetrznej dzielonej dziatki?

e Jak mozna wydzieli¢ dziatke zabudowang przepompownig Sciekdw, jezeli dziatka w planie jest RM?

Co w przypadku, gdy mamy MPZP, a bedzie on zmieniany?

Czy z przepisu art. 95 pkt 7 mozna wydzieli¢ budynek w trakcie budowy?

Jak wydzieli¢ dziatke lub jej czes¢, jezeli nieruchomosé byta przekazana na SP za emeryture lub rente

i zostata wydana decyzja o dozywotnym korzystaniu z 0,30 ha z nieruchomosci o powierzchni 0,7

ha?

Co w przypadku, gdy dziatka wydzielana nie jest wyposazona w urzgdzenia, ale posiada osobne

liczniki?

Czy mozliwy jest podziat dziatki przebiegajacy przez studnie z ujeciem wody stuzgcej do celéw

gospodarczych?

e Czy podziat na podstawie przepisu art. 95 pkt 7 jest mozliwy na terenie, gdzie nie ma planu ani
decyzji WZ?

e Co w przypadku, gdy w wyniku podziatu na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci zostaty
przeznaczone 2 nieruchomosci, a zbyto tylko jedng? Czy powinno sie uchyli¢ decyzje podziatowg w
czesci?

e Co w przypadku, gdy po wydaniu pozytywnego postanowienia wnioskodawca nie sktada projektu
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podziatu przez kilka lat? Jak zakonhczy¢ postepowanie?

e Jezeli w MPZP jest zapis ,zachowuje sie istniejgce podziaty ze wskazaniem scalania dziatek, t;.
faczenia dziatek istniejgcych, dopuszcza sie wytacznie podziaty wynikajgce z regulacji stanu
prawnego, ktérych celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych”, to czy mozemy dokonad
podziatu dziatki o powierzchni powyzej 3000 m27?

e Jak przeprowadzi¢ podziat dziatki, na ktérej znajdujg sie dwa budynki mieszkalne, a wnioskodawcy
chcieliby, zeby linia podziatowa przebiegata po $cianie budynku oraz 1 m od $ciany z oknem? Czy
taki podziat jest mozliwy bez decyzji o warunkach zabudowy, czy moze z decyzja o warunkach
zabudowy?

e Jezeli w MPZP w RM jest zapis dopuszczajgcy podziat dziatki o powierzchni 1500, to czy nie powinny
by¢ takie decyzje zatwierdzane?

e Podziat dziatki na powiekszenie dziatki. Czy dziatka, z ktérej wydzielamy nowg dziatke na
powiekszenie innej dziatki musi by¢ uzytkowana rolnie, czy tez wystarczy, jak jest ona zapisana w
ewidencji jako rolna?

 Jezeli postepowanie byto zawieszone z powodu podjecia uchwaty o przystgpieniu do MPZP, a po 6
miesigcach dokonano wytozenia do wgladu publicznego, to czy nalezy je ponownie zawiesic?

e Co w przypadku, gdy decyzja warunkowa wydana na poszerzenie dwoch dziatek zostata
zrealizowana tylko dla jednej dziatki?

e Co, jezeli wtasciciel sprzeda dziatke w trakcie podziatu przed wydaniem decyzji?

e Co w przypadku braku ksiegi wieczystej dla dziatki objetej wnioskiem i podziat?

e Zostato wydane postanowienie o zawieszeniu postepowania ze wzgledu na $mier¢ jednej ze strony,
ale bez wskazania terminu. Od kilku lat rodzina nie przeprowadzita postepowania spadkowego i jego
wspodtwiasciciel w KW i ewidencji pozostaje nadal zmarty. Czy nalezy zmieni¢ postanowienie, czy
umorzy¢ postepowanie?

e Czy jest podstawa prawna odmowy przy ztozeniu wniosku?

e Czy mozna zmieni¢ postanowienie w trakcie podziatu bez wniosku strony?

Prowadzacy:

Aleksandra Drozdowska - praktyk, ponad 14 lat pracujgca na stanowisku Inspektora w Wydziale
Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu Miasta Gdyni. Obecnie pracuje w preznie rozwijajacej sie
Rumi. Do obowigzkéw nalezy m. in. prowadzenie postepowan administracyjnych w sprawach podziatéw
nieruchomosci w trybie przepiséw ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz
prowadzenie postepowan administracyjnych w sprawach rozgraniczeh nieruchomosci. W 2008 r.
ukonczyta: Geodezja i Kartografia, zakres: Geodezja i systemy informacji przestrzennej na Wydziale
Geodezji i Gospodarki Przestrzennej Uniwersytetu Warminsko-Mazurski w Olsztynie. Ukonczyta réwniez
studia podyplomowe Postepowanie Administracyjne na Wydziale Prawa i Administracji Uniwersytetu
Gdanskiego.

Terminy i szkolenia

Data: 08 czerwca 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie
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Data: 25 wrzesnia 2026 9:00-14:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 13 listopada 2026 9:00-14:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia

karng oraz cywilng
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