pccpoland

Private Covporate Consuiting

Rozgraniczenia nieruchomosci

Rozgraniczenia nieruchomosci w gminie: wszczecie czy odmowa
wszczecia ustalanie stron, wspétpraca z geodetg, protokét, ugoda,
umorzenie, doreczenia, decyzje, koszty i przekazanie do sadu -
praktyka na realnych przypadkach

Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do 0séb zajmujgcych sie nieruchomosciami: rozgraniczeniami i
podziatami nieruchomosci; wydziat nieruchomosci/wydziat gospodarki nieruchomosciami

Ustalenie stron rozgraniczenia w przypadku gdy strona jest osoba, ktdora nie zyje lub wtada
gruntem. Jak ustali¢ wtascicieli?

Praktyczne szkolenie dla urzedéw gmin/miast poswiecone rozgraniczeniom: od wszczecia i prowadzenia
postepowania, przez ustalenie stron (niezyjacy wtasciciel/zgony w trakcie postepowania, wielu wtascicieli,

brak KW, matoletni, zagranica), dokumentacje (wniosek, protokét graniczny, ugoda, operat, doreczenia),

wspotprace z geodetq i weryfikacje w starostwie, az po decyzje lub umorzenie, przekazanie sprawy do
sgdu. Omawiamy koszty i zaliczki, doreczenia i pethomocnictwa, typowe btedy oraz ,trudne” kazusy (drogi

gminne, punkty styczne, odwotania do SKO, post. scaleniowe).

W programie m.in.:

e Wszczecie vs odmowa — kiedy, w jakich sytuacjach zastosowa¢, oblig przeprowadzenia
postepowania wyjasniajgcego, wszczecie na wniosek i z urzedu.

e Ustalanie stron postepowania — niezyjacy witasciciel i brak spadkéw, zgony w trakcie
postepowania, wtasciciel/posiadacz samoistny, wielu wspdétwitascicieli, matoletni, osoby za granica,
brak KW; doreczenia i petnomocnictwa w praktyce.

¢ Dokumentacja rozgraniczen, umorzenie i przekazanie do sadu — wniosek i zataczniki,
protokdét graniczny, ugoda, metryka sprawy, operat i przyjecie do zasobu; co i kiedy sporzadza
organ/geodeta, procedura i kolejnos¢ postepowania - checklisty.

e Wspotpraca z geodeta — wybdr i upowaznienie, zakres czynnosci, informowanie stron i urzedu,
negatywna weryfikacja w starostwie, zmiana geodety, rozliczenia.

* Decyzje i koszty — decyzja rozgraniczeniowa, postanowienie o kosztach, zaliczki i podziat kosztow
miedzy strony (matzenstwa, wielu wspotwtascicieli), egzekwowanie naleznosci, czesciowa
ostatecznos$¢ decyzji, skutki odwotan do SKO.

¢ Przypadki szczegdlne — drogi gminne i punkty styczne, rozbieznosci EGiB/mapy/KW, wznowienia
a rozgraniczenia, sprawy po scaleniu, kolizje z zasiedzeniem.

¢ Przekazanie do sadu — komplet dokumentéw, zakres przekazania (catos¢ vs czes¢ granic), co po
uchyleniu/zwrocie z SKO, rola organu w toku dalszego biegu sprawy.

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

e Postanowienie 0 odmowie wszczecia postepowania - ponowne rozgraniczenie
¢ Postanowienie o odmowie wszczecia postepowania - brak przymiotu strony
e Zapytanie do Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Wolska 11a lok.13, 20-411 Lublin,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Conguiting

Zawiadomienie dla wtascicieli nieruchomosci rozgraniczanych

Zawiadomienie dla sgsiadéw rozgraniczanych nieruchomosci

Postanowienie o wszczeciu postepowania na wniosek

Postanowienie o wszczeciu postepowania z urzedu

Upowaznienie geodety

Zawiadomienie o wyborze geodety

Postanowienie o uiszczeniu zaliczki

Postanowienie o zawieszeniu postepowania w zwigzku ze Smiercig strony
Postanowienie o podjeciu zawieszonego postepowania

Ocena prawidtowosci wykonania czynnosci ustalenia przebiegu granic nieruchomosci
Zawiadomienie przed wydaniem decyzji

Decyzja o rozgraniczeniu nieruchomosci na podstawie zebranych dokumentéw
Decyzja o rozgraniczeniu nieruchomosci na podstawie zgodnego oswiadczenia stron
Decyzja o0 umorzeniu postepowania w zwigzku z zawartg ugoda

Decyzja 0 umorzeniu postepowania i przekazaniu sprawy do sadu

Postanowienie o kosztach postepowania

Postanowienie o kosztach postepowania pokrywanych przez wnioskodawce
Przyktad rozliczenia kosztéw z akt sprawy

Postanowienie o ukaraniu geodety grzywna

Szczegdbtowy program szkolenia:

1A. Wszczecie i kwalifikacja sprawy

Zagadnienia programowe

Kiedy wszcza¢, odmdéwié, zawiesi¢ lub umorzy¢ postepowanie rozgraniczeniowe.
Rozgraniczenie administracyjne vs. przekazanie do sadu (zakres, skutki, czeSciowa ostatecznosc).
Podstawy prawne umorzenia (np. po wznowieniu znakéw granicznych przez geodete).

Pytania / case’y:

Czy mozna zwrdcic¢ sie do SKO o opinie, czy dane postepowanie powinno zosta¢ umorzone?

Czy akt ugody spisany poza postepowaniem administracyjnym jest wazny, jezeli zostat spisany w
czasie, gdy postepowanie byto zawieszone?

Jezeli jedna ze stron zgda przekazania sprawy do sgdu, to czy decyzja staje sie ostateczna w czesci i
przekazujemy dokumentacje do sgdu z pismem, ze zadanie przekazania sprawy do sgdu dotyczy
jednej granicy?

Jaka podstawe prawng powinnismy zastosowac w decyzji o umorzeniu postepowania, poniewaz
geodeta wznowit znaki graniczne? Czy w tej sytuacji koszty powinien ponosi¢ tylko wnioskodawca?
Jezeli w sadzie toczy sie sprawa o zasiedzenie nieruchomosci, to czy zawieszamy sprawe o
rozgraniczenie?

Czy trzeba wzywac wnioskodawce o uzupetnienie brakdw we wniosku, np. przedtozenia ksiegi
wieczystej i kopii mapy ewidencyjnej ze wskazaniem spornej granicy?

Co zrobi¢, jesli strona wycofuje wniosek o rozgraniczenie po zawarciu umowy z geodetg?

Co w przypadku, gdy sporna granica dochodzi punktowo do drogi gminnej? Czy nalezy przerwac
czynnosci i przekazac sprawe do SKO?

Co w przypadku, gdy wnioskodawca wskazat dziatke, ktéra jego zdaniem ma réwniez brac¢ udziat w
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rozgraniczeniu, ale w zadnym punkcie nie styka sie z dziatkg wnioskodawcy?

Jak prowadzi¢ postepowanie w rozgraniczeniach?

Kiedy nalezy zrobi¢ rozgraniczenia, w jakich sytuacjach mozna, a w jakich nie? Kiedy mozna zrobic
rozgraniczenie z urzedu, kiedy nie mozna zrobi¢ rozgraniczenia na wniosek?

Oméwienie orzeczeh w rozgraniczeniach. Naliczanie kosztéw za rozgraniczenie na wniosek.

Czy mozna rozgranicza¢ grunty prywatne?

Kiedy dokument do zasobu ma by¢ zaopiniowany przez geodete? Czy geodeta moze stawac jako
wykonawca rozgraniczen, jesli jednoczesnie wydaje opinie i sprawdza poprawnos¢ dokumentacji?
Odwotanie od decyzji 0 umorzeniu postepowania - tryb administracyjny w przypadku odwotania do
sqdu.

Jak ustali¢ granice na podstawie mapy? Jakich dokumentéw wymagac? Ugody.

Jak prowadzi¢ rozgraniczenia z urzedu? Jak powinien przebiegac¢ proces? Co zrobi¢ w przypadku
kiedy rozgraniczenie zostato wszczete przez woéjta/gmine?

Przed wnioskiem o rozgraniczenie geodeta wznowit znaki graniczne, ale wynikt spér co do przebiegu
granic. OdméwiliSmy wszczecia postepowania, ale SKO uchylito postanowienie... Czy wydanie decyz;ji
0 rozgraniczeniu na podstawie zebranych dowodéw jest stuszne?

Czy w przypadku, gdy geodeta w wyniku swoich prac oswiadczy, ze mozna przeprowadzi¢
wznowienie granic, organ powinien wydac decyzje o umorzeniu, a geodeta wznowic¢ granice? Czy
samo wznowienie jest przedmiotem odrebnych prac?

Czy po zakonczeniu procesu scaleniowego mozna umorzy¢ postepowanie, jezeli beda ku temu
przestanki?

Nieruchomos¢ sasiednia posiada ksiege wieczystg, do ktérej prawo wtasnosci posiada ponad 80
wiascicieli... Czy w takiej sytuacji gmina moze odmoéwi¢ wszczecia postepowania z uwagi na
nieuregulowany stan prawny nieruchomosci sasiedniej?

Stan prawny nieruchomosci ustalono X lat temu w postepowaniu rozgraniczeniowym. Jaka jest
granica okresu od kiedy mozemy wszcza¢ postepowanie rozgraniczeniowe jeszcze raz?

Brak ksiegi wieczystej... w EGIB wpisany jest ,wfadajgcy”. Czy uznac ten wpis za dokument
potwierdzajacy wtadztwo? Czy gmina moze wszczg¢ postepowanie wzgledem takiej osoby?

1B. Strony, doreczenia i czynnosci dowodowe

Zagadnienia programowe (skrot):

Ustalanie stron (zgony, wspétwtasnos¢, brak KW, ,wtadajgcy”, matoletni, zagranica, kurator).
Doreczenia i petnomocnictwa; metryka sprawy; skutki nieodbierania pism.
Czynnosci w terenie: protokét graniczny, ugoda, oswiadczenia stron; braki i btedy formalne.

Pytania / case’y:

Czy dla kazdej granicy musi by¢ osobny protokét z rozgraniczenia?

Czy przed spisaniem ugody powinien by¢ sporzadzony protokdét graniczny, ktory potwierdza spor
stron?

Co w sytuacji, gdy ktos celowo nie odbiera decyzji i postanowienia o kosztach?

Co w sytuacji, gdy strona nie odbierze zawiadomienia o0 mozliwosci zapoznania sie z dokumentami?
Czy mozemy wydac decyzje?

Ustalenie stron rozgraniczenia w przypadku gdy strong jest osoba, ktéra nie zyje lub wtada gruntem.
Jak ustali¢ wtascicieli?
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e Braki w dokumentacji, np. brakuje 2 m powierzchni... ,kreska” na mapie potraktowana jako granica
- jak to korygowac w postepowaniu?

e Czy potrzebna jest ugoda i decyzja, czy wystarczy ugoda podpisana przez geodete?

¢ Jezeli jeden z wnioskodawcédw rozgraniczenia mieszka za granicg, gmina wystata pisma na wskazany
adres, lecz korespondencja wraca - jak dorecza¢ dalej?

¢ Jaki jest termin na wszczecie postepowania od momentu wptyniecia wniosku do urzedu?

e Czy powinno zostac przeprowadzone postepowanie rozgraniczeniowe w sytuacji, gdy w terenie
strony nie wykazujg sporu, ale na mapie ewidencyjnej granice przebiegaja inaczej (btedny pomiar
osnowy)?

e Co w przypadku, jezeli we wniosku wnioskodawca wskazat rozgraniczenie dwéch sgsiednich
nieruchomosci - czy stronami powinni by¢ tez wiasciciele kolejnych dziatek potozonych przy granicy
spornej?

e Co w sytuacji, gdy zostat sporzadzony protokét graniczny i podpisany przez obie strony, ale ugode
podpisata tylko jedna?

e Co w przypadku, gdy strona zmarta w trakcie postepowania?

¢ Co zrobi¢, gdy postepowanie zostato wszczete, a w dniu rozgraniczenia okazato sie, ze strony sa Zle
ustalone?

e W jaki sposéb organ moze ustali¢ strony postepowania w przypadku, gdy wtasciciel sgsiedniej
nieruchomosci juz nie zyje?

¢ Kto jest strong postepowania, jezeli wkascicielem gruntu jest inna osoba niz wtasciciel budynku?

e Jezeli strona graniczy tylko w jednym punkcie, to czy w postanowieniu o wszczeciu postepowania jg
rowniez wymieniamy?

¢ Wiasciciel nieruchomosci dziata przez petnomocnika, ktéry nie zjawit sie na rozprawie graniczne;.
Czy wihasciciel moze podpisac protokét?

¢ Co, jezeli jedna ze stron postepowania jest nieletnia?

¢ Jeden ze wspétwiascicieli nieruchomosci sgsiedniej jest nie do odnalezienia... Sgd odmowit
ustanowienia kuratora. Co w takiej sytuacji powinna zrobi¢ gmina?

e Jezeli wspétwiasciciele z KW nie zyja, to kto jest zobowigzany przeprowadzi¢ postepowanie
spadkowe?

e Czy wszyscy wspoétwitasciciele nieruchomosci muszg ztozy¢ wspdlny wniosek o przeprowadzenie
postepowania?

e Jezeli matzenstwo ma wspdtwtasnos¢ majgtkowag matzenska, to czy oboje matzonkowie muszg
podpisa¢ wniosek o rozgraniczenie?

¢ Co w sytuacji, gdy spadkobiercy nie chcg przeprowadzi¢ postepowania spadkowego?

e Czy ocene operatu rozgraniczeniowego wystawia organ prowadzacy postepowanie, jezeli zostata
zawarta ugoda na gruncie lub sprawa zostata skierowana do sgdu?

e Czy petnomocnictwo musi by¢ wniesione odrebnym pismem, czy moze by¢ to odnotowane w
protokole?

e Co, jezeli w protokole jest btad?

e Co z upowaznieniem geodety, jezeli nie wywigzuje sie z zawartej umowy?

1C. Rozstrzygniecie i dokumentacja koncowa (decyzje, przekazanie do sadu, koszty w ujeciu
decyzji)

Zagadnienia programowe
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e Zakres decyzji rozgraniczeniowej (pojedyncze dziatki vs. decyzja tgczna), datowanie decyzji i
postanowienia o kosztach.

e Czesciowa ostatecznosc i przekazanie ,odcinka” do sadu; komplet dokumentéw do sadu.

e Operat techniczny a ugoda; metryka sprawy przy przekazaniu.

Pytania / case’y:

* Jesli mamy trzy decyzje do jednej sprawy, to czy mozemy wydac jedno postanowienie o kosztach?

e Czy nalezy wydac decyzje rozgraniczeniowg na kazdg dziatke osobno? Czy w jednej decyzji
rozgraniczy¢ przedmiotowgq dziatke z sgsiednimi?

* Jesli strona zagda przekazania do sadu i ogdlnie odnosi sie do decyzji, a nie do konkretnej granicy -
czy przekaza¢ catag dokumentacje do sadu, bez uprawomocnienia pozostatych nieruchomosci?

e Czy przekazujgc sprawe do sadu gmina ponosi koszty sagdowe?

e Czy decyzje o rozgraniczeniu i postanowienie o kosztach nalezy wydac z jedng datg?

e Czy w przypadku spisania aktu ugody, konieczne jest przyjecie operatu technicznego do zasobu
geodezyjnego i kartograficznego przed wydaniem decyzji o umorzeniu? Czy ugoda wchodzi w sktad
operatu technicznego?

e Czy konieczne jest sporzadzenie metryki sprawy przy przekazaniu dokumentéw do sadu?

e Ktére dziatki biorg udziat w rozgraniczeniu?

* Jak majg by¢ pobierane zaliczki na poczet optaty? Jak gmina powinna Scigga¢ naleznosci? (ujecie w
korespondencji decyzyjnej)

e Co zrobi¢, kiedy w obrocie sg dwie decyzje? Waznos¢ decyzji, gdy strona zwraca sie do sadu i nie
uiscita optaty, sad odrzucit wniosek i sytuacja jest nierozstrzygnieta.

¢ Jakie dokumenty wysytamy do sadu?

¢ SKO uchylito decyzje rozgraniczeniowa z powodu btedéw w protokole z rozgraniczenia. Geodeta ze
wzgledu na stan zdrowia nie poprawi juz dokumentacji. Czy w tym przypadku nalezy przeprowadzic¢
od nowa postepowanie i wybra¢ nowego geodete?

e Co zrobi¢, gdy SKO uchylito decyzje o umorzeniu i nakazato wyznaczy¢ nowego geodete do
przeprowadzenia rozgraniczenia, a zaden nie chce sie tego podja¢?

e Zostato wszczete postepowanie rozgraniczeniowe drogi gminnej z dziatkg sasiednia... SKO uchylito
naszg decyzje i nakazato wydac¢ decyzje rozgraniczeniowg. Co w takim przypadku?

¢ Kiedy zawiadamiac strony o koszcie pracy uprawnionego geodety przeprowadzajacego
rozgraniczenie (wytoniony w zapytaniu ofertowym/przetargu)?

e Czy w przypadku uchylenia przez SKO postanowienia o roztozeniu kosztéw rozgraniczenia (w tym
~punktéw stycznych”) - jak dalej procedowac rozstrzygniecie kosztowe?

e Czy gmina poniesie catkowite koszty postepowania rozgraniczeniowego w przypadku ustalenia
przebiegu drogi gminnej, na ktérej w latach 70-tych wtasciciel gruntédw sasiednich postawit budynek
gospodarczy?

e Zostata wydana decyzja ZRiD... Wniosek o rozgraniczenie pozostatosci i czesci przejetej. W jakim
zakresie wszczad¢ postepowanie (wtasnos$¢ wywtaszczonej, spér o granice, zakres przekazania do
KW)?

2. Wszczecie postepowania: kiedy i na jakiej podstawie?
Zagadnienia programowe

* Przestanki wszczecia (spor, btedy mapy, wznowienie granic, modernizacja EGIB).
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» Wielo$¢ odcinkdw/granic w jednym wniosku; zakres terytorialny (inna gmina).
¢ Informowanie stron o geodecie i kosztach; zaliczki.
e Odmowa wszczecia (nieuregulowany stan prawny, brak legitymacji).

Pytania / case’y

e Czy wszczynamy postepowanie, jezeli jeden z uczestnikdw nie zyje i nie przeprowadzono
postepowania spadkowego?

e Czy na wniosek strony wszczyna¢ postepowanie, gdy kilka lat wczes$niej ustalono przebieg granic
(podpisano protokdt), a teraz wnioskodawca sie nie zgadza?

¢ Whniosek petnomocnika trzech stron: 3 odcinki granic nie sgsiadujg ze sobg, ale dochodza do drogi
wewnetrznej (wnioskodawcy majg udziaty?). lle postepowan wszczac€ - trzy czy jedno?

e Czy wszczad, gdy jest spor o granice, sg znaki w terenie i materiaty zasobu sg zbiezne?

e Czy granice z modernizacji EGiB sg podstawg do odmowy wszczecia?

e Czy wszczad, jezeli 2 lata wczesniej wiasciciel wznowit granice, a teraz nowy wiasciciel sasiednie;
uwaza, ze granica biegnie inaczej i wnosi o rozgraniczenie?

e Wiasciciel rozgraniczanej nieruchomosci nie zyje, brak spadku - czy mozna prowadzi¢ z
domniemanymi spadkobiercami?

e Czy mozna rozgraniczy¢, jesli jest jeden wiasciciel, ale dwie rézne ksiegi wieczyste?

e Byto wznowienie granic; sgsiad podpisat protokét, ale nie cofnat ptotu - wniosek o rozgraniczenie. Co
robic?

¢ Sasiadujaca nieruchomos¢ ma nieuregulowany stan prawny - jeden wspotwtasciciel nie zyje,
rozbieznosci miedzy EGIB i KW. Jak postgpic¢?

e Kiedy wystgpi¢ o kuratora spadku?

e Procedura przy nieobecnosci stron, braku dokumentéw, bazowaniu na zgodnym oswiadczeniu.

e Jak sprawnie prowadzi¢ postepowanie, gdy dokumenty sg w starostwie (organem jest wojt)? Jak
radzi¢ sobie z utrudnionym dostepem do dokumentéw?

¢ Rozgraniczenia - wszczecie, kolejnos¢ czynnosci, procedura i rozliczenia z wykonawcami.

e Rozgraniczenia: tryb administracyjny i sgdowy - oméwienie.

¢ Kiedy nie mozna przeprowadzi¢ rozgraniczenia?

e Jak postagpic przy rozbieznosci oswiadczen stron i dokumentacji?

¢ Jakie przestanki/wytyczne obowigzujg przy ponownym rozgraniczaniu?

e Wznowienie znakdéw granicznych - relacja do rozgraniczenia.

e K.p.a. w postepowaniu rozgraniczeniowym.

e Sporzadzanie dokumentacji (rodzaje i wzory).

e Decyzja 0 umorzeniu postepowania 0 rozgraniczenie.

e Czy i kiedy interes spoteczny uzasadnia rozgraniczenie z urzedu?

e Rozgraniczenie na terenach nietypowych (np. pokrytych wodg).

e Wytgczenia w postepowaniu rozgraniczeniowym.

¢ Orzecznictwo w sprawach rozgraniczen.

3. Koszty postepowania rozgraniczeniowego
Zagadnienia programowe

e Zaliczki, informowanie o kosztach, egzekwowanie naleznosci.
¢ Podziat kosztow: wspotwiasnosé, wiele stron, matzehstwo, punkt styczny.
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e Zmiany stron w toku (sprzedaz dziatki), umorzenia i odwotania a koszty.
e Uchylenia SKO w zakresie kosztéw - ponowne rozstrzygniecia.
e Kto powinien ponosi¢ koszty - praktyki gmin.

Pytania / case’y

e Jak podzieli¢ koszty, jezeli wtascicielem nieruchomosci jest matzenstwo?

Postepowanie zakonczone decyzjg i osobnym postanowieniem o kosztach; wnioskodawca nie pfaci

mimo wezwan. Czy stosowac sgdowe wezwanie do zaptaty? Druga strona juz poniosta koszty.

Jak podzieli¢ koszty, jezeli po jednej stronie jest jeden wiasciciel, a po drugiej 3 wspotwtascicieli?

e Czy kosztami mozna obcigzy¢ tylko wnioskodawce, jezeli zadeklarowat, ze pokryje catos$¢?

¢ Co, gdy witascicielami jednej dziatki sg trzy osoby - liczy¢ ich jako jedng strone czy kazdy ptaci
oddzielnie?

¢ Czy mozna zobowigza¢ wnioskodawce do oswiadczenia o kosztach?

e Czy pobranie zaliczki na poczet zwrotu kosztédw jest obowigzkowe?

e Co w przypadku, gdy SKO uchylito postanowienie o roztozeniu kosztéw rozgraniczenia (w tym
~punkty styczne”)?

¢ Kiedy zawiadamia¢ strony o koszcie pracy uprawnionego geodety (wytonionego w zapytaniu
ofertowym/przetarqu)?

4. Wspoétpraca z geodeta (wybor, upowaznienia, komunikacja)
Zagadnienia programowe

e Wybdr i upowaznienie geodety; tryb ofertowy/zapytanie o cene vs. art. 84 k.p.a.
e Zakres zawiadamiania organu przez geodete; terminy i standardy prac.

o Weryfikacja w starostwie; negatywne wyniki i konsekwencje.

¢ Dokumentacja do zaopiniowania przez organ i przekazanie do zasobu.

Pytania / case’y

e Czy informowac strony o wyborze geodety w postepowaniu?

e Czy geodeta przekazuje do organu dokumentacje do zaopiniowania, ktéra potem trafia z nasza
opinig do starostwa?

e Czy w ofercie nalezy wskazac termin wykonania opracowania technicznego?

e Jezeli jedna strona wybrata ,swojego” geodete i ten wykonat czes¢ czynnosci, a druga strona zada
wytonienia drugiego - czy urzagd moze wybrac drugiego geodete?

e Czy mozna przeprowadzic¢ rozprawe w terenie bez wtasciciela dziatki?

e Co w przypadku, gdy weryfikacja w starostwie przeszta negatywnie?

e Czy gmina powinna by¢ informowana przez geodete o czynnosciach rozgraniczeniowych na gruncie?

¢ Czy mozna powota¢ geodete na podstawie art. 84 k.p.a. bez postepowania ofertowego w rozumieniu
PZP?

e Czy upowaznienie geodety powinno by¢ w formie postanowienia?

e Umowa z geodetg: dokumentacja miata by¢ do 30.11, brak potwierdzenia przyjecia do zasobu;
faktura wystawiona. Jakie stanowisko powinien zaja¢ urzad?
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5. Zagadnienia szczegétowe i ,trudne przypadki”

Zagadnienia programowe

taczenie/rozbijanie przedmiotowe spraw (granice nieciggte, drogi gminne, sasiednie gminy).
Doreczenia (zagranica, brak danych, ,nie odbiera”, Smierc stron).

Kurator spadku, ustalanie nastepcéw prawnych, domniemanie spadkobiercow.

Dokumenty: operat, protokét graniczny, opinia techniczna; rola EGIB i KW.

Kolidujgce postepowania (zasiedzenie, ZRiD, scaleniowe, modernizacja EGIB).

Btedy formalne, uchylenia SKO, ponowne rozpoznania i wybdr nowego geodety.

Pytania / case’y

Toczy sie postepowanie z trzema granicami: jedna z dokumentéw, druga z oswiadczen, trzecia
sporna. Czy wydac jedng decyzje o umorzeniu i przekazac sprawe do sadu?

Musielismy wykluczy¢ geodete; nowy geodeta = duzo wieksze koszty, jedna ze stron zgda obnizenia
optaty. Co wtedy?

Oméwienie aktualnej podstawy prawnej na kazdym etapie (wszczecie, zawieszenie, decyzja w
zaleznosci od operatu biegtego geodety).

Jak powinien wygladac wniosek o rozgraniczenie (zawartos¢, zataczniki, interes prawny)?

Czy organ powinien zwrdcic¢ sie do starosty o opinie, czy rozgraniczenie jest konieczne?

Po wptywie wniosku - czy organ moze powiadomi¢ drugg strone i da¢ mozliwos¢ wypowiedzenia sie
co do koniecznosci rozgraniczenia?

Kiedy organ moze odméwic¢ wszczecia postepowania rozgraniczeniowego?

Czy prawidtowa jest procedura zapytania o cene/ofertowa? Czy strony informowac o najtansze;j
ofercie? Czy mogg jg kwestionowac?

Jak postapi¢, gdy jest kilku wspétwtascicieli wg EGIB, jedna ze stron nie zyje?

Prawidtowos¢ czynnosci rozgraniczeniowych - co powinien sprawdzi¢ organ?

Jezeli nieruchomos$¢ ma co najmniej dwoch wspoétwiascicieli, a jeden nie zgadza sie - jakie czynnosci
powinien podjg¢ organ?

PRZYKLAD: po wszczeciu okazato sie, ze jedna ze stron nie zyje; geodeta ustalit granice w trybie
EGIB, poza jednym punktem zmartego. Co dalej?

Co, jesli wnioskodawca wycofat wniosek po wytonieniu geodety i czesci prac?

Czy przed wszczeciem, gdy organ jest strong lub musi wszcza¢ z urzedu, powinien sprawdzac czy
wtasciciele z EGIB zyjg? Czy zawiadamiac tylko osoby z EGIB i czeka¢ na reakcje (np. , 0soba
zmarta”)?

Czy przeprowadzad rozgraniczenie, gdy wczesniej ustalono granice ,,ostatnim spokojnym stanem
posiadania”, a teraz jedna ze stron zgda rozgraniczenia?

Czy geodeta powinien zawiadamia¢ urzad gminy o terminie rozgraniczenia? Czy tylko, gdy gmina
jest whascicielem/strong?

Jeden wspotwiasciciel i dzierzawca ztozyli wniosek; postanowienie o nabyciu spadku (3
spadkobiercéw), ale przy gospodarstwie rolnym dziedziczg 2 osoby. Na jakiej podstawie ustali¢, czy
nieruchomos¢ to gospodarstwo rolne?

Czy prawidtowo wszczeto postepowanie, gdy jeden ze wspédtwiascicieli nie zyje, a geodeta wnosi o
zawieszenie do czasu usuniecia przeszkody?

Co, jesli wnioskodawca chce, by gmina ustalita ,wszystkie spadki” i sam nie zamierza ich
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przeprowadzi¢ - czy gmina moze odmoéwi¢ wszczecia? Na jakiej podstawie?

¢ Strona odwotata sie do SKO; sprawa wrdcita; decyzja stata sie ostateczna; potem wniosek o
uchylenie; odmowa - znowu odwotanie do SKO. Czy mozna dochodzi¢ kosztéw od stron
odwotujacych? Czekac na decyzje SKO? Jesli zndéw wréci - czy gmina moze przekazac do sadu albo
strona zawnioskowac?

¢ Co, jezeli wnioskodawca wptacit zaliczke (potowe), geodeta zrobit czynnosci, wnioskodawca sprzedat
dziatke przed decyzjg; nowi wtasciciele wtgczeni do postepowania i decyzja wydana. Kogo obcigzy¢
kosztami i jak rozliczy¢ zaliczke?

e Umowa z geodetg: dokumentacja miata by¢ do 30.11, brak potwierdzenia przyjecia do zasobu;
faktura wystawiona. Jakie stanowisko powinien zaja¢ urzad?

e Wniosek wskazywat dwie strony; w trakcie geodeta dostat pethnomocnictwa kolejnych osoéb ,,do
reprezentowania przy wznowieniu/ustaleniu punktéw”. Czy urzad powinien uwzglednic te
petnomocnictwa przy doreczaniu decyzji i postanowienia o kosztach?

¢ Kiedy zawiadamiac strony o koszcie pracy uprawnionego geodety (wytonionego w zapytaniu
ofertowym/przetargu)?

Prowadzacy:
Beata Leszczynska

Inspektor na stanowisku do spraw gospodarki nieruchomosciami w urzedzie gminy w
wojewoddztwie podkarpackim. Radca prawny specjalizujgca sie w sprawach z zakresu prawa
rodzinnego, prawa spadkowego, prawa administracyjnego, szczegdlnie problematyka prawna zwigzana z
nieruchomosciami, zaréwno w ramach prawa cywilnego, jak i administracyjnego. Pracownik kancelarii
radcy prawnego. Pracownik administracji samorzadowej. Praktyk zajmujgca sie gospodarka
nieruchomosciami, w tym regulacja stanéw prawnych nieruchomosci.

Terminy i szkolenia

Data: 21 pazdziernika 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 09 grudnia 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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