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Stuzebnos¢ przesytu

Najnowszy wyrok Trybunatu Konstytucyjnego! Regulacja praw do
nieruchomosci pod sieci przesytowe: tytuty prawne, stuzebnosc
przesytu, zasiedzenie, procedury, umowy, pozyskanie srodkdw,

zabezpieczenie intereséw gminy. Jak przerwac bieg zasiedzenia?

Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do 0séb zajmujgcych sie regulacjg stanéw prawnych i
ustanawianiem stuzebnosci od przedsiebiorstw przesytowych; oséb zajmujacych sie liniami przesytowymi
(telekomunikacyjnymi, energetycznymi, rurami cieptowniczymi, wodociggowymi itp.), dziatu inwestycji,
infrastruktury lub nieruchomosci, skarbnikéw i sekretarzy.

Omoéwimy najnowszy wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z grudnia 2025 r! Ostatnia szansa dla
gmin, aby zabezpieczyc interesy wtascicieli nieruchomosci i unikna¢ odpowiedzialnosci za
naruszenie dyscypliny finanséw publicznych
To praktyczne wideoszkolenie pokazuje, jak realnie pozyskiwac¢ dochody dla gminy ze stuzebnosci przesytu
oraz jak zabezpieczac interes publiczny w umowach i postepowaniach, zanim pojawi sie ryzyko zasiedzenia
i nieodwracalnych strat. Najnowszy wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z grudnia 2025 r. jest punktem
zwrotnym w sporach o zasiedzenie stuzebnosci i zmienia dotychczasowaq sytuacje JST, otwierajac
mozliwos¢ skuteczne8go dziatania tam, gdzie wczesniej dominowata linia ,juz nic sie nie da zrobi¢”. Po tym
wyroku czas dziata na niekorzys¢ wiascicieli nieruchomosci, a zaniechanie dziatan moze oznaczac nie tylko
straty finansowe, ale réwniez ryzyko naruszenia dyscypliny finanséw publicznych, dlatego na szkoleniu
omawiamy konkretne kroki, dokumenty, strategie negocjacyjne i orzecznictwo, ktére wzmacnia pozycje
gmin. Dodatkowo w cenie otrzymujg Panstwo 7 dni darmowych konsultacji po szkoleniu, aby doprecyzowac
wtasne przypadki i wdrozy¢ rozwigzania w praktyce.

W programie m.in.:

¢ Omowimy najnowszy wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z grudnia 2025 r!

e Jak skutecznie zabezpieczy¢ interes gminny w umowie ustanowienia stuzebnosci?

¢ Stuzebnos$¢ przesytu, a nieuregulowany stan prawny - rozbieznos¢ KW ze stanem faktycznym, brak
mozliwosci ustalenia wiasciciela gruntu lub miejsca jego pobytu - sposoby dziatania

e Zasady ustanawiania stuzebnosci przesytu na gruntach stanowigcych przedmiot: wtasnosci
wspdlnoty mieszkaniowej albo gruntowej oraz bedacych w zarzadzie laséw panstwowych,
wspotwiasnosci utamkowej lub ustawowej

e Kto ponosi koszty operatu? Gmina?

e Czy na dziatce, ktéra jest w dzierzawie, np. przez rolnika, mozna teraz ustanowi¢ stuzebnos¢
przesytu?

e Jak okresli¢ stuzebnos¢ na przytaczu wodociggowym oraz czy ustalamy na nim stuzebnos¢? Czy w
przypadku awarii na sieci, gdzie jest ustanowiona stuzebnos¢, gmina nie bedzie juz pobiera¢ zadnej
optaty za zajecie nieruchomosci w celu usuniecia awarii?

e Czy mozna dochodzi¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z gruntu, gdy gmina wydata zgode
na budowe sieci, nie regulujgc w tej zgodzie kwestii odptatnosci?
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Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

e Wzory uméw z przedsiebiorcami przesytowymi i innymi podmiotami, dotyczace dysponowania
nieruchomosciami (zawierajg przepisy zabezpieczajgce interesy gmin)

e Wzory umoéw ustanowienia stuzebnosci przesytu - protokoty uzgodnien (zawierajg przepisy
zabezpieczajgce interesy gmin).

e Wzory pism inicjujace postepowanie w sprawie ustanowienia stuzebnosci

e Wzory pism stosowanych w procedurze udostepniania nieruchomosci gminnych i ustanawiania
stuzebnosci przesytu

e Wzory decyzji administracyjnych

Szczego6towy program szkolenia:

111 NOWOSCI W PROGRAMIE !!! NAJNOWSZY WYROK TRYBUNALU KONSTYTUCYJNEGO !!!

Najnowszy wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z grudnia 2025 r. otwiera nowy rozdziat w sprawach
stuzebnosci przesytu i zasiedzenia. To nie jest ,kolejne orzeczenie” w temacie, tylko rozstrzygniecie, ktére
diametralnie zmienia sytuacje wtascicieli nieruchomosci, w tym gmin.

Do czasu ogtoszenia wyroku, w wielu sprawach dotyczacych urzadzen przesytowych od lat posadowionych
na gruntach gminnych dominowato podejscie, ze z powodu prawdopodobnego zasiedzenia mozliwosci
dziatania sa mocno ograniczone. Po wyroku sytuacja sie zmienia i gminy majg ograniczone czasowo okno
na uporzadkowanie tytutéw prawnych, zanim ryzyko zasiedzenia ponownie stanie sie kluczowym
argumentem w sporach.

W praktyce oznacza to, ze trzeba dziata¢ szybko, bo czas pracuje na niekorzys¢ wtascicieli nieruchomosci,
a zaniechanie moze skutkowa¢ stratami finansowymi oraz ryzykiem odpowiedzialnosci za naruszenie
dyscypliny finanséw publicznych. W programie omawiamy rowniez przyktady watkéw pokontrolnych RIO,
typowe btedy oraz dziatania, ktére realnie zabezpieczaja interes gminy.

Na szkoleniu uczestnik dowie sie m.in.

e jak zmienita sie sytuacja wtascicieli nieruchomosci po wyroku TK

e jakie dziatania wdrozy¢, by zabezpieczy¢ interes gminy i ograniczy¢ ryzyka finansowe oraz
dyscyplinarne

e jak praktycznie wykorzysta¢ wyrok TK w negocjacjach i w procedurach

e jak prowadzi¢ sprawy na podstawie aktualnego orzecznictwa wzmacniajgcego pozycje JST

e jak robia to inne samorzady na przyktadach i kazusach z praktyki

SZCZEGOLOWY PROGRAM SZKOLENIA
Pytania uczestnikow, na ktére odpowiedzieliSmy podczas ostatniego szkolenia

e Jezeli droga stanie sie droga publiczng, to co bedzie podstawg wykreslenia stuzebnosci z obcigzonej
KW?

¢ Co, jezeli droga obcigzona stuzebnoscia przejdzie na wtasnos¢ gminy z przeznaczeniem na droge
gminng wewnetrzng nie bedaca droga publiczng?

e Jaka jest roznica pomiedzy aktem notarialnym a umowg notarialng?
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e Czy wynagrodzenie moze by¢ ptatne okresowo?

* Jakie wskazniki biorg pod uwage rzeczoznawcy przy ocenie operatu szacunkowego?

e Czy gmina moze zamdwic¢ dokumenty do sporzadzenia aktu notarialnego, a wtedy przedsiebiorca
zwraca wszelkie koszty, np. operatu, wypiséw i wyryséw powiekszonych o VAT?

e Czy w przypadku drég wewnetrznych sporzgdzamy umowe nienazwang, jezeli nie jest ustanowiona
stuzebnos¢ przesytu?

e Czy w porozumieniu mozna zawrzec zapis, ze jezeli droga zmieni status to stuzebnos¢ wygasa?

e Czy koszty wypisow i wyryséw niezbednych do sporzadzenia aktu notarialnego i koszty sadowe
ujawnienia stuzebnosci przesytu w ksiedze wieczystej sporzadza wnioskodawca?

e Czy do kosztéw sporzadzenia operatu i pozyskania wypiséw oraz wyryséw doliczamy VAT w
wysokosci 23%?

e Czy w przypadku ustanowienia stuzebnosci przez przedsiebiorce w celu przeniesienia sieci mozemy
wymagad, aby przedsiebiorca usunat nieczynne sieci?

¢ Co ze starg infrastrukturg? Przedsiebiorca chce ustanowienia stuzebnosci - urzadzenie wchodzi w
skfad przedsiebiorstwa, ale nie ma dokumentu, z ktérego wynika jednoznacznie, ze urzadzenie
stanowi wtasnos¢ przedsiebiorcy, ale jest wola stron do uregulowania sprawy

e Czy w zakresie stuzebnosci wskazywac opcje ,rozbudowa”?

e Czy sg jakies$ przeciwskazania w ustanowieniu stuzebnosci przesytu na nieruchomosci nie oznaczonej
uzytkiem ,dr”, a przeznaczonej w MPZP pod droge?

e Czy opisujemy szczegbtowo przebieg trasy sieci w protokotach, tak zeby czytajac ksiege wieczysta
mozna byto zlokalizowad, w ktérym miejscu przebiega?

e Czy przy stuzebnosci przesytu mozemy ,wymusic¢” stuzebnos¢ przejscia i przejazdu do pasa
stuzebnosci przesytu?

« Jak rozpoczac regulacje statusu urzadzen przesytowych bedacych juz na nieruchomosciach
gminnych?

Kiedy mozna ustanowic stuzebnosc przesytu? Na jaki czas ustalamy stuzebnosc¢?
Wynagrodzenia, wyceny i optaty w stuzebnosci przesytu oraz w bezumownym korzystaniu z
nieruchomosci

¢ Kiedy mozna ustanowic¢ stuzebnos¢ przesytu, a kiedy mozna zawrze¢ umowe dzierzawy czy
uzyczenia?

e Czy stuzebnos$¢ przesytu mozna ustanowi¢ na sieciach nieczynnych, ale nadal bedgcych w gruncie?

* Jak sobie radzi¢ ze z naliczaniem stawek za stuzebnos¢ przesytu? Jakie sg zasady dla gmin przy
braku wytycznych naliczaniu stawek? Czy gmina moze sama ustali¢ stawki?

e W jaki sposéb wyceni¢ stuzebnos¢?

e Jezeli w cenniku sg wyszczegdlnione poszczegélne elementy wynagrodzenia, to czy cennik
sporzadzony bedzie przez uprawnionego rzeczoznawce?

¢ Czy wynagrodzenie mozna rozktada¢ na raty? Czy ustala¢ optaty roczne?

e Czy wynagrodzenie za stuzebnos¢ powinno by¢ pobrane jednorazowo za caty okres stuzebnosci? Czy
moze by¢ pobierane okresowo raz w roku?

e Czy mozna ustanowic¢ stuzebnos¢ na udziale? Czy mozemy wyrazi¢ zgode na ustanowienie
stuzebnosci przesytu w stosunku do swojego udziatu?

e Czy przy ustalaniu wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci przesytu mozna stosowac cennik ze
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stawkami zamiast operatu szacunkowego?

Czy mozemy ustali¢ stawki na urzadzenia?

Czy stuzebno$¢ moze by¢ ustanowiona na czas nieokreslony?

Jak wyliczy¢ wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci?

Czy rzeczoznawcy powinni sie stosowac do standardu wyceny ,okreslanie wartosci stuzebnosci
przesytu (...) przez przedsiebiorcéw przesytowych”?

Czy przedsiebiorca ponosi koszt sporzgdzenia wyceny? Czy pozostaje to po stronie gminy?

Jak oceni¢ oszacowanie wartosci stuzebnosci przesytu wykonanej przez rzeczoznawce przy réznych
wytycznych i réznych podejsciach? Czy gmina jest zobowigzana zapoznac sie z wyceng
zaakceptowac ja, czy nie?

Czy gmina moze sprzedac PGE taka nieruchomos¢, na ktérej zostata wybudowana stacja
transformatorowa? Czy gmina moze naliczy¢ optate za bezumowne korzystanie z nieruchomosci?
Czy w przypadku, gdy na etapie projektowania gmina wyrazita zgode na korzystanie z nieruchomosci
w celu wykonania czynnosci zwigzanych z budowa przytgcza gazowego i zobowigzata inwestora do
wystgpienia o czasowe zajecie terenu na 7 dni przed rozpoczeciem prac oraz do uiszczenia ustalonej
optaty za korzystanie z nieruchomosci, uzaleznionej od czasu i pow. zajetego terenu, to czy wéwczas
mozemy mowic¢ o dorozumianej zgodzie i nie mozemy pobierac optat za bezumowne korzystanie od
czasu wykonania inwestycji (lata 2018 - 2020)?

Jakie sg zasady ustalania odszkodowan za bezumowne korzystanie?

Jak wyliczy¢ wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci?

Czy mozna wymagac¢ wynagrodzenia wyzszego niz okreslone w operacie szacunkowym?

Czy dla gruntu stanowigcego wtasnos¢ gminy oddanego w zarzad naleznos¢ za ustanowienie
stuzebnosci przesytu wptacana jest na rzecz gminy czy na rzecz tej jednostki?

Czy mozemy zaniecha¢ dochodzenia stuzebnosci w przypadku krétkich odcinkow?

Czy mozna ustanowi¢ nieodptatnie stuzebnos¢ przesytu?

Czy mozna ustanowic¢ stuzebnos¢ na uzytkowaniu wieczystym?

Czy mozna ustanowic¢ stuzebnos¢ na drodze?

Co powinno zawiera¢ wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci?

Jak wyliczy¢ wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci przesytu?

Réznice miedzy wynagrodzeniem, a odszkodowaniem

Procedura ustanawiania stuzebnosci przesytu, umowy, akty notarialne

Jakie jest ryzyko ustanowienia stuzebnosci wstecz, uregulowania prawne, jakie straty?

Jakie narzedzia prawne posiada gmina do wyegzekwowania od przedsiebiorcy ustanowienia
stuzebnosci?

Jak skutecznie zabezpieczy¢ interes gminny w umowie ustanowienia stuzebnosci?

Czy podczas wydania zezwolenia na zajecie terenu i rozprowadzania sieci przez przedsiebiorce
mozna pobierac optaty za zajecie terenu, a potem dalej kontynuujemy procedure - wniosek o
ustanowienie stuzebnosci, operat, protokdt uzgodnien, akt notarialny?

Jaki jest stosunek procedury wywtaszczenia do procedury ustanowienia stuzebnosci?

Jak postepowac w przypadku, gdy np. okazato sie, ze wspotwtascicielka wczesniej uzgodnita przebieg
sieci i teraz zada jej przeniesienia? Wyroki w podobnych sprawach sa rézne. Jakie wytyczne?
Umowa dzierzawy: kiedy stosowaé, w jakich sytuacjach?

Czy umowa na stuzebnos¢ przesytu moze nastapi¢ w drodze decyzji administracyjnej?

Jak postepowac w przypadku innych uméw, np. na elektrownie wiatrowe?
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e Czy jest mozliwe, aby gmina podpisywata umowy tylko na bezptatne korzystanie?

¢ Kiedy mozemy stosowa¢ umowy obligacyjne?

e Czy gmina moze zezwoli¢ na budowe na podstawie zezwolenia, czy musi by¢ umowa notarialna?

e Co z roszczeniem przedsiebiorstwa, jezeli gmina odmdéwi podpisania umowy stuzebnosci przesytu i
sprawa trafi do sgdu?

e Czy po zawarciu umowy ustanawiajgcej stuzebnos¢ powinien by¢ spisany protokét przekazania
terenu?

e Czy kazda stuzebnos¢ musi by¢ zawarta osobnym aktem notarialnym? Czy w jednym akcie mozna
zawrzec kilka stuzebnosci?

e Czy umowe obligacyjng zawieramy w formie aktu notarialnego?

e Czy tylko przy zawarciu stuzebnosci i podpisaniu aktu notarialnego bedzie widniat wpis w ksiedze
wieczystej o obcigzeniu nieruchomosci

¢ Czy gmina zamiast stuzebnosci i sfinalizowania aktem notarialnym mozna tylko uzyczy¢ grunt za
odptatnoscia

e Czy kazda stuzebnos$¢ musi by¢ zawarta osobnym aktem notarialnym?

e Czy w 2006 r. byty juz podstawy do ustanowienia stuzebnosci przesytu?

e Czy gmina musi mie¢ zarzgdzenie burmistrza w sprawie zasad ustanowienia stuzebnosci przesytu?
Czy wystarczy powotywac sie na uchwate o zasadach gospodarowania mieniem gminy?

* Jakie sg mozliwosci pozyskania informacji czy dana nieruchomos¢ jest obcigzona stuzebnoscig w
przypadku, gdy w dziale lll brak wpisu, a nie mamy dostepu do aktu notarialnego. Czy jest jeszcze
jakis dokument potwierdzajacy, ze dana nieruchomos$¢ zostata obcigzona stuzebnoscia badz na jej
rzecz zostata ustanowiona stuzebnos$¢? Gdzie szukac tych dokumentéw?

« Jak bronic¢ sie przed warunkami jakie zaktad energetyczny badZ gazownia narzuca gminie po
podpisaniu umowy np. inwestorzy nie kontaktujg sie z gming i nie informujg o swoim wejsciu w pas
drogowy podczas prac - zakres kompetencji i mozliwosci gminy

* Jakie sg zasady, jezeli inwestycja przechodzi przez mienie komunalne? Jakie umowy zastosowad w
tym konkretnym przypadku? Umowe o udostepnienie gruntu, czy umowe o stuzebnos$¢ przesytu? A
moze akt notarialny?

¢ Egzekwowanie kosztéw stuzebnosci przesytu od wybudowanych 20, 30 i wiecej lat temu sieci
elektroenergetycznych

e Co w sytuacji kiedy stuzebnos¢ przesytu zostata ustalona w formie umowy stuzebnosci drogi
koniecznej np. na linie energetyczng?

e Czy taka umowe mozna rozszerzac (np. dotyczy stupéw energetycznych, a konkretnie
uszczegotowienia w zakresie dostepu w przypadku awarii, konserwacji, w jakim pasie
technologicznym) bez rozwigzywania poprzedniej, czy to jest zgodne z prawem? Czy wiasciwe
bytoby zawarcie kolejnej?

e Czy w akcie notarialnym na stuzebno$¢ musi by¢ podana kwota wynagrodzenia? Jak ustosunkowac
sie do propozycji inwestora, aby w akcie notarialnym wpisa¢ bezptatne korzystanie, a wynagrodzenie
pozniej zostanie wyptacone bez tego zapisu? (Jako powdd braku zapisu inwestor podaje, ze
wiasciciele dziatek w tym gmina beda zobowigzani zaptaci¢ podatek od wzbogacenia)

e Czy okres, na jaki mozna zawrze¢ umowe obligacyjng, jest regulowany w prawie? Co w przypadku
umowy nienazwanej? W przypadku umowy dzierzawy zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami umowy mozna zawiera¢ do trzech lat na podstawie zarzadzenia wéjta. Czy
powyzej trzech lat trzeba za kazdym razem podejmowac uchwate Rady Gminy?

e Gmina zawarta z gazownig porozumienie, na mocy ktérego gazownia moze budowac przytacza do
dziatek nalezacych do oséb prywatnych. W terminie 2 lat od wybudowania jest zobligowana do
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wystgpienia o ustanowienie stuzebnosci przesytu. Rozwigzanie to zostato wypracowane w 2021 r., a
nowy prawnik gminy kwestionuje poprawnosc¢ tego rozwigzania. Czy takie rozwigzanie jest stuszne?
Czy moze by¢ ono zastosowane? Czy nalezy wypowiedzie¢ porozumienie?

e Czy w umowie na stuzebnos$¢ przesytu gmina moze zawrzed zapis np. z gazownia, zaktadem
energetycznym, ze w przypadku przebudowy odcinka, zaktad ten ma obowigzek przenies¢
urzadzenia przesytowe w inne miejsce i ponies¢ koszty tej inwestycji? (np. z powodu przebudowy czy
zmiany zagospodarowania terenu przez gmine)

e Czy mozemy zabezpieczy(¢ sie przed poniesieniem kosztéw przetozenia kabli w przypadku, gdy
wtasciciel (gmina) bedzie prowadzita remont badz rozbudowe drogi? Jak zapisa¢ w umowie, zeby to
PGE przetozyto kable i poniosto wszystkie koszty z tym zwigzane?

e Zostata ustanowiona stuzebnos¢ na drodze wewnetrznej, a nastepnie droga ta zostata uchwatg rady
zaliczona do kategorii drogi publicznej. Jaki dokument dla sadu wieczystoksiegowego bedzie
podstawa do wykreslania z dziatu lll stuzebnosci przesytu? Uchwata rady gminy o zaliczeniu drogi do
kategorii drogi publicznej czy umowa cywilnoprawna zawarta pomiedzy stronami (wtascicielem i
przedsiebiorcg)?

Drogi, a stuzebnos¢ przesytu

¢ Czy mozna podjac¢ uchwate o nadaniu kategorii drogi publicznej, gdy na przedmiotowej
nieruchomosci ustanowione sg stuzebnosci?

e Zmiana kategorii drogi na droge publiczng po 10 latach od ustanowienia stuzebnosci przesytu na
dziatce, ktéra wczesniej nie byta droga. Czy musimy zwrdci¢ cze$¢ kwoty za ustanowienie
stuzebnosci przesytu? Jak to wyliczy¢, jesli stuzebnos¢ byta ustanowiona na czas nieokreslony, a
kwota wynagrodzenia byta jednorazowa? Gazownia nie chce sie zgodzi¢ na zapis, ze po zmianie
kategorii drogi na droge publiczng lub wybudowaniu drogi publicznej, nie bedzie roscita praw do
zwrotu wniesionego wynagrodzenia z tyt. ustanowionej stuzebnosci

¢ Co w sytuacji budowy drogi i zmiany uzytku gruntowego dziatki obcigzonej stuzebnoscig na uzytek
,dr"? Czy stuzebnos¢ wygasa i pobierane sg optaty za umieszczenie urzadzen w pasie drogowym?
Kto ponosi koszty przebudowy urzadzen?

* Jakie zagrozenia wystepuja przy obcigzeniu stuzebnoscia drogi wewnetrznej?

* Jak zastosowac przepisy KC w przypadku stuzebnosci przesytu na drogach wewnetrznych?

¢ Zasady ustanawiania stuzebnosci na drogach - dlaczego nie ustanawiamy stuzebnosci przesytu na
drogach publicznych?

Dziatki, a stuzebnosc przesytu, cel publiczny stuzebnosci

e Wzory uméw na stuzebnos¢ przy realizacji inwestycji przez gmine na dziatkach prywatnych

e Omdwienie wzoréw uzgodnien przy wejsciu inwestycji celu publicznego na dziatki prywatne

e Czy w przypadku np. zaktadu energetycznego mozemy méwi¢ o udostepnieniu terenu ze wzgledu na
~cel publiczny”?

o Cel publiczny - co kryje sie pod tym pojeciem? Jakie optaty obowigzujg w przypadku inwestycji celu
publicznego?

 Kiedy mozemy méwic¢ o celu publicznym, jakie wytyczne i wymagania przy ustanawianiu stuzebnosci

przesytu?

Jesli na dziatce gminnej znajduje sie tylko szafka pomiarowa (energa), to czy nalezy ustanowic
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stuzebnos¢ przesytu?

e Czy na dziatce, ktéra ma uzytek gruntowy ,Tp” i w przysztosci bedzie drogg publiczng mozna
ustanawiad stuzebnos$¢ przesytu?

e Czy stuzebnos¢ przesytu mozna ustanowic¢ na dziatce drogowej bez nadanej kategorii drég
publicznych (droga wewnetrzna)?

e Stuzebnos$¢ przesytu a uporzadkowanie dziatki przez gestora sieci po zakonczonych pracach
ziemnych. Czy gestor sieci moze w nieskonczonos¢ prowadzi¢ prace remontowe na nieruchomosci
obcigzonej stuzebnoscia?

* Na dziatce miejskiej o nieuregulowanym stanie prawnym, na ktérej znajdujg sie tory kolejowe,
minister infrastruktury wydat decyzje, ze dana dziatka jest terenem zamknietym. Z podstawy
prawnej, przywotanej w tej decyzji, nie wynika w zaden sposdb, ze uznanie za teren zamkniety,
zastrzezony ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, wytgcza mozliwos¢ ustanowienia
stuzebnosci. Czy na takim terenie mozemy ustanowic stuzebnos¢ przesytu?

e W jaki sposéb ,przymusi¢” wtasciciela sieci do ustanowienia stuzebnosci na dziatkach gminnych -
zgoda na umieszczenie sieci w dziatkach gminnych byta, ale nikt nie zastanawiat sie nad regulacja
prawng sieci i nie podjeto do tej pory dziatan majacych na celu ustanowienie stuzebnosci przesytu.
Jakie mamy mozliwosci ,,przymuszenia” wtasciciela sieci do przystapienia do aktu notarialnego (poza
oddaniem sprawy do sadu)?

¢ Czy zasadne jest ustanawianie odptatnej stuzebnosci w przypadku wykonania przytaczy np.
wodociggowych na dziatkach gminnych, w ktérych biegnie sie¢ na rzecz wtascicieli dziatek
przylegtych, ktérzy takie przytacze wykonujg do prywatnej poses;ji? Jaka powinna by¢ procedura i
stanowisko gminy w przypadku wykonywania przytaczy na dziatkach niebedgcych drogami?

e Jak postapi¢ w przypadku dziatki, ktéra stanowi wspdtwtasnos¢ kilku podmiotéw w tym gminy, na
ktorej zlokalizowany jest np. gazociag, natomiast pozostali wtasciciele - w tym przypadku osoby
prywatne - nie wyrazaja zgody na ustanowienie stuzebnosci (pozostali wtasciciele sg z odlegtych
miejscowosci, nie chce im sie angazowac w te sprawe, ewentualne zyski sg zbyt mate). Gmina juz
przyjeta stosowne uchwaty, natomiast nie moze tej sprawy zakonczy¢ - jak postgpic?

Zasiedzenie stuzebnosci - przyktady orzecznictwa

e Jakie s3 mozliwosci przerwania biegu zasiedzenia? Omdéwienie wszystkich mozliwych

e Stuzebnosci zasiedziana, a nie przez nas ustanowiona. Czy przedsiebiorstwo ma prawo do
lokalizowania kolejnych sieci w tym pasie? Czy moze skablowac linie napowietrzng?

e Jaki jest zakres zasiedzianej stuzebnosci przesytu? Czy tylko uprawnienie do dalszego korzystania z
nieruchomosci? Czy takze prawo do lokalizowania kolejnych sieci w tym pasie stuzebnosci?

e Czy bieg zasiedzenia nie powinien by¢ liczony od ustawy komunalizacyjnej z maja 1990 roku?

e Czy z tytutu zasiedzenia stuzebnosci wiasciciel gruntu otrzyma jakie$ odszkodowanie?

* lle czasu zostato do zasiedzenia stuzebnosci przesytu przez spétki przesytowe na nieruchomosciach
gminnych?

¢ Od kiedy liczymy bieg terminu zasiedzenia stuzebnosci na nieruchomosciach gminnych?

e Jak bronic sie przed zarzutem zasiedzenia stuzebnosci przez spétki przesytowe na nieruchomosciach
gminnych?

¢ Czy optaca sie gminie stara¢ o uregulowanie stuzebnosci nieustalonej wczesniej np. w sytuacji gdy
firmy te powotuja sie na zasiedzenie?

¢ Kiedy mozna zastosowac pojecie zasiedzenia i co to oznacza dla gmin?

¢ Jakie przestanki sg potrzebne, aby sprawa ulegta przedawnieniu 20, 30 lat wzwyz?
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Czy przed 1990 r. panstwowy zaktad energetyczny maégt zasiedzie¢ grunty, czyli jeszcze przed ich
skomunalizowaniem? Czy zasadne w tej sytuacji jest staranie sie gmin o odszkodowanie od zaktadéw
energetycznych, za korzystanie przez nie z gruntéw gminnych?

Czy gminy jako jednostki samorzadu terytorialnego prowadzga dziatalno$¢ gospodarcza? Wazne w
przypadku ubiegania sie o ustanowienie stuzebnosci przesytu wstecz

Jakie sg zasady ustalania odszkodowan za bezumowne korzystanie?

Wycena nieruchomosci do celéw naliczania optaty za stuzebnos¢ w przypadku bezumownego
korzystania z gruntu

Whnioski od inwestorow, przedsiebiorcow

e Co w przypadku, gdy inwestor wnioskuje 0 9/16 cm pasa stuzebnosci, poniewaz sq w stanie w
przypadku awarii przeprowadzi¢ procedure bezwykopowo? Czy mozliwe jest usytuowanie
stuzebnosci na 9 cm pasa szerokosci? Czy jako wtasciciel nieruchomosci musimy zgadzad sie z ta
wartoscig?

e Czy inwestor moze dokona¢ przesytu na drogach wewnetrznych i publicznych wymagajac dzierzawy
tych terendw - np. gmina chciataby wydac decyzje administracyjng, poniewaz obawia sie, ze
inwestor posiadajgc umowe dzierzawy np. ogrodzi teren i mieszkancy nie beda mieli dostepu do
swoich posesji - jakie zagrozenia?

e Jezeli inwestor ztozy wniosek o ustanowienie stuzebnosci wraz z mapg, zaznaczonym pasem
technologicznym i parametrami oraz dotgczonym operatem, to mozna te sprawe zatatwi¢ w takiej
skréconej formie? Czy jednak rozbi¢ to po kolei na wniosek, zgode na projekt?

e Czy inwestor moze wymusi¢ podpisanie umowy na stuzebnos¢ przesytu przed wnioskiem na
umieszczenie urzadzenia? Jak wydac decyzje w tej sytuacji?

e Czy inwestor moze oczekiwac wpisania w tres¢ stuzebnosci przesytu mozliwosci dotozenia nowych
kabli w ramach stuzebnosci ograniczajgc te mozliwos¢ do pasa stuzebnosci?

e Kto bedzie ponosit koszty wyceny np. w przypadku inwestora, ktéry przez dziatki gminne i oséb
prywatnych chce przeprowadzic linie energetyczne?

Operaty szacunkowe

* Jak wylicza¢ wartosci w operatach? Czy nalezy sporzadzi¢ operaty szacunkowe na koszt wtasciciela
nieruchomosci oraz zamoéwic wtasciwe dokumenty, a nastepnie obliczong wartos¢ stuzebnosci
przesytu (doda¢ do tego koszty operatu i dokumentacji) przedstawi¢ wtascicielowi sieci?

¢ Czy gmina powinna obligatoryjnie zlecac¢ sporzadzenie operatu szacunkowego? Czy moze to zrobic
inwestor?

e Czy gmina w pierwszej kolejnosci moze podpisac protokét uzgodnien i w nim narzucic, ze zostanie
przez gmine sporzgdzony operat a wnioskodawca poniesie jego koszt wykonania?

e Co jesli wnioskodawca zatacza swdj operat i zleca ponowng wycene?

¢ Co to jest wspotczynnik "K" w operatach i jakie ma znaczenie?

e Jakie sg tytuty prawne do nieruchomosci? Kto ponosi koszty operatu szacunkowego? Kiedy nie
ustanawiamy stuzebnosci?

* Jak szybko weryfikowac operaty szacunkowe okres$lajace wartos¢ stuzebnosci przesytu?

e Czy do gminy nalezy decyzja o to, czy opieramy sie na operacie dostarczonym od inwestora czy
zlecamy wtasny?
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Roszczenia

Jak broni¢ sie przed roszczeniem o zaptate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie?

Jak postepowac w przypadku roszczen i checi uregulowania spraw dotyczacych umieszczania
urzadzen przez firmy energetyczne w latach 60 i 70, w przypadku braku dokumentacji w gminach?
Jak gmina moze uniknac¢ roszczehn mieszkanca, ktéry sktada wniosek o zwrot za korzystanie z jego
terenu (dotyczy sieci przesytowych, urzadzen nalezacych do gminy, ktére przebiegaja przez
nieruchomos¢ mieszkanca)?

Na jakiej podstawie i w jaki sposéb zminimalizowa¢ wysokos¢ roszczenia?

Jakie s roszczenia zwigzane ze stuzebnoscig przesytu?

Kiedy przedawnia sie roszczenie z tytutu stuzebnosci przesytu?

Jak przygotowac sie do roszczen o zaptate lub usuniecie urzadzen przy starym przebiegu na
gruntach prywatnych? lle czasu jest na dochodzenie roszczen? Jakie dodatkowe warunki trzeba
spetni¢? Jak postepowad, kiedy zmienit sie wtasciciel dziatki?

Inne pytania dotyczace stuzebnosci przesytu

Jak skutecznie uzyskac informacje od przedsiebiorstwa przesytowego na temat sieci usytuowanych
na gruntach gminnych?

Jak pozyskad tytut prawny do urzgdzen przesytowych na nieruchomosciach wspdinych -wspdinoty
mieszkaniowe, spétdzielnie?

Czy gmine mozna uznac za przedsiebiorce przesytowego?

Jak pozyskad tytut prawny do urzadzen przesytowych na nieruchomosciach wspdlnych - wspdlnoty
mieszkaniowe, spétdzielnie?

Jaka powinna by¢ szerokos¢ pasa stuzebnosci przesytu?

Jak uzyskac¢ wiekszy dochdd ze stuzebnosci?

Jak przeprowadzi¢ postepowania dotyczgce ustanowienia stuzebnosci dla nowo realizowanych
inwestycji?

Jak wtasciwie przeprowadzi¢ postepowanie administracyjne w trybie art. 124 i nast. UGN (ustawa o
gospodarce nieruchomosciami)?

Co zawrze¢ w porozumieniu z wtascicielami gruntéw a osoba, na ktérg te stuzebnos¢ nalezy
ustanowic?

Wiasciwe usytuowanie stuzebnosci przesytu w procesie umieszczenia urzadzen sieciowych na
cudzym gruncie

Co zrobi¢ w przypadku braku zgody mieszkanca na kanalizacje? Mieszkancy chca kanalizacji, ale nie
przez swoje dziatki

Konkretne strefy ochronne dla danych sieci, np. przewodu niskiego napiecie biegnacego w ziemi
Na jakiej podstawie przyjmuje sie szeroko$¢ pasa eksploatacji dla konkretnych sieci - w przypadku
stuzebnosci przesytu?

Czy doktadnie trzeba okreslac trase przebiegu inwestycji?

Czy pomoc de minimis wystepuje w procesie ustanawiania stuzebnosci przesytu?

Przygotowanie procedury dotyczacej prowadzenia postepowania w sprawie ustanowienia
stuzebnosci przesytu

Uchwata rady o zasadach gospodarowania mieniem

Jak wygospodarowacd etat w budzecie gminnym potrzebnego do prowadzenia postepowan o
ustalenie stuzebnosci?
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e Jak zabezpieczy¢ srodki w budzecie gminy na rzeczoznawce?

e Jak ustali¢ stan prawnego nieruchomosci?

e Jak wytoni¢ rzeczoznawce w trybie zamdéwien publicznych?

¢ Gmina nabyta nieruchomos¢. Na nieruchomosci zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa. Gmina planuje
inwestycje, ale nie jest uregulowana stuzebnos¢ przesytu. Sie¢ wodociggowa jest wtasnoscig
przedsiebiorstwa i konieczne jest jej przebudowa. Przedsiebiorstwo nie wyda zgody na przebudowe,
dopdki nie ustanowimy nieodptatnej stuzebnosci. Gmina jest udziatowcem. Wiadome jest, ze
przedsiebiorstwo zasiedziato stuzebnos¢ na starym biegu. W jaki sposéb ustanowic¢ odptatng
stuzebnos$¢ przesytu w tej sytuacji?

¢ Stuzebnos$¢ przesytu, a nieuregulowany stan prawny - rozbieznos¢ KW ze stanem faktycznym, brak
mozliwosci ustalenia wiasciciela gruntu lub miejsca jego pobytu - sposoby dziatania

e Co w przypadku gdy kiedys wtasciciel nie miat zadnych pretensji, a teraz zada ustanowienia
stuzebnosci? (W jakich sytuacjach i przedziatach czasowych)

e Czy jesli prywatna osoba wykona przytgcze kanalizacyjne na swoj koszt, to pdzniej musi przekazac je
na wiasnos¢ gminie lub spétce wodnej?

¢ Kiedy powinien by¢ ztozony wniosek o ustanowienie stuzebnosci pod planowane inwestycje - kiedy
juz jest pozwolenie na budowe, czy moze wczesniej w momencie koncepcji tej budowy?

¢ Zasady ustanawiania stuzebnosci przesytu na gruntach stanowigcych przedmiot: wtasnosci
wspdlnoty mieszkaniowej albo gruntowej oraz bedacych w zarzadzie laséw panstwowych,
wspotwiasnosci utamkowej lub ustawowej

e Czy przy sprawach zwigzanych z udostepnianiem terenéw prywatnych na inwestycje stuzace
mieszkancom, mozemy zatatwia¢ sprawe tylko na drodze dobrych relacji z ludzmi?

Prowadzacy:
Wiadystaw Kossowski

Praktyk na co dzien pracujgcy w Wydziale Gospodarowania Mieniem w UM Lublin.

Aktualny zakres obowigzkéw, m.in.: ustanawianie stuzebnosci przesytu i stuzebnosci gruntowych,
sprawdzanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, realizacja zadan z zakresu administracji
publicznej oraz przygotowywanie projektéw uméw. Prawnik z wyksztatcenia.

Ukonczyt studia na Uniwersytecie Marii Clirie-Sktodowskiej na dwéch kierunkach Stosunki Miedzynarodowe
i Prawo. Prowadzi kazdego roku ok. 140 spraw dotyczacych stuzebnosci. Wysoka realizacja ww. Zrddta
dochodéw wynika z intensyfikacji dziatan majgcych na celu uregulowanie stanéw prawnych do
infrastruktury technicznej na nieruchomosciach stanowigcych wtasnos¢ gminy. Posiada ogromne
doswiadczenie jako szkoleniowiec.

Terminy i szkolenia

Data: 21 sierpnia 2026 9:00-14:00
Miejsce: Wideoszkolenie
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Data: 19 pazdziernika 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 11 grudnia 2026 9:00-14:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia

karng oraz cywilng
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